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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostaligédu
Erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schorerweg*

Satzung der Gemeinde Kraftisried
fiir die erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Schorerweg“
mit integrierter Griinordnung

Aufgrund
o des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGBj),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und tber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90),
dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
dem Bayer. Denkmalschutzgesetz (DschG)

e e ¢ o

in der jeweils gultigen Fassung erlasst die Gemeinde Kraftisried folgende Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5
~Schorerweg” liegt am nérdlichen Ortsrand von Kraftisried. Der rdumliche Geltungsbereich ergibt
sich aus der Bebauungspianzeichnung.

Das Plangebiet stellt eine kleine Abrundung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am
Schorerweg nach Osten dar.

Das Plangebiet weist eine GréR3e von 0,25 ha auf.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung des Bebauungsplanes der ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Am Schorerweg" besteht aus dem nachfolgenden textlichen Teil, dem zeichnerischen Teil
mit textlichen Festsetzungen und den Verfahrensvermerken (Bebauungsplanzeichnung im
Mafistab 1 : 1000), jeweils in der Fassung vom 14.01.2016. Dem Bebauungsplan ist eine
Begrindung mit Umweltbericht in der selben Fassung beigeflgt.

§3
Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt und zwar als qualifizierter
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB.

2. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO wird bestimmt, dass die gemaR § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 5
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig sind.

3. Es wird die Art der baulichen Nutzung insofern festgesetzt, dass nur Einzelhduser mit bis zu
zwei Geschossen, wobei das erste Obergeschoss als Dachgeschoss auszugestalten ist,
zugelassen sind.

§4
MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiachenzahlen (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt, siehe Tabelle in § 8 Abs. 1
dieser Satzung. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden.

2. Die in der Planzeichnung angegebenen Werte gelten als Obergrenze.
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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgdu
Erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schorerweg“

§5
Bauweise / Stellung der Gebdude / Grundstiicksgrofe

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.

2. Die Uberbaubare Fl&che wird durch Baugrenzen bestimmt. Fir Garagen und {iberdachte
Stellplatze gilt auch die Abgrenzung durch Planzeichen Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung

(PlanzV).

3. In der Bebauungsplanzeichnung ist die Stellung der Gebaude durch die eingetragene
Hauptgeb&uderichtung festgesetzt; fur untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Wiederkehr,
Dachgauben, Garagen und dgl. kann hiervon abgewichen werden. Benachbarte Garagen
entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalterischer Hinsicht aufeinander abzustimmen
(Héhe, Traufe, Dachneigung, etc.).

§6
Garagen / Stellpldtze / Nebengebéude

1. Garagen und Nebengebaude durfen nur innerhalb der durch Baugrenzen oder der Linie 15.3
der Planzeichenverordnung (PlanZV) bestimmten Uberbaubaren Flachen errichtet werden.
Diese sollen moglichst an das Hauptgebaude angegliedert oder integriert werden.

2. Nebengebdude ohne Feuerungsanlagen bis max. 20 m? Grundflache und max. 60 m?
umbauter Raum sind aullerhalb der Uberbaubaren Flache, nicht jedoch in
Vorgartenbereichen, unter Einhaltung der BayBO, zulassig. Es ist ein Abstand von 2,00 m von
der Hinterkante Stralle zu halten und die Verkehrstbersicht darf nicht beeintrachtigt sein.

Stellplatze sind auch auflerhalb der iberbaubaren Fiachen zulassig.

Stellplatze sind in ausreichender Anzahl auf dem jeweiligen Grundstiick zur Verfigung zu
stellen. Pro Wohneinheit (WE) sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Sie missen
jederzeit und einfach zu erreichen sein und dlrfen zu den 6ffentiichen Verkehrsflachen nicht
eingefriedet werden.

§7

Griinordnung

1. Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und Weise
mit heimischen Gehdlzen gemal der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu
begrinen und zu unterhalten.

2. In den privaten Grunflachen zur Ortsrandeingriinung sind an den durch Planzeichen
festgesetzten Standorten Grofigehoize gemafn Pflanzliste 1 ist und an den durch Planzeichen
festgesetzten Stellen eine zweireihige freie Hecke von 2 m Breite, 3 Gehdize/lfm, versetzt
gepflanzt, Arten und Mindestqualitdten gem. Pflanzliste 3 zu pflanzen; geschnittene
Formhecken sind nicht zulassig.

3. Die durch Planzeichen festgesetzien Standorte von Solitarbdumen und Hecken kénnen sich
geringfugig verschieben.

4. Die Anpflanzung der privaten Grunflachen hat spatestens ein Jahr nach Vorlage der
Baubeginnanzeige der Geb&ude zu erfolgen.

5. Fur die vorgenannten Eingrinungsmalnahmen kann aus der nachfoigenden Liste der
Gehoizarten und Mindestqualitéten ausgewahit werden:

Planzliste 1:

Baume Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtbailen, Stammumfang 18-20 cm,
Stammhohe 240 cm, bei geschlossenen Geholzpflanzungen als Heister 2x verpflanzt, mit 200 - 250 cm
Héhe.

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer campestre (Feldahorn),
Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde), Prunus avium
(Vogelkirsche), Fagus sylvatica (Buche), Juglans nigra (Walnuss), Tyrus communis (Wildapfel), Malus
communis (Wildapfel), Corus mas (Kornelkirsche)
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Pflanzliste 2:

Obstgehdize Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm.
Apfel: Gewlirzlinken, Berner Rosenapfel, Brettacher, Jakob Fischer, Boskop, Schiner von Herrenhut,
Qhringer Blutstreifling, Danziger Kantapfel

Birne: Gute Graue, Griine Jagdborne, Madame Verte, Aurora

Zwetschgen: Hauszwetschge, Hengstpflaume

Pflanzliste 3:

Straucher Mindestqualitat: 2x verpflanzt. Héhe von 60 —-100 cm.

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avelana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Eingriffeliger
WeilRdorn), Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche), Pruns spinosa (Schiehe) Sambucus nigra
(Holunder), Rhamnus frangula (Faulbaum), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Euonymus latifolius
(Pfaffenhiitchen).

Far die Umsetzung der Bepflanzungen ist das Forstvermehrungsgutgesetztes (FoVG) zu
beachten. Dies trifft hier fir die Baumarten Spitzahorn, Bergahorn, Birke, Stieleiche,
Winterlinde, Hainbuche und Vorgelkirsche zu. Diesem Gesetz unterliegen nicht der Feldahorn
und die Vogelbeere.

6. Pro 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Gewéchs nach Pflanzliste 1 oder 2 zu
pflanzen.

7. Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdiandische Gehoize sowie rot- und gelblaubige
bzw. blaunadelige Gehdlze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen bleiben, wobei ein
Anteil von 20 % zuléssig sein soll.

8. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind umgehend zu
ersetzen.

§8
Einfriedungen / Freiflichengestaltung / Oberflichenwasser

1. Einfriedungen diirfen eine Hoéhe von 0,90 m nicht iberschreiten; sie sind ohne Sockel
herzustellen; es ist eine Bodenfreiheit von 15 cm sicherzustellen. Zwischen privaten
Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzdune zuléssig.

2. Garageneinfahrien dlrfen pro Grundstlick héchstens 5,00 m breit sein. Das anfallende
Oberflachenwasser darf nicht auf ¢ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet und muss auf dem
eigenen Grundstuck versickert werden.

3. Ver&nderungen der Geldndeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfuhrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf ausgeflihrt werden. Die natlirliche Gelandeoberflache
ist weitmdoglichst zu erhalten, dies gilt insbesondere fiir den Bereich zum Nachbargrundstiick,
bei dem von Mauern oder Béschungsfull mindestens 1,50 m einzuhalten ist.

4. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind ausnahmslos
unzuldssig. Ausnahmsweise kann entlang der talseitigen Gebaudeflucht auf 1/3 der
Gebaudelénge der Keller freigestellt werden.

5. Der Anteil der versiegelten Flachen ist so gering wie mdéglich zu halten. Oberflachenwasser ist
aus wasserhaushaitlichen Griinden grundsatzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. Wild abflieRendes Wasser darf nicht auf unterliegende Grundstlicke gelangen. Die
Grundstickseigentimer haben dafur Sorge zu tragen.

Hinweis:

Bei der Niederschlagswasserentsorgung ist das DWA-Merkblatt M 153 zu ber{icksichtigen.
Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehorigen
technischen Regeln—-TRENGW in Verbindung mit dem DWA Arbeitsblatt A 138 ist zu
beachten. Es ist mit Hangwasser zu rechnen.
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§9

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebaude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Far das mit WA bezeichnete Gebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen:

Gebietsteil | WH Dachneigung | Bauweise | Anzahi der Firsththe | Kniestockh&he | Anzahi

Voligeschosse der WE
WA 505m | 28°-34° E,O I (i+D) 8,25m 1,75 m 3
Alternative | 5,60 m | 18°-24° E O I (1+D) 9,95m 2,30 m 3
Definition

E = Einzelhausbebauung, DH = Doppelhausbebauung

O = offene Bauweise

WH = Die Wandhohe wird definiert: senkrechte Entfernung von der Oberkante
Erdgeschossfertigfulboden bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verlédngerung
der Aullenwand. Hinweis: Fur den Dachaufbau wurden 0,45 m angenommen, senkrecht
gemessen von OK Kniestock bis Dachhaut entlang der Aulenwand gemessen.

II* = maximal zwei Geschosse, wobei das erste Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden

ist (I+D Bebauung).

Als Mal fur die Kniestockhéhe gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante Rohdecke
bis zum Schnittpunkt des Sparrens an der Innenseite der Aullenmauer gemessen.
Es ist bei der Ermittlung der Firsthéhe eine Giebelbreite von maximal 11,50 m angenommen

worden.

Die eingetragenen Zahlen gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fur das WA Gebiet die héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt, siehe Tabelle unter § 9 Ziffer 1

Die Hohe Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss wird mit 50 cm im Mittel an den vier
Eckpunkten des geplanten Gebaudes bezogen auf das natlrliche Geléndes festgesetzt.

Fur samtliche Gebaude sind nur gleichschenklige Satteldacher zuldssig; die Dachfldchen sind
rechteckig auszubilden.

Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligem Bedachungsmaterial zu erfolgen. Als Farbe flr
Dachplatten sind nur rote oder dunklere Farben zulassig.

Fur die Abstandsflachen von Geb&uden gelten die Bestimmungen der BayBO.

Fur die Dachaufbauten giit:
Soweit das 1. Obergeschoss als Dachgeschoss ausgebildet wird, gilt bei 28° — 34° maximal 1
Quergiebel pro Dachseite, alternativ max. 2 Dachgauben pro Dachseite; Abstand der
Dachaufbauten von der Giebelwand, mindestens 2,00 m.

Der Dachliberstand darf betragen:
bis 1,50 m und

an der Traufe bis 1,30 m
Abschleppungen Uber Freisitz, Hauseingang und Balkonen, auch als angesetzte Pultdacher,

am Giebel

sind erlaubt.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit hellem Anstrich zugelassen;
desgleichen Bauteile aus Holz. Zulassig sind auerdem Gebaude in Holzbauweise und mit
Holzverschalung verkleidete Massivbauten. Soweit Photovoltaik- oder Solar-Anlagen auf der
Dachflache montiert werden, sind sie harmonisch auf die Dachflache zu integrieren; eine
Aufstanderung ist nicht zulassig.
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4.

§10
Hinweise und Empfehlungen

Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden ortsiiblichen Emissionen sind unvermeidlich und
mussen deshalb einschlief3lich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen Verkehr gemaf §
906 BGB hingenommen werden. Dies betrifft insbesondere die Stallhaltung der Tiere
einschlieBlich des Melkens, dem Gulleaufriihren zur Ausbringzeit, die Weidehaltung der Tiere,
den Viehtrieb, den landw. Verkehr zur Futterernte und Diingerausbringung sowie das
Betreiben eines Fahrsilos in der naheren Umgebung und die dabei entstehenden Emissionen.
Weitere betriebliche Entwicklungen (Errichtung von Silos, Tierauslauf, Umnutzungen von
Betriebsgebauden) sind nicht auszuschlielen und zu tolerieren.

Denkmalpflege
Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das

Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und
Fruhgeschichte, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt Ostallgau unverziglich zu verstandigen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler
der Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG unterliegen.

Hinweise der Kreisbrandinspektion

Beziglich der Bereitstellung der notwendigen Flachen fur die Feuerwehr, der &ffentlichen
Verkehrsfléchen, der Bereitstellung von Léschwasser und Hydranten wird auf das Markblatt
der Kreisbrandinspektion Ostallgau hingewiesen. Das Merkblatt ist als Anlage 1 der
Begriindung beigefiigt.

Abfallentsorgung

Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Stralen angrenzen, die von Miilifahrzeugen
angefahren werden, sind die Mulltonnen aus diesen Grundstiicken an die anfahrbare Strale
(Schorerweg) zur Leerung aufzustellen.

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Vor Beginn von
ErschlieBungsmalinahmen ist rechtzeitig mit den jeweiligen Malnahmentragern Verbindung
aufzunehmen. Bei Pflanzmafinahmen (Wurzelraum) sind die jeweiligen Vorschriften der
MaRnahmentrager zu beachten.

§11
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung
mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 14.01.2016, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Kraftisried, den 14.01.2016

2y

Abel, Erster Burgermeister
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