GEMEINDE KRAFTISRIED LANDKREIS OSTALLGAU

SATZUNG

der Gemeinde Kraftisried
fir den Bebauungsplan Nr. 5 ,Schorerweg*
mit integriertem Griinordnungsplan
Vom 24 APR. 2002

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekannt
machung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz
2000 (GVBI. 8. 136) in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), dem Gesetz iiber dieUmweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950),der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433 ber.
1998 S. 270), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24, Juli 1998 (GVBI. S. 439) und dem
Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. August
1998 (GVBI. S. 593), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.12.1999 (GVBI. S. 532)erlasst
die Gemeinde Kraftisried folgende mit Bescheid Gz.: V-610-7/2 des Landratsamtes Ostallg&u
vom 2 L Eib. 2002 genehmigte Satzung:

§ 1

Raumlicher Geltungshbereich

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Schorerweg" umfasst die Fl. Nrn.:13/4, 13/5, und 13/6 und Teilfla-
chen der FI. Nrn. 13/2, 13/3, 244/5, 245, 245/4, 246/3, 247, 247/3 der GemarkungKraftisried.
Massgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen
Teiles im Malstab 1 : 1000.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Schorerweg” besteht aus dem Lageplan mitzeichnerischem Teil
und dem textlichen Teil vom 25-04-2002. Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stade-
baulichen und grinordnerischen notwendigen Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3
BayNatSchG. Damit ist der Grinordnungsplan in den Bebauungsplan integriert. Dem Be-
bauungsplan ist eine Begriindung in der Fassung vom 25-04-2002 beigeflgt.

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Schorerweg” mit integriertem Griinordnungsplan tritt nach seiner
Genehmigung durch das Landratsamt Ostallgau mit der ortsiblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Kraftisried, g 3 SEp, 2002
GEMEINDE KRAFTISRIED

[}, ra
vfl(.éjf--i,a;i-z CEAM_
Hartmann, Erster Blrgermeister

Seite 1 von 7

(m\ ~



Textlicher Teil

zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Schorerweg*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Gesetz Giber die
Umweltvertraglichkeits-
prafung

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Bayerisches

Naturschutzgesetz

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Textliche Festsetzungen

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Juli 2001
(BGBI. | S. 1950).

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

(PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58).

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04. August 1997, (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juli 1998
(GVBI. S. 439).

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28. Marz 2000 (GVBI. S. 136).

In Ergénzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)
Die gemass § 4 Abs. 3Nm. 1 — 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

sind nicht zulassig.
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2.3

4.2

4.3

4.4

2.1

5.2

Mass der bautichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Flachen, durch die Anzahl der zulassigen Geschosse, durch
Grundflachenzahlen (GRZ) und durch Geschossflachenzahlen (GF2).

Die im Plan angegebenen Werte (Nutzungsschablone) gelten als Obergrenzen.

Die Zahl der Wohnungen wird pro Geb&dude auf max. 2 Wohneinheiten begrenzt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise gemass § 22 Abs. 2 BauNVO.

In allen Gebieten singd nur Einzelhauser oder Einzel- und Doppelhiuser zuléssig.

Garagen / Stellpldtze / Nebengebsude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es sind pro Wohneinheit (WE) 2 Stellplatze nachzuweisen.

Stellplatze sind ausserhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.
Nebengebaude bis max. 12 m? Grundflache ung max. 40 m* umbauter Raum sind

ausserhalb der Uberbaubaren Flachen, nicht jedoch in Vorgartenbereichen, unter
Einhaltung der Bayerischen Bauordnung Zulgssig.

Fléachen fiir Versorgungsanlagen und Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nm. 12, 13 BauGB)

Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterir-
disch zu verlegen.
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8.2

8.2.1

8.2.2

Flédchen fir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist maglichst breitflachig zu versickern. Soweit
dies aufgrund der geologischen Untergrundverhaltnisse nicht méglich ist, soll das Re-
genwasser in einer Zisterne mit angeschlossenem Sickerschacht aufgefangen wer-
den. Die Zisterne bzw. Sickerschacht kann mit einem Notiiberlauf an die gemeindli-
che Oberflachenentwasserung angeschlossen werden.

Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung fiir
WC-Spiilung zulassig; die fir die WC-Spiilung genutzte Wassermenge ist gesondert
zu messen. Die Regenwasserbenutzung fur WC-Spiilung ist separat zu beantragen.
Regenwassernutzungsanlagen sind fachtechnisch ordnungsgemass zu installieren.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind die im Bebauungsplan darge-
stellten und festgesetzten Massnahmen durchzufiihren.

Flr die Massnahmen nach Pkt. 8.1 sind die folgenden Gehdlzarten und Mindestqua-
litaten zulassig:

Baume

Die nachfolgend aufgelisteten Baume sind bei Solitar-Einzelbaumpflanzungen mit ei-
nem Mindestabstand von 2,5 m zur Fahrbahn in der Mindestqualitadt Hochstamm

3 x v., Stammumfang 18 - 20 cm, Stammhohe 240 cm und bei geschlossenen Ge-
hélzpflanzungen als Heister 2 x v., mit 200 — 250 cm Héhe zu pflanzen.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogelkirsche
Fagus sylvatica Buche
Juglans nigra Walnuss
Tyrus communis Wildapfel
Malus communis Wildapfel
Cornus mas Kornelkirsche

Straucher
Fur Geholzpflanzungen sind nachfolgende Straucher in der Mindestqualitat 2 x v. mit
60 — 100 cm Hohe zu verwenden.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weissdorn
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Pruns spinosa Schlehe

Sambucus nigra Holunder

Rhamnus frangula Faulbaum

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Euonymus latifolius Pfaffenhiitchen
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823 Obstbaume

8.3

8.4

1.1

1.2

1.3

Fur die Anlage von Streuobstwiesen oder in den privaten Hausgarten sind die nach-
folgenden Obstb&ume in der Mindestqualitat Hochstamm 3 x v. mit 12 — 14 cm
Stammumfang zu verwenden.

Apfel: Gewdrzlinken, Berner Rosenapfel, Brettacher, Jakob
Fischer, Boskop, Schoner von Herrenhut, Ohringer
Blutstreifling, Danziger Kantapfel

Birne; Gute Graue, Griine Jagdbirne, Madame Verte,Aurora

Zwetschgen: Hauszwetschge, Hengstpflaume

Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Schutzabstand von 2,5 m einzu-
halten. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Abspra-
che mit dem Kabeleigentiimer entsprechende Schutzmassnahmen zu treffen.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflachen anzulegen
oder gartnerisch zu nutzen und zu unterhalten.

Pro 250 m? Grundsticksflache ist mindestens ein Obst- oder Laubbaumgeméss Pkt.
8.2.1/3 zu pflanzen.

Immissionsschutzmassnahmen / Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die aus der Bewirtschaftung von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
ausgehenden Emissionen sind als ortsiiblich im Sinn von § 906 BGB anzusehen und
daher hinzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91BayBO)

Aussere Gestaltung von baulichen Anlagen

Es sind nur Satteldacher zulassig.
Fur samtliche Gebaude sind folgende Dachneigungen und Kniestocke zulassig:

Geschosszahl Dachneigung Kniestock

Il 25°-30° 1,70 m
(D als Vollgeschoss)
I 25" —30° 0,30 m

Als Mass fiir die Kniestockhohe gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante Roh-
decke bis zur Oberkante Fusspfette, gemessen in der Verlangerung der Aussenwand.

Die Hauptffirstrichtung ist bindend. Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Wider-
kehr oder Garagen kénnen von der Hauptfirstrichtung abweichen. Dies gilt auch fir
die Dachneigung bzw. die Kniestockhohe.

Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligem, naturrotem Dachziegelmaterial zu erfolgen.
Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.
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1.4

1.5

1.5

24

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1
3.2

3.3

3.4

Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfussboden Erdgeschoss wird 30 ¢cm (iber der
Hinterkante der zugehorigen Erschliessungsstrasse in Hohe des Eingangsbereiches
oder im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.

Aussenwandflachen sind ortstiblich zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszu-
bilden. Grelle Farben sind unzulassig. Holzteile sind in Naturténen zu streichen.

Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalerischer
Hinsicht aufeinander abzustimmen (z. B. Héhe, Traufe, Dachneigung und dgl.).

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis max. 0,90 m Hohe ohne Sockel zulassig.

Sttzmauern sind nur im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Strassenverkehrsflachen sind nur in Form von einfa-
chen Holzz&unen aus Holzlatten oder waagerechten Bretterbohlen und mind. 50 cm
zurlickgesetzt zulassig.

Zwischen privaten Grundstiicken sind auch Maschendrahtzdune zulassig.

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht
eingefriedet werden.

Gestaltung der unbebauten Fldchen

Kfz-Stellplatze sind wassergebunden herzustellen.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist moglichst gering zu halten.

Das natirliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur
Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Mass geéandert werden. Héhendiffe-
renzen sind durch natirliche Gelandeverziige und Béschungen auszugleichen, dies
ist in entsprechenden Schnitten mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen.
Dies gilt auch fiir das Freistellungsverfahren gemass BayBO.

Abgrabungen sind nicht zulassig.

Antennen

Fir das Gebaude ist nur eine Antennenanlage zul3ssig. Die Antennenanlage ist még-
lichst farbig auf die sie umgebenden Bauteile abzustimmen.

Abstandsfldchen

Flr das Bebauungsplangebiet gilt auch im Freistellungsverfahren die Abstandsfla-
chenregelung nach Art. 6 und 7 der BayBO.
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Hinweise

Abfallentsorgung

Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Strassen angrenzen, die von Mulifahrzeu-
gen angefahren werden, sind die Milltonnen aus diesen Grundstiicken an die anfahr-
baren Strassen zur Leerung aufzustellen.

Versorgungsleitungen

Vor Beginn von Erschliessungsmassnahmen ist rechtzeitig mit den jeweiligen Mass-
nahmetragern Verbindung aufzunehmen. Bei Pflanzmassnahmen (Wurzelraum) sind
die jeweiligen Vorschriften der Massnahmetrager zu beachten.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 31-01-2002.

Offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 14-02-2002 wurde der Bebauungsplanentwurf mit
integriertem Griinordnungsplan einschliesslich Textlichen Festsetzungen und Be-
grindung in der Fassung vom 14-02-2002 gebilligt.

Die &ffentliche Auslegung gemaéss § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 19-03-2002
bis 22-04-2002 statt.

Die o6ffentliche Auslegung wurde am 11-03-2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

In der Gemeinderatssitzung am 25-04-2002 fand die Abwagung zu den vorgebrach-
ten Anregungen wéahrend der dffentlichen Auslegung statt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan einschliesslich Textlicher
Festsetzungen und Begrindung in der Fassung vom 25-04-2002 wurde in der Ge-
meinderatssitzung am 25-04-2002 als Satzung gemass § 10 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

Genehmigung

Die Genehmigung durch das Landratsamt Ostallgau erfolgte mit Bescheid
Gz.: 50-610-7/2 vom 2 | Alg, 2002

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Genehmigung wurde am 0 3 SEF. 202 ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Schorerweg” mit integriertem Griinordnungsplan ist damit gemass
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird mit Textteil und Be-
griundung zu jedermann Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.
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