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GEMEINDE KRAFTISRIED LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 5 ,,Schorerweg“
mit integriertem Griinordnungsplan
Vom 25-04-2002

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau, Postfach 12 55, 87610 Marktoberdorf

Anlage 1: Luftbildausschnitt M 1 : 5.000
Anlage 2: Checkliste zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst mit ca. 1,4 ha die Grundstiicke FI.-Nrn. 13/4, 13/5, 13/6 und
Teilflachen der FI.Nrn. 13/2, 13/3, 244/5, 245, 245/4, 246/3, 247, 247/3 der Gemarkung Kraf-
tisried. Das Bebauungsplangebiet liegt am nérdlichen Rand mittig von Kraftisried. Das Gebiet
ist wie folgt begrenzt:

Im Norden:  von der freien Feldflur

Im Osten: von der freien Feldflur und der bestehenden Bebauung

Im Stden:  von der bestehenden Bebauung im Bereich des Schorerweges
Im Westen:  von der freien Feldflur und der bestehenden Bebauung

Veranlassung und Bedarf

Im Bereich des Schorerweges hat sich ohne Bebauungsplanung in den vergangenen Jahren
eine Wohnbebauung mit Einfamilien- und Doppelh&usern entwickelt. Aufgrund der Grund-
stlcksverflgbarkeit, keinen freien Wohnbaugrundstiicken im Gemeindegebiet und dem ak-
tuellen Bedarf insbesonders flr Einheimische und Nachgeborene will die Gemeinde auch im
Interesse einer wirtschaftlichen Erschliessung des Schorerweges die vorhandene Bebauung
erganzen und erweitern.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Region Allgau (16)

Die Gemeinde Kraftisried gehért zum Landlichen Teilraum dessen Entwicklung nachhaltig
gestérkt werden soll und liegt an der tberregionalen Entwicklungsachse Kempten-
Marktoberdorf und der regionalen Entwicklungsachse B 12 — Obergiinzburg. Der Gemeinde
ist als regionalplanerische Funktion die Landwirtschaft zugeordnet. Weiterhin gehort die Ge-
meinde zum Mittelbereich Marktoberdorf und zur Verwaltungsgemeinschaft Unterthingau.
Am westlichen Gemarkungsgebietsrand liegt das Vorbehaltsgebiet Nr. 7 fir Windenergienut-
zung. Weitere Vorbehaltsgebietsfestlegungen aus dem Regionalplan sind fir das Gemein-
degebiet nicht gegeben.
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Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Gemeinde Kraftisried hat keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, jedoch einen
Beschluss zur Erstellung gefasst und die Kreisplanungsstelle mit der Ausarbeitung beauf-
tragt. Der Landschaftsplan wurde vom Buro Filger, Unterthingau, zwischenzeitlich erstelit.
Aufgrund der geringen Bauflachen und der schon bestehenden Umgebungsbebauung kann
jedoch davon ausgegangen werden, dass die Bebauung den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entspricht. Es kommt insoweit das Verfahren nach § 8 Abs. 4
BauGB zur Anwendung.

Lage und Bestand

Das Planungsgebiet steigt leicht nach Norden an. Der Schorerweg ist befestigt ausgebaut
und an die Staatsstrasse 2012 angebunden. Das Gebiet ist voll erschlossen und in den an-
grenzenden Grundstiicken vor allem mit einer Wohnbebauung in Form von freistehenden
Einfamilienh&usern und Doppelh&usern bebaut. Einzige Ausnahme auf FI.Nr. 15/1 ist ein
Vereinsheim des Musikvereins Kraftisried. Weiter stidlich schliessen sich vor allem Gebzude
des Altortes mit landwirtschaftlichen Haupt- und Nebengebiuden an. Diese landwirtschaftli-
chen Hofstellen sind jedoch zwischenzeitlich aufgegeben, so dass keine landwirtschaftlichen
Immissionen aus diesen Betrieben fir das Plangebiet gegeben sind. Diese kénnen allenfalls
aus der Bewirtschaftung der angrenzenden freien Feldflur auftreten. Die Grundstiicke wer-
den derzeit als Intensivgriinland genutzt. Es ist keinerlei schiitzenswerter Griinbestand vor-
handen. Das Landschaftsbild ist durch die davor liegende Bebauung und die Lage nicht we-
sentlich und allenfalls hinsichtlich der Sichtbeziehung aus Westen zur Kirche beeintrachtigt.

Planung

Stadtebauliche und landschaftspflegerische Ziele

- Starkung und Erhaltung der Dorfgemeinschaft durch Bereitstellung von Bauland
durch die Gemeinde fiir bauwillige Nachgeborene/Einheimische

- Wirtschaftliche und sinnvolle Erweiterung des bestehenden Baugebietes

- Keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und von naturschitzerischen Belangen

- Ausgleich von Eingriffen im Bebauungsplangebiet

Verkehr

Der bestehende und ausgebaute Schorerweg ist sowohl nach Westen als auch nach Siiden
unmittelbar an die Staatsstrasse 2012, die von der B 12 in Richtung Obergiinzburg fuhrt,
angebunden. Das geplante Baugebiet wird tber eine Stichstrasse direkt an den Schorerweg
angebunden. Bei einer Erweiterung des Plangebietes soll die Strasse als Schleife weiterge-
fuhrt wird. Weiterhin ist im westlichen Planbereich eine schmale Verbindungs- und Stichstra-
sse geplant die vor allem dem landwirtschaftlichen Verkehr dient und die riickwartigen Nutz-
flachen erschliesst. Im Norden ist als Abschluss des Baugebietes noch ein Feldweg geplant
der kunftig ebenfalls nach Westen erweitert werden soll.

Bauliche Nutzung

Aufgrund der allgemeinen Zielsetzungen und unter Beriicksichtigung der umgebenden Be-
bauung/Nutzungen wird das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Wegen des bestehenden Gebietscharakters und nachdem kein Bedarf gegeben ist
sind jedoch die sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geméss § 4 Abs. 3Nr. 1-5
BauNVO nicht zulassig.
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9.4 Bauweijse

5.5
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.8

» Sind grosse Grundstiik-
ke vorgeschlagen und nur Einzelhiuser oder Doppelhauser zulassig und die Héhenentwick-
lung der Gebaude begrenzt.

Es sind hierbei max. zwei Vollgeschosse moglich, wobej das zweite Vollgeschoss auch als
Dachgeschoss mit hohem Kniestock ausgebildet werden kann ung in der mittleren Bauzeile
SO ausgebildet werden muss. Die Dachneigung ist zwischen 25° pis 30° wahibar,

Fiachenbilanz
Das Baugebiet umfasst insgesamt ca. 14 532 m2 ynd gliedert sich wie folgt auf:

gm %
Wohnbauflichen 11251 77
Strassenflachen einschl, 3281 23
Verkehrsbeg!eitgrﬂn
Gesamtflache 14532 100

Siedlungsc‘jkologie/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eine siedlungsdkologisohe Aufwertung des Gebietes erfolgt durch die festgesetzten Pflanz-
massnahmen im Gffentlichen und privaten Bereich.

Weiterhin ist eine moglichst geringe Versiegelung und weitestgehende Versickerung oder
Nutzung von Oberflachenwasser gefordert.

Zur inneren Durchgrunung des Baugebietes wird vorgeschlagen, Grossbaume in lockeren

Baugestaltung

Die rechtliche Grundlage fiir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leiten sich
aus Art. 91 BayBO j. v mit § 9 Abs. 4 BauGR ab. Sie legen u. a. Dachform, Dachneigung,
Firstrichtung, Dachfarbe und Deckungsmaterial fest. Aufgrund des leicht hangigen Gelandes
werden schmale Baukérper in einfacher und schlichter Form empfohlen, wobej die Einfi]gung
in das Gelande besonderer Sorgfalt bedarf. Die Erdgeschossfussbodenht‘xhe ist wegen des
héngigen Gelandes im Einvernehmen mit der Gemeinde festzulegen. Auf eine gute Einfij-
gung des Baukérpers in das Gelande moglichst ohne Sttitzmauern und Abgrabungen wird
besonderer Wert gelegt.
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Garagen und Nebengebaude

Die Lage der Garagen ist im Bebauungsplan vorgeschlagen, in der Regel innerhalb der
Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen), aber auch innerhalb einer Flache, die durch das Plan-
zeichen Nr. 15.3 umgrenzt ist. In diesem Bereich sind die Garagen nur im Sinne von Grenz-
garagen auszubilden. Garagen sollten genau so einfach und schlicht wie das Hauptgebaude
ausgebildet werden; in ihrer Wirkung als Nebengebaude aber zuriicktreten. Gleiches gilt
auch fur oberirdische Abstellrdaume und Schuppen. Diese sollten unter einem Dach zusam-
mengefasst werden. Vor Garagen dirfen keine Einfriedungen errichtet werden. Sonstige
Nebengebaude sind auch ausserhalb der Uberbaubaren Flache méglich, allerdings nicht im
Vorgartenbereich.

Bodenordnende Massnahmen

Das Bebauungsplangebiet bedarf seitens der Gemeinde Kraftisried keiner Umlegung oder
sonstiger bodenordnender Massnahmen.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine Vorpriifung im Sinne des Gesetzes tiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich, da die Schwellenwerte nach
Anlage 1 (Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben) Nr. 18.7.2 (Stadtebauprojekte mit bebaubaren
Grundflache von 20 000 gm bis weniger 100 000 gm) bei weitem nicht erreicht werden.

Immissionen

Aus landwirtschaftlichen Hofstellen in der Nachbarschaft sind keine Immissionen fir das
Plangebiet zu erwarten. Die Immissionen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
angrenzenden freien Feldflur sind als ortsiiblich im Sinne des § 906 BGB anzusehen und
daher von den Angrenzern hinzunehmen. Vom Vereinsheim des Musikvereins sind Larmim-
missionen aus den Musikproben tagsiiber bis zur Nachtzeit in begrenztem Rahmen zu er-
warten. Es wird deshalb vorgeschlagen die angrenzenden Grunderwerber auf diesen Sach-
verhalt hinzuweisen und privatrechtliche Vereinbarungen diesbeziiglich im Grundsttickskauf-
vertrag aufzunehmen,.

Erschliessung

Strassen

Der Schorerweg ist ausgebaut. Die neue Erschliessungsstrasse wird 5 m breit als verkehrs-
beruhigter Bereich ohne Gehweg ausgebaut und langfristig nach Westen erweitert und damit
als Schleife ausgebildet. Die gewahlte Strassenbreite ist bei der geringen Verkehrsfrequenz
und dem reinen Anliegerverkehr ausreichend. Die Strassenflache in Nord-Siid Richtung wird
3 m breit befestigt mit 1 m breiten seitlichen Schotterrasenrandstreifen ausgebaut und ist
insbesonders fur den landwirtschaftlichen Verkehr und Erschliessung vorgesehen. Zur Er-
schliessung der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Norden des Plangebietes ist ein befe-
stigter 6ffentlicher Feldweg vorgesehen der ebenfalls langfristig nach Westen erweitert wer-
den soll und dann zukinftig der landwirtschaftliche Verkehr voll aus dem Baugebiet heraus-
genommen werden soll.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert durch den Anschluss an die gemeindliche zentrale Was-
serversorgung. Der Anschluss ist sofort méglich.
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Abwasserbeseitigung

Die Hausabwéasser werden an den fertiggestellten gemeindlichen Schmutzwasserkanal an-
geschlossen und der bestehenden Klaranlage zugefiihrt. Oberflachenwasser ist auf dem
Grundstuick zu versickern bzw. kann mit einem Notiberlauf an das gemeindliche Trennsy-
stem angeschlossen werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Lech-Elektrizitatswerke AG Augsburg, Kun-
dencenter Memmingen. Die kiinftigen Neubauten werden Uber die bestehende Ortsvertei-
lung mit Erdkabel versorgt.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung von Fernmelde-
kabeln in rechtzeitiger Absprache mit der Deutschen Telekom erforderlich. Den Bauherren
wird empfohlen, zwischen den Gebauden und der Grundsticksgrenze Leerrohre DN 50 auf
eigene Kosten zu verlegen.

Erschliessungstrager

Die Gemeinde Kraftisried fuhrt die Erschliessungsmassnahmen mit Ausnahme der Strom-
versorgung/Telekommunikation selbst durch. Kommunale Erschliessungsmassnahmen wer-
den entsprechend der jeweiligen értlichen Satzung abgerechnet.

Karten

Als Kartengrundlage dient die Digitale Flurkarte (DFK) des Vermessungsamtes Marktober-
dorf vom Dezember 2001. Die Planunterlagen sind zur Massentnahme nur bedingt geeignet.
Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesver-
messung und des Liegenschaftskatasters (Bayerische Rechtssammilung 219-1-F) jeder, der
Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Abstand oder die Erkennbarkeit von
Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen
beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Kraftisried, 25-04-2002 Marktoberdorf, 25-04-2002
GEMEINDE KRAFTISRIED KREISPLANUNGSSTELLE

des Landkreises Ostallgau
l.

A
} é”"‘?ém e /“I\“W& '

Hartmann, Erster Blrgermeister Frenz, M@splanungsstelie
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Anlage 1

Gemeinde Kraftisried

Bebauungsplan Nr. 5 mit integriertem Griinordnungsplan

"Schorerweg"

5000

Luftbild M 1

Kreisplanungsstelle des

Norden

Landkreises Ostallgau
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