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Gemeinde Kraftisried ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Nr. 8 ,Lindenweg, 1. Anderung”

Satzung der Gemeinde Kraftisried )
for den Bebauungsplan Nr. 8,Lindenweg, 1. Anderung”
mit integriertem Grinordnungsplan, gem. § 13a BauGB

Aufgrund
* der 8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
e des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
» der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
» der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV),

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

* des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

in der jeweils gUltigen Fassung erl@sst die Gemeinde Kraftisried folgende Satzung:

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes ,Lindenweg” liegt im stdlichen Ortsteil von Kraftisried, nérdlich der B 12
und westlich der HauptstraBe. Der Bereich der 1. Anderung liegt sidlich des Stiches des Lindenwegs.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke mit den Fl. Nr. 299/2, /4 und /5, Gemarkung Kraftisried.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 0,2 ha auf.

Der genaue rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

2.1 Die 1. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus dem nachfolgenden textlichen Teil und der Bebauungs-
planzeichnung, jeweils in der Fassung vom 03.11.2022. Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung in der
selben Fassung beigefugt.

2.2 Die Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan, Bericht Nr. M145777/05, i.d.F. vom
02.08.2022, erstellt durch Dipl.-Ing (FH) A. Schmékel, Miller BBM, Planegg ist in ihrer Gesamtheit Bestand -
teil der Planunterlagen.

§ 3 Anderung der zeichnerischen Festsetzungen

3.1 Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Anderung ergibt sich aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan. Die
Darin gefassten zeichnerischen Anderungen ersetzen die bisher bestehenden.

§ 4 Anderungen der Festsetzungen durch Text

4.1 § 3 Art der baulichen Nutzung wird geéndert:
4.1.1 §3.1: Es wird als 2. Teilsatz ,und als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO” eingefigt.

|II

4.1.2 §3.2: ,im gesamten Teilgebiet” wird ersetzt durch ,in allen Teilgebieten des M
4.1.3 §3.3: ,und MI 3" wird gestrichen.

4.1.4 § 3.4 wird neu hinzugefigt:
,Das Bauland im Geltungsbereich der 1. Anderung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass die gemdf § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 ausnahms-
weise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind.”

4.1.5 Unter § 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebdude (§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81
BayBO) wird § 8.1 wie folgt neu formuliert:
,Fir das Gebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen:

Gebietsteil Anzahl Geschosse Dachneigung Wandhshe (WH) Firsthohe (FH)
M1 I 20° - 24° 570 m 7,80 m
Ml 2 1l 20° - 24° 7,60 m 10,00 m
WA Il 20° - 24° 5,70 m 8,20 m
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Gemeinde Kraftisried ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Nr. 8 ,Lindenweg, 1. Anderung”

Definitionen

WH = Die Wandhéhe wird definiert als senkrechte Entfernung von der Oberkante Erdgeschossfertigfuf3-
boden bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verléngerung der AuBBenwand.

FH = Die Firsththe wird definiert als senkrechte Entfernung von der Oberkante Erdgeschossfertigfuibo-
den bis Oberkante First. Die Oberkante Fertigfuboden darf im Ml maximal 0,30 m und im WA
maximal 0,50 m Uber der mittleren Héhe der erschlieBenden Strafle im Bereich der Einfahrt liegen.

Il = maximal zwei Geschosse

Il = maximal drei Geschosse, wobei das oberste Geschoss als Dachgeschoss auszubilden ist.”

& 5 Immissionsschutz
5.1 Passive Schallschutzmafinahmen

5.1.1 Esist fur alle Bauvorhaben im Geltungsbereich ein Schallschutznachweis gegen Auienlérm nach Maf3gabe

der DIN 4109-1:2018 zu fihren.

5.1.2 Nachts wird aufgrund der Verkehrsgeréuschbelastung ein Beurteilungspegel in Hohe von L, = 45 dB(A)
Uberschritten. Fir die Schlafrdume ist deshalb durch zusétzliche Mafinahmen eine ausreichende, permanente
BelUftung bei gleichzeitiger Einhaltung der Anforderungen an die Schalldémmung gegen AuBenlérm sicher-
zustellen. Dafir kommen z. B. geeignete Glasvorbauten, Loggien mit AuBenverglasungen, Prallscheiben so-
wie schalldémmende Liftungseinrichtungen in Frage.

5.2 Liftungsanlagen sind mit Feinstaubfiltern nach EN ISO 16890 in der Ausfihrung ISO ePM; =50% (entspricht
F7 Nach EN 779:2012) auszustatten.

& 6 Hinweise und Empfehlungen

6.1 Landwirtschaftliche Emissionen
Die von der Landwirtschaft ausgehenden ortsiblichen Emissionen sind unvermeidlich und missen deshalb
einschlieBlich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen Verkehr geméfl § 906 BGB hingenommen wer-
den. Dies betrifft insbesondere die Stallhaltung der Tiere einschlieBlich des Melkens, das Gulleaufrihren zur
Ausbringzeit, die Weidehaltung der Tiere, den Viehtrieb, den landwirtschaftlichen Verkehr zur Futterernte und
Dingerausbringung sowie das Betreiben eines Fahrsilos in der ndheren Umgebung und die dabei entstehen-
den Emissionen. Weitere betriebliche Entwicklungen (Errichtung von Silos, Tierauslauf, Umnutzungen von Be-
triebsgebduden) sind nicht auszuschlieBen und zu tolerieren.

8 7 Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft. Im Uberlagerten Bereich treten die
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Lindenweg” in der Fassung vom 04.09.2019 aufler
Kraft.

Kraftisried, den

Michael Abel, Erster Birgermeister
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Gemeinde Kraftisried

i Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Nr. 8 ,Lindenweg, 1. Anderung”

Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes ,Lindenweg” liegt im stdlichen Ortsteil von Kraftisried, nérdlich der B 12
und westlich der Hauptstrafie. Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilfliichen der Grundstiicke mit

den FI. Nr. 299/2, /4 und /5, Gemarkung Kraftisried. Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 0,2 ha auf.
Mafgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung (siehe auch Abbildung 1).
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Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches, unmaBstablich

2. Veranlassung

Nach neuen Erkenntnissen aus der aktualisierten schalltechnischen Untersuchung ist die Gemeinde zu dem

Schluss gekommen, den dringend bendtigten Wohnbaufléchenbedarf auch an der gegebenen Stelle einrichten
zu kénnen. Hierzu ist als Innenentwicklungsmafinahme eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplans erfor-
derlich.

Die Schaffung von Wohnraum im inzwischen bebauten und erschlossenen Plangebiet soll daher méglich wer-
den. Unstrittig sind im FNP noch andere Fléchen offen, die sich besser fir Wohnbau eignen, jedoch sind an ge-
gebener Stelle bereits Fléchen vorhanden und erschlossen und kénnen ohne zusétzliche Inanspruchnahme von
AuBenbereichsfléchen in Wohnnutzung Gberfihrt werden. Die auch von den héheren Planungsebenen geforder-

te Flachensparsamkeit und die kurzfristige Schaffung dringend benétigten Wohnraums sind hier maBgebliche
Grinde fur die Anderungsplanung.
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3. Begriindung der Anderungen

3.1 Bestehender Bebauungsplan
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung zum BBP Lindenweg, unmaBstéblich

Im bestehenden Bebauungsplan ist bisher noch eine aufgeteilte Mischnutzung (Ml 3) vorgesehen, die im Westen
Wohnen und im Osten Gewerbe vorsieht. Im nordéstlichen Baufenster (Ml 1-W und Ml 2-W) sind bereits Wohn-
gebéude entstanden. Auch die Wohnnutzung im MI 3-W liegt inzwischen vor. Sudlich der Baugrenze des kinfti-
gen WA sind 5 m an bepflanztem Grinstreifen als Zésur zur 40 — 80 m entfernten Béschung der B12 vorgese-
hen. Dazwischen befindet sich landwirtschaftliches Grinland. Die grinordnerischen Festsetzungen werden bei-
behalten. Die Baugrenze wurde wegen der geénderten Flursticksaufteilung an die neuen Verhdlinisse angepasst
(geringfigig reduziert).

3.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Gber den zwischenzeitlich errichteten Strafenstich des Lindenwegs. Um den
Schutz vor Starkregenereignissen und die Entwéisserung zu erleichtern wurde fir Neubauten im Geltungsbereich
20 c¢m Zuschlag auf die zulassige OK FFB EG gegeben.

3.3 Art der baulichen Nutzung

Die neue Festsetzung als allgemeines Wohngebiet ist durch die neuen Erkenntnisse aus dem Schallgutachten be-
grindet. Der allgemein dringende Bedarf an Wohnbauplétzen ist auch in Kraftisried spirbar. Es ist nach der vor-
liegenden Erkenntnislage und der bestehenden Wohnbebauung der Nachbarschaft nicht vermittelbar, dass an
dieser Stelle Wohnnutzung unzuléssig sein soll, wenn mit geeigneten baulichen Mafinahmen gesunde Wohnver-
héltnisse sichergestellt werden kénnen.

3.4 MaB der baulichen Nutzung und Gestaltung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird unter Betrachtung der vorangegangenen Stellungnahmen und der Nach-
barbebauung am Lindenweg 4 und 6 geringfigig erhdht, um bei den, auf zwei oberirdische Geschosse be-
schrénkten, Wohnbauten eine gute Raumhshe mit erlebbarem Dachraum zuzulassen. Bei Einschrénkungen der
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Aufenthaltsqualitdt im AuBenbereich soll das Innere der Hauser méglichst keine zusétzlichen Dricke ausiben
mussen.

4. Voraussichtliche Auswirkungen

4.1 Uberschlagige Betrachtung zu den Schutzgitern

Die Schutzgiter Arten- und Lebensrdume, Wasser, Erholung sind voraussichtlich nicht beeintréchtigt. Es ist wegen
der nahen Hofstelle und Grinlandfléchen auf weiterhin landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen, die im
dérflichen Umfeld zu dulden sind.

Hinsichtlich des Larms wurde ein neues Gutachten erstellt, das die Lage darlegt. Dementsprechend wurden Fest-
setzungen getroffen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicherstellen sollen.

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Austauschbahnen fir Frischluft werden nicht betroffen. Das
Umfeld entspricht einer im Bestand bebauten Orislage. Die neue Bebauung bleibt in einem Rahmen, der ver-
traglich mit der dorftypischen Umgebungsbebauung ist. Erhebliche Beeintrdchtigung sind nicht zu erwarten. Ne-
gative Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter werden ebenfalls nicht erwartet.

4.2 Immissionsschutz

(Vollzitat aus 7.2 der Schalltechnischen Vertrédglichkeitsuntersuchung)
,Auf das Bebauungsplanareal Nr. 8 ,Lindenweg, 1. Anderung’ der Gemeinde Kraftisried wirken Verkehrsgerduschim -
missionen ein, im Wesentlichen verursacht von der unmittelbar sidlich verlaufenden BundesstrafBe B 12 mit einer Ver-
kehrsbelastung von knapp 20.000 Kz pro 24 Stunden im Prognose-Planfall 2035.
Diese Gerduschimmissionen wurden in der schalltechnischen Untersuchung Miiller-BBM Bericht Nr. M145777/05
vom 02.08.2022 fijr den Prognosehorizont 2035 ermittelt und beurteilt. Darin wurden die auf das Bebauungsplana -
real einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen rechnerisch prognostiziert und anhand der Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 ,,Schallschutz im Stidtebau” bzw. hilfsweise anhand der Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) als Abwédgungsgrenze fir die Festsetzung von Ldrmschutzmafinahmen in
einem Bebauungsplan beurteilt.
Im Hinblick auf den auf das Planungsareal einwirkenden Verkehrslérm kommt die schalltechnische Untersuchung zu
dem Ergebnis, dass an allen bestehenden und geplanten Gebduden die einschldgigen Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 zur DIN 18005 insbesondere nachts iberschritten werden. Die héchsten Uberschreitungen trefen an der
Sid- und Ostfassade des &stlichen Plangebdudes auf. Sie betragen bis zu 9 dB am Tag und bis zu 12 dB in der
Nacht. Auch die hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung)
werden dort noch um bis zu 5 dB am Tag und bis zu 8 dB in der Nacht iberschritten. Auf den Freifléchen werden die
Orientierungswerte um bis zu 9 dB(A) Gberschritten, die Immissionsgrenzwerte um bis zu 5 dB.
Aufgrund der o.g. Uberschreitungen der Anforderungen der DIN 18005 bzw. der hilfsweise herangezogenen Immissi-
onsgrenzwerte der 168. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) ist es notwendig, im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Schutz vor dem Verkehrslérm zu treffen.
Dazu wurde zundchst gepriift, ob die Anordnung einer aktiven Schallschutzmafinahme (Ldrmschutzwand, LGrmschutz-
wall) sinnvoll ist, um die Lérmsituation ausreichend zu verbessern. Es wurde jedoch festgestellt, dass aufgrund der er-
héhten Lage der Bundesstrafie Abschirmeinrichtungen im Plangebiet (einschlieBilich einer Riegelbebauung im Siiden)
weiftgehend wirkungslos sind. Die Errichtung einer Abschirmeinrichtung direkt entlang der Bundesstralle B 12 wdre
zwar bei ausreichender Léngenausbildung sehr wirkungsvoll, kann jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den, da sie sich auflerhalb des Umgriffs befindet. AuBerdem wiire eine solche Mafinahme aufgrund der Ausbaupla-
nungen der B 12, die sich noch in einem frihen Stadium befinden, momentan nicht sinnvoll. Von der Festsetzung ei-
ner Larmschutzwand wird daher abgesehen.
Zur Bewiltigung der Lérmsituation wird daher bei den immissionsschutztechnischen Festsetzungen auf passive Schall-
schutzmafBnahmen an den Gebduden abgestellt, um ausreichend niedrige Innenschallpegel in schutzbediirftigen Auf-
enthaltsrédumen zu gewdhrleisten. ”

Diese passiven SchallschutzmaBBnahmen kénnen durch geeignete réumliche Orientierungen, Prallscheiben,Vor-
bauten und entsprechende Anlagen auch im Bereich der Freifléchen geschaffen werden. Nach Gutachten liegen
die Auienlarmpegel unter dem in Leitfdden als Orientierungswert angegebenen Maf3 von 64 dB(A), bei dessen
Uberschreitung Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich wiirden. Dennoch wird empfohlen, die Gebéude
mit besonderem Blick auf den Schallschutz zu konzipieren und entsprechend Verglasungen (auch von Balkon-
und Terrassenteilen) in Erwégung zu ziehen.

Die gewerbliche Nachbarschaft erscheint vertraglich, da die betreffenden Betriebe niher an bestehender Wohn-
bebauung liegen, als durch die gegenstandliche Anderung und daher bereits ohnehin durch diese stérker einge-
schrénkt sind.

5. Sonstige Hinweise

5.1 ErschlieBung / Infrastruktur

Das Gebiet ist bereits erschlossen. Leitungen liegen als Erdkabel vor.
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Die Kontakte zu Versorgungsunternehmen sind

LEW-Verteilnetz GmbH: Betriebsstelle Buchloe (Bahnhofstr. 13, 86807 Buchloe, Tel. 08241/5002-386,
buchloe@lew-verteilnetz.de; Kabellagepléne: https://geoportal.lvn.de/apak

Vodafone KabelDeutschland GmbH (Abteilung: Neubaugebiete KMU, Stdwestpark 15, 90449 Nirn-
berg, Neubaugebiete.de@vodafone.com) und

Deutsche Telekom GmbH (Abteilung: Technik Niederlassung Sid, PTI 23, Gablinger Strafie 2, D-
86368 Gersthofen, Planauskunft.Sued@telekom.de / Fax: +49 391 580213737 / Telefon: +49 251
788777701).

Auf die Notwendigkeit der rechtzeitigen Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen wird hingewiesen.

5.2 Wasserwirtschaft (WWA Kempten, per Mail vom 17.10.2022)

Hinweis zu wild abflieBendem Oberfléichenwasser:

Zur Vorsorge im Zusammenhang mit Starkregenereignissen sollte im BBP ein Bereich zwischen minima-
ler und maximaler Héhe der Fubodenoberkante festgesetzt werden. Hierbei sollte die minimale Héhe
deutlich Gber dem anstehen Gelénde bzw. Gber dem jeweiligen Stralenniveau liegen. In der Broschi-
re ,Wassersensible Siedlungsentwicklung” finden Sie hierzu anschauliche Beispiele.

Aus fachlicher Sicht ist zu empfehlen, die Mafinahmen zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser im
Rahmen der ErschlieBungsplanung vorzusehen und umzusetzen.

Wir méchten die Gemeinde und den Planer darauf aufmerksam machen, dass Sie bei der Bauleitpla-
nung Flachen fur Flutkorridore / Notwasserwege und Rickhalteflachen zur Ableitung und Bewdltigung
von Starkregenereignisse festsetzen kénnen. Eine koordinierte und aufeinander abgestimmte Planung
bei der Thematik wild abflieBendem Wasser kann i. d. R. nur durch die Gemeinde (z. B. im Rahmen der
Bauleitplanung) erfolgen. Der einzelne Bauherr kann dies i. d. R. nicht leisten.

Grundsétzliche & aktuelle Hinweise fir Gemeinde, Planer & Bauherr:

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewéissern vielféltigen Gefahren durch Wasser

(Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwassersténde, Kanalrickstau) ausgesetzt. Die Vorsorge gegen

derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung!

©  Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Réume sind ge-
eignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

o Das ErdgeschoB der Gebdude sowie Lichtschéchte, Offnungen und Treppenabgénge soll zur Si-
cherheit vor Wassergefahren daher deutlich Gber dem vorhandenem Gelénde bzw. Gber dem
ieweiligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein. Im Einzelfall ist
auch die Geléndeneigung und Gebdudeanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

o Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis fir Planer und Bauherren aufzunehmen, unabhéngig
von der Gewdsserndhe oder den bisher bekannten Grundwassersténden, einen Keller wasser-
dicht und auftriebssicher auszufthren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohr-
durchfihrungen dicht sein missen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete
Planung und Ausfihrung von  Kellerabgéngen, Kellerfenstern und Lichtschéchten, sowie Haus-
und Terrasseneingéngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgara-
ge und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstdnde geflutet werden

Broschire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung”

Empfehlungen fir ein zukunfisféhiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern:

https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser 018.htm ,grine & blauve Infrastruktur”

Wassersensibles Planen und Bauen - Bayerische Architektenkammer (byak.de)

Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung - eine pragmatische Anleitung

for Kommunen und deren Planer (bayern.de)

naturnahe Regenwasserbewirtschaftung https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc

uw_88 umgang_mit_regenwasser.pdf

6. Kartengrundlage

Es wurde die von der Verwaltungsgemeinschaft zur Verfigung gestellte amtliche digitale Flurkarte verwendet.

Kaufbeuren, Gemeinde Kraftisried,

Thoma

s Haag, Stadtplaner Michael Abel, Erster Birgermeister
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