SATZUNG

Die Gemeinde Kraftisried erliBt asuf Grund des § 2 Abs. 41 Satz 7
und des § 10 des Bundesbsugesetzes - BBauG - in dsr Nsufassung
vom 18.08.1976 (BGBlL. I 8. 2256), des Art. 105 Abs. 71 Nr. 11
und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung - BayB0 - i.d.F. der Bek.
vom 01.10.1974 (GVBl. S. 513) und des Art. 23 der Cemeindeord-—
nung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden F

&

e
heid des Landratsamtes Ostallgiu vom 08.06.1978 Hr.:

als Satzung
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§ 2

Das Bebauungsplangebiet wird als Dorfgebiet im Sinne des § .5 BaullVO
festgecetzt, '
Zuléssig sind im Rahmen einer Gliederung des gesamten Dorfbereiches nach

Abss 3 nur Wohngebiude, gemsiAbs. 2 Nr. 3 BauNYD.
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S35 _day Baulichen Nuizusg
Das Ma8 der bsulichen Hutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen GeschoBzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoBflichen=
zahlen (GFZ) bestimmt.

Die eingetragenen Zshlen gelten als Hochstgrenze.
§ 4

Bauveise
1e Fiir das gesamte Gebiet gilt die offene Bauweise,

2s Es sind nur Einzelhiuser zulissig.

§5
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10 Garagen und NebengebBiude diirfen nur innerhslb der iiberbaubaren
Flichen und auf den in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen
Stellen errichtet werden. Ausnshmen kdnnen im Einzelfall inner-
halb der iibervaubaren Flichen zugelassen werden, wenn die Er-
richtung an der in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen Stelle
eine unbillige Hirte darstellen wiirde, die Garage sich in das Orts-
und Stralienbild einfiigt und die Verkehrssicherheit nicht besin-
tréchtigt wird.
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Im siiddstlichen Teil des Bebauungsplangeliéndes sind keine FlHchen fiir
Garagenbauten ausgewiesen. Die Garagen sind hier in den Hauskdrper ein-
zubeziehen, mit Ausfahrt nach Norden.

Garagen milssen von der Stralenbegrenzungslinie einen Abstand von mind.

5 nm einhalten.

Kellergaragen sind unzuldssig,.

Die freistehende Garagenzeile ist mit Flachdichern zu versehen. Die
" |
Flazchdicher sird elnzugriinen.

Die Garagenzeile ist einheitlich zu gestaltien.

Alle Geragen und NebengebHude sind in HMassivbauweise zu erstellene.

Holz=-,Blech~ und Asbestzementgaragen sind unzuldssig.
§ 6

Gestaltung der GebHude
Im gesamten Bebauungsplangebiet sind fiir die Haupigebiude Sattel-
ddcher mit einer Dachneigung zwischen 21 und 26 Grad vorgeschrie~

ben.

. " s . ist
Die vorgseschriebene Firstrichtung 1

n der Bebauwungsplanzeichnung

eingetragen.

Die Dacheindeckung erfolgt bel Sattelddchern mit Dachziegeln (Pfaunnen

oder Kremper) oder Betondachsteinen, vorgeschriebene Farbamt rotbraun
und braun,
Kniestocke sind bei den Hauptgebduden bis zu einer Hohe von 0,50 m

zugelassen. Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von OK Decke bis
UK Sparren, gemessen in der Verlingerung der Innenkante der Um-

fassungsmauer.
Dachgaupen sind ebenso wie negatiw Dacheinschnitte nicht zugelassen.

Liegende Dachfester kOnnen bis zu einer Glasfliche von hdchstens

0,75 gm eingebaut werden.

Der Dachiiberstend betrédgt bei Sattelddchern an den Giebeln und Trauf-

seilten 0,60 m bis 1,00 m;



7. Die Oberfliche des UntergeschoBbodens darf hSchstens 0,30 m iber

dem gewachsenen oder angefiillten Boden liegen.

8. Die Traufe darf talseitig nicht hdher als 6,5 m iiber der natiirlichen
Hanglinie liegen.

9. Bei der AuBengestaltung sind ohne besondere Genehmigung pur zulissig:
welll geschlédmmtes Mauerwerk, verputztes Mauerwerk mit weiBem Anstrich
und Bauteile aus Holz; simtliche Arten von Wandverkleidungen, zuBer

solchen aus Holz, sind unzulissig.

10. Balkone auf Giebelseiten sind unzulissig, mit Ausnahme von Lozeien

2

oder in direkter Verbindung mit Balkonen auf den Traufseiten.

11« Die Traufseite der Hauptgebdude muB mind. 20 % léinger sein als die

Giebelseite.
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1+ Als Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflichen simtlicher Ere-
schlieBungsstraben und entlang der Staatsstrafe sind zugelassen:

1.1 HolzlattenzHune aus gekreuzten, halbrunden Latten mit Rundholz-
pfosten, nicht hBher als 0,90 m tiber dem Anschnitt der offent-
lichen Verkehrsfliche an die Einfriedung. Durchlsufende Beton-—

oder Steinsockel bis 15 cm HBhe sind erlaubt. Bei Verwendung
von Betonpfosten oder Metazllsiulen miissen diese 15 ¢cm niederer

als OK Zaun sein. Der Zaun muB vor den Pfosten durchlaufen.

1.2 Als seitliche oder riickwirtige Einfriedung kOnnen auch hinter-—
pflanzte graue oder griine Maschendrahtgeflechte mit verzinkten
Stahlrohrpfosten verwendet werden. Sie diirfen hochstens 00m

iiber dem fertigen Terrain hoch sein.

Te2 Als Pfeiler fir Gartentiiren und Tore sind Mauerpfeiler in glei-
cher Hohe wie der Zaun und mit einer HSchstbreite von 1,0 n zu-
lﬁssig.

2. Die FEinzHunung von Vorgartenflichen unter 5,0 m ist unzuléissige.



§ 8

Sufsonnicungen WAL JbgyabangEn
1. Die Hanglage erfordert besonders sorgfidltige Einfiligung der Baukdrper
in das Geliénde. Die Cberfliche der Baugrundstiicke ist deshalb nach
der Bebauung so herzustellen, dabk vom natiirlichen Gelandeverlauf mGg-
lichst viel erhalten bleibt. An den Gebiuden selbst sind Anbdschungen

auf ein Mindestmal zu beschrinken.

2. Jedes Grundstick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne
Stiitzrmauner und ohne kiinstliche Boschung in der urspringlichen Hang-

neigung anschlieflen.
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Slchtdvelecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreieke sind ven

baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ab-
lagerungen usve in einer Hohe von 0,9C m Uber Straflencberkante freizu

halten. Die Anordnung von Stellplitzen und Garagenvorplitzen ist im

-

Sichtdreieck unzulissig.

§ 10

Bewuchs 5
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1« Die nicht iberbauten Flichen sind, soweit nicht Terrassen und Wege

angelegt werden, einzugriinen.

2. Bei Vorgartenbepnflanzungen und in der Auswahl von BiHumen und Striuchern

sind einheimische und den einheimischen Zhnliche Arten zu verwenden.

3« Im Baugel&nde nicht zul&ssig ist das Anpflanzen von folgenden Biumen:

Fichte (picea abies), Blaufichte

pungens glauca), WeillB-

Trauerweide (salix alba tristis), Blmthuche

. 1
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(fagus silvatica ssropunicea), Platane (platanus acerifolia) und
alle Pappelsorten.

Die Boschung am Siidrand des Bebauungsplangebietes ist einschlieB-

_lich des Baum- und Gestrfuchbestandes zu erhalten. Anderungen

dirfen nur mit Genehmigung der Bauverwalitungsbehdrde nach Vor-

schlag des FPachberaters fir Gartenbau unq Landschaftepflege

durchgefihn»t wexrden.

Mir die Bauvwmreihe an der Siidseite des Geltungsbereiches des Be-
bauurnsplanes sind Linden mit einer Mindestpflanzhthe von 2,50 m
Zu verwenden.

Die in die Bebaumngsplanzéichnung eingetragenen Hinzelbiune werden
aus folgenden Arten festgesetzt: ILinde, Ahorn, Birke, Hainbuche,
Vogelbeere, Biche, Vogelkirsche mit mindestens 2,50 m Pflanzhdhe.
Auf denm Li¥rmschutzwall ist auBer den unter 6. vorgeschriebenen
Biumen eine dichte Bepflanzung mit Striduvchern voergeschrieben,
nordseitig mit einem Mindestpilanzabstand von 1 x 1 m, folgende
Arten gind zu verwenden:

Feldzhorn (acer campestre), Hasel (corylus avellana), Hartriegel

(cornus sanguinea), Wolliger Schneeball (viburnum lentena), Heckeni-
rose (rosa rvgosa). Zweckrifigerweise erfolgt die Pflanzung in
Einvernehmen mi%t dem Kreisfachberater fiir Gartenbau und Land-

schaftspflege belm Lendratsamt Ostallgiu

§ 1

Unweltschutz

Fir die 1. Hauszeile im Norden sind LirmschutzmaBnahmen erfordex~
lich.

Der in die Bebauungsplanzeichnung eingetragene Lirmschutzwall

ist auszufiihren. Zusdtzlich sind in den Randbereichen sowie bei
den Gebiude slidlich der Einmiindung der ErschlieBungsstrafe in die
Staatsstralde ldrmiechnisch glinstige GrundriBgestaltungen not-

wendig,
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%. Der vorgesehene Lirmschutzwall kann entfallen, wenn bei der
nordlichen Hauszeile lHrmschutztechnisch geeignete Grundrif-
gestaltungen vorgesehen werden. Dabei sollen Schlafréume nach
Sliden orientiert werden. Falls dies nicht mdglich ist, sollen

die Schlafriume zumindest nicht nach lNorden eingeplant werden.

§ 12

Strafbestwmmungen
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Mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM kann belegt werden, wer vor=—
s8tzlich einer dieser Sritlichen Rauvvorschri ruwiderhandelt.

Wird die Tat fahrlisgig 51, so kann auf eine GeldbuBe bis

b s == DI erkannt werden.

§ 12
Inkrafttreten
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Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 12 BBau

~

rechtsverbindlich.
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Kraftisried, den ..jf,...........,.
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