S I E B E R Stadtplanung Artenschutz Immissions- Landschafts-
schutz planung

Zusammenfassende Erklarung

Gemeinde Kraftisried gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 9 "Kreuzberg-West" zur Fassung vom 23.08.2024
und 1. Anderung des Bebauungsplanes Sieber Consult GmbH

Nr.1"Am Kreuzberg" www.sieberconsult.eu



1 Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umwelt-
belange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

11 Fiir den Bebauungsplan Nr. 9 "Kreuzberg-West" und 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1"Am Kreuzberg" wurde eine Umweltpriifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als ge-
sonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umweltpriifung er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die im Rahmen der frithzeitigen Behérdenunterrichtung (geman § 4
Abs.1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden
nicht gesondert abgewogen sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 16.05.2024 beriicksichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei dem Bebauungsplan Nr. 9 "Kreuzberg-
West" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1"Am Kreuzberg" wie
folgt beriicksichtigt:

111 Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 09.07.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Landrats-
amtes Ostallgau, Untere Naturschutzbehoérde, Marktoberdorf:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage.

Der Abarbeitung der Eingriffsregelung nach dem Regelverfahren kann grund-
satzlich gefolgt werden.

Der Planung der Ausgleichsflachen wird aus naturschutzfachlicher Sicht zu-
gestimmt. Die Ausgleichsflache, die im Westen des Wohngebiets geplant ist,
ist als mesophiles GebUsch geplant. Damit die Hecke ihre okologische Funk-
tion erfallt und als Ausgleichsflache anerkannt werden kann, soll diese inklu-
sive Saumbereich eine Breite von mindestens 10 m aufweisen. Anhand der
Darstellung kann die Breite nicht eindeutig nachvollzogen werden.

Die Ausgleichsflache im Westen dient gleichzeitig auch zur Ortsrandeingri-
nung. Richtung Norden und Suden bestehen Blickbeziehungen in die freie
Landschaft. Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist
die Einbindung in die Landschaft durch eine Ortsrandeingrinung nétig.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Stellungnahme, dass der Abarbeitung der Eingriffsregelung grundséatzlich
gefolgt und der Planung der Ausgleichsflachen aus naturschutzfachlicher
Sicht zugestimmt werden kann, wird zur Kenntnis genommen. Die Hecke in-
klusive Saumbereich wurde den Anforderungen entsprechend auf eine Min-
destbreite von 10 m geplant. Eine BemaBung zur Verdeutlichung der Breite
wurde der Abbildung im Bebauungsplan unter Ziffer 3.2 "Verortung der exter-
nen Ausgleichsflache" erganzt.

Die Anregung zur Ortsrandeingridnung im Norden und im Sudden wird zur
Kenntnis genommen. Da die sudlichen Grundstlcke von der sudlich verlau-
fenden Zuwegung zugefahren werden, fuhrt die Festsetzung einer Ortsrand-
eingrinung zu einer starken Einschrankung der Bebaubarkeit dieser Grund-
sticke. Im Norden ist eine mogliche Erweiterung des Baugebiets vorgesehen
(siehe StichstraBe/Auslass). Aus den genannten Grinden wird sowohlim Nor-
den als auch im Suden von der Festsetzung einer Ortsrandeingrinung abge-
sehen. Um dennoch einen durchgrinten Ortsrand zu schaffen, sind die pro
500 m? (angefangene) Grundstlcksflache zu pflanzende Laubbdume am
Ortsrand zu orientieren.

Stellungnahme:

Um die Durchgrinung des Gebiets, die auch als Planungsfaktor angesetzt ist,
sicherzustellen wird empfohlen diese auf dffentlicher Grunflache festzuset-
zen. Sollte sie dennoch auf Privatgrund geplant werden, muss sie nach § 178
BauGB festgesetzt werden und dann auch von der Gemeinde durchgesetzt
werden. Die Bauherren mussen dann einen entsprechenden Freiflachenge-
staltungsplan mit dem Bauantrag einreichen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Empfehlung zur Festsetzung o6ffentlicher Grinflachen wird zur Kenntnis
genommen. Aufgrund der Zufuhrt der sudlichen Grundsticke von Richtung
Suden und der Erweiterungsmoglichkeit des Baugebiets in Richtung Norden
wird auf die Festsetzung 6ffentlicher Grunflachen verzichtet. Die Gemeinde
wird dafur sorge tragen, dass die Festsetzungen auf den privaten Grundstu-
cken umgesetzt werden. Bei Bedarf wird im Rahmen des Bauantrages einen
Bescheid nach § 178 BauGB den Bauherren Ubermitteln, in dem eine be-
stimmte angemessene Frist zur Umsetzung der Pflanzungen festgelegt wird.
Sollte ein Bescheid erfolgen, mussen die Bauherren einen entsprechenden
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag einreichen.
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Stellungnahme vom 17.06.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Amtes flr
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren — Bereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:

Die GRZ wird laut Planung far Typ 1 und 2 mit 0,38 und Typ 3 mit 0,30 be-
schrieben. Bezogen auf die GrundsticksgroBen unter Einbeziehung der je-
weiligen GRZ ergibt sich nach unserer Berechnung damit eine bebaubare Fl&-
che von 3.272 mZ.

Nach Begrundung - Sonstiges, 10.2.1.3, S. 89 betragt das Verhaltnis von Er-
schlieBungsflache zur Nettobauflache 16,8 %. In Summe aus ErschlieBungs-
flache und kdnftiger wohnbaulicher Nutzung ergibt sich eine Versiegelung
von 5.036 mZ2.

Das Plangebiet ist 10.535 m? groB (Punkt 8.2.4.11, Ermittlung des Ausgleich-
bedarf, S. 73). Der klnftige Versiegelungsgrad betragt somit 0,47. Die Aus-
gleichsberechnung geht (Uberwiegend) von einer GRZ in Hohe von 0,76 aus.

Zur Vermeidung einer Uberkompensation und zum Schutz von landwirtschaft-
licher, nicht vermehrbarer Nutzflache bitten um Prifung, ob der Ansatz der
GRZ von 0,76 bei der Ausgleichsberechnung unter Berucksichtigung des Ver-
siegelungsgrad (0,47) erforderlich ist.

Keine weiteren Einwande.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anmerkung zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird zur Kenntnis ge-
nommen. Wie aufgefthrt wird fur den WA Typ 1 eine GRZ von 0,3 und fur den
WA Typ 2 eine GRZ von 0,38 festsetzt. Wie aus der Festsetzung "Uberschrei-
tung der maximal zuldssigen Grundflache" unter Ziffer 2.3 hervorgeht, darf
die maximal zulassige Grundflache neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um weitere 50 % Uberschrit-
ten werden. Die durch diese Festsetzung ermoglichte weitere Teilversiege-
lung fuhrt zu einem weiteren Eingriff in den Naturhaushalt, welcher in der Be-
rechnung des Ausgleichsbedarfs entsprechend zu integrieren ist. Die in der
Abarbeitung der Eingriffsregelung herangezogenen Eingriffsfaktoren von 0,6
und 0,76 resultieren daher aus der Addition der zuldssigen GRZ und den Uber-
schreitungsmaoglichkeiten. Die GRZ darf somit zweimal um 50 % Uberschritten
werden (WA Typ 1: 0,3 + 0,15 + 0,15 = 0,6 und WA Typ 2: 0,38 + 0,19 + 0,19
= 0,76). Daher wird an den gewahlten Eingriffsfaktoren festgehalten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBflachige
Versiegelung sowie der durch die Hanglage zu erwartenden Abgrabungs- und
AufschuttungsmaBnahmen. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung kénnen die entstehenden Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden reduziert werden.
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Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensraume)

— AusschlieBliches Zulassen von Gehdlzen aus Laubgehdlzen im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen
angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschafts-
bild)

— landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebaudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebaude-
massen; Einschrankung der Farbgebung flr die Gebaudedacher (Schutz-
gut Landschaftsbild)

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
gut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung gro-
Berer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachen-
formen (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmau-
ern bei Zaunen (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten
und Lebensrdume)

— Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Forderung
von Wechselbeziehungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Vermeidung der Bebauung Uber die im Norden bestehende Hangkante hin-
aus (Schutzgut Landschaftsbild und Schutzgut Wasser)

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem Re-
gelverfahren des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

Der nach Berucksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 17.689 Wertpunkten
wird auf einer externen Ausgleichsflache auf der FI.-Nr. 259/3 (Teilflache) der
Gemarkung Kraftisried direkt westlich an den Geltungsbereich angrenzend
und einer OkokontomaBnahme auf der FI.-Nr. 537/9 (Gem. Kraftisried) des
Okokontos der Gemeinde Kraftisried kompensiert. Folgende AusgleichsmaB-
nahmen sind auf der Flache vorgesehen: Entwicklung einer mesophilen He-
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cke, Anlage einer Saumvegetation als Pufferstreifen, Entwicklung maBig ar-
tenreicher seggen- oder binsenreicher Feucht- und Nasswiesen und maBig
artenreicher Saume und Staudenfluren.

Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB und der Erstellung
des Konzeptes zur Grunordnung wird der Eingriff vollstandig auf der externen
Ausgleichsflache FI.-Nr.259/3 (Teilflache, Gem. Kraftisried) und der Okokon-
tomaBnahme auf der FI.-Nr.537/9 (Gem. Kraftisried) des Okokontos der Ge-
meinde Kraftisried ausgeglichen.

Zur Sicherung der o.g. angestrebten MaBBnahmen oder Nutzungen sind ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung
und Umsetzung zwingend sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume und Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 09.07.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Landrats-
amtes Ostallgdu, Untere Naturschutzbehoérde, Marktoberdorf:

Stellungnahme:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwenden werden kdn-
nen.

FUr die Errichtung des geplanten Wohnbaugebiets wird das Fallen von Bau-
men und der Abriss eines Gebaudes notig. Mit dem Artenschutzrechtlichen
Kurzbericht, durchgeflihrt von Sieber Consult GmbH, besteht Einverstandnis.
Die vorgeschlagenen MaBBnahmen zur Berucksichtigung artenschutzrechtlich
unbedenklicher Zeitraume fur die Fallung der Gehdlze und den Abriss des Ge-
baudes, sowie das Anbringen von Nistkdsten wurden in den Bebauungsplan
dbernommen. Bei der Einhaltung dieser Vorgaben sind artenschutzrechtliche
Konflikte nicht zu erwarten. In der Planung sind die Gehdlzstrukturen, an de-
nen die Nistkasten und Fledermausrundhdhlen angebracht werden festzuhal-
ten.

Rechtsgrundlagen: § 44 BNatSchG

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum Einverstandnis mit dem artenschutzrechtlichen Kurz-
bericht, zur Ubernahme der MaBnahmen in den Bebauungsplan wird zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde tragt Sorge fur die Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnah-
men aus dem Artenschutzrechtlichen Kurzbericht. Unter Einhaltung der vor-
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gegebenen Zeitraume und vor der Bauausfihrung wird die Gemeinde die ent-
sprechenden Ersatzquartiere zur Kompensation herstellen. Von der Festhal-
tung der Gehdlzstrukturen in der Planung wird daher abgesehen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Bestandsaufnahme:

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland am west-
lichen Ortsrand des Hauptortes Kraftisried. Im stdostlichen Gebietsrand ist
zudem ein kleines Gebaude mit einzelnen Baumen. Im Norden und Westen
schlieBen weitere landwirtschaftlich intensiv genutzte Mahwiesen an. Im
Stden wird der Geltungsbereich durch die "DorfstraBe" begrenzt und
trennt diesen von weiteren landwirtschaftlichen Mahwiesen. Am &stlichen
und sudostlichen Gebietsrand schlieBt die bereits bestehende Wohnbe-
bauung von Kraftisried an.

Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einher-
gehenden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Es
dominieren Fettwiesenarten (Futtergraser und -krauter) des Wirtschafts-
grinlandes und Stickstoffzeiger. Zudem kommt es zu einer regelmaBigen
Mahd der Flache. Lediglich die im studostlichen Gebietsrand vorkommen-
den Geholze bietet Kleinlebewesen (insbesondere Insekten und Vdgeln)
einen vielfaltigeren Lebensraum. Zudem kann das Gebaude fur gebaude-
britende Vogelarten genutzt werden.

Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld ausgetbten Nutzungen sind im Hin-
blick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

Am 14.09.2023 wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung
durchgefuhrt. Im Plangebiet bestehen drei Baume, die potenziell als Nist-
standort fuUr zweigbritende Vogelarten geeignet ist. FUr hohlenbewoh-
nende Arten bietet sich lediglich eine Baumhohlenstruktur durch Astab-
bruch an einer Eiche an. Der im Plangebiet befindliche Schuppen weist
keine Spuren auf, die auf eine Nutzung durch gebaudebewohnende Vogel-
oder Fledermausarten schlieBen lasst. Dariber hinaus befinden sich keine
weiteren relevanten Strukturen im Plangebiet, die auf ein Vorkommen
streng geschutzter Arten schlieBen lassen (siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht in der Fassung vom 19.04.2024).

Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgeflhrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste",
gesetzlich geschitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt
und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der 0. g. Vorbelastungen sowie
mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

Es gilt zu beachten, dass der Ostliche Teilbereich bereits Baurecht aufweist
und somit in gewissem MaBe bereits bebaut werden kann. Es besteht in
diesem Bereich daher eine faktische Vorbelastung des Schutzgutes.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfuhrung:
— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden

Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende
Versiegelung verloren. Zudem kommt es zur Rodung der im sudostlichen
Teilbereich vorkommenden Gehdlze. Diese kdnnen zukilnftig nicht mehr
als Lebensraum fur baumbratende Vogelarten, fur Fledermause und fur In-
sekten dienen. Auf das einzelne Gebaude im Bereich der Gehdlze entfallt
und steht nicht mehr als Lebensraum flr gebdudebritende Vogelarten und
ggf. fur Fledermause zur Verfugung.

Fur den ostlichen Teilbereich besteht bereits Baurecht. Somit muss hier
von einer faktischen Vorbelastung des Schutzgutes ausgegangen werden,
da die Flachen bereits Uberbaut werden kdnnten.

Biologische Vielfalt: Der Bereich, welcher neu Uberplant wird, kann in Zu-
kunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird
jedoch hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht
sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von
den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensrdume wird sich erho-
hen (Garten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehr-
zahl der neu entstehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen
beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoffkon-
zentrationen gepragt sein. Fur aus naturschutzfachlicher Sicht besonders
wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume keinen Raum.

Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fas-
sung vom 19.04.2024) aufgefuhrten MaBnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden wurden in die Planung einbezogen (Abriss des Gebau-
des sowie Rodung der Gehodlze auBerhalb der Vogelschutzzeiten sowie au-
Berhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Winterhalbjahr; Aufhangen
von kunstlichen Ersatzquartieren). Bei Einhaltung der im Kurzbericht ge-
nannten MaBnahmen ist aus gutachterlicher Sicht das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgru-
nung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das Ausmaf des
Lebensraumverlustes reduziert werden. Auf den privaten Baugrundstu-
cken ist eine Mindestzahl von Badumen zu pflanzen, um die Durchgrinung
und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Fur
die Pflanzung von Baumen und Strauchern sind standortgerechte heimi-
sche Geholze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot
vor allem fur Kleinlebewesen und Vdgel, denn einheimische Pflanzen bilden
die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch
der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fur Kleinlebewesen.
Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbe-
leuchtung nur Leuchtentypen mit einer Farbtemperatur geringer als
2.700K (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Licht-
punkthoéhe von 4,50 m durfen, deren Gehause eine Betriebstemperatur von
maximal 40°C erreicht. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen
Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaikmodule zuldssig, die
weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %) haben. Dies wird
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von Elementen erfullt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutli-
che Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Ver-
gleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

11.3  Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 12.07.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Landrats-

amtes Ostallgdu, Untere Bodenschutzbehérde, Marktoberdorf:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-

digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrun-

dung und ggf. Rechtsgrundlage.

Altlasten:

Der vorliegende Flachennutzungs- und Bebauungsplan "Kreuzberg I" Erwei-

terung wurde in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen tUberpruft.

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorliegenden Unterlagen be-

finden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdachtigen Ablage-

rungen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass sich im Geltungsbereich keine altlastverdachtigen

Ablagerungen befinden, wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist ent-

sprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge-

maRk und schadlos zu entsorgen.

Hiertber sind Nachweise zu fuhren und dem Landratsamt auf Verlangen vor-

zulegen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme, dass die Versieglung des Bodens gering zu haltenist, wird

zur Kenntnis genommen. Sollte im Zuge der Bauarbeiten schadstoffbelasteter

Boden und Aushub anfallen, wird dieser entsprechend den abfall- und boden-

schutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemafl und schadlos entsorgt. Ein
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entsprechender Nachweis wird entsprechend gefihrt und dem Landratsamt
Ostallgau vorgelegt. Der Bebauungsplan enthalt zu den genannten Punkten
bereits einen entsprechenden Hinweis.

Stellungnahme vom 17.07.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten:

Stellungnahme:

Sie haben die Belange des Bodenschutzes gut abgearbeitet. Die im Texttell
unter 8.2.3.2 empfohlene Erstellung eines Bodenschutz- und Bodenverwer-
tungskonzepts begriBen wir aus fachlicher Sicht ausdrucklich. Ebenfalls zu
begriBen ware eine bodenkundliche Baubegleitung.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Abarbeitung der Belange des Bodenschutzes wird zur
Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 17.711.2023:
4. Vorsorgender Bodenschutz und Grundwasserneubildung

Die geplante BaumalBnahme umfasst eine Eingriffsflache von > 3000 m? und
Bdden mit einer hohen Funktionserfillung. Es wird daher dringend empfohlen,
in der Planungs- und Ausfihrungsphase eine bodenkundliche Baubegleitung
einschlieBlich Bodenschutzkonzept gemal3 DIN 19639 vorzusehen.

Fdr die Aufstellung des Bebauungsplans im Regelverfahren sind die Belange
des Umweltschutzes und damit auch die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu berticksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB). Zur Durchfihrung
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 117 Verb. m. Anl. 1 Nr. 2a BauGB
mussen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen benannt und deren na-
tdrliche Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG) bewertet werden.

Boden, die die nattrlichen Bodenfunktionen oder die Funktion als Standort fir
lanawirtschaftliche Nutzflache (natdrliche Ertragsfahigkeit) in besonderer
Weise erftillen, sind zu berdicksichtigen und die Planung auf weniger wertvolle
Boden zu lenken.

Es wird empfohlen, einen qualifizierten Fachqutachter zu beauftragen. Ggf.
vorhandene geogene oder groBflachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen
sind zu berdcksichtigen. Es sind geeignete Mallnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden aufzuzeigen.

Um einer Beeintrdchtigung des naturlichen Gleichgewichts des Wasserkreis-
laufs durch die zunehmende Flachenversiegelung entgegenzuwirken und um
die Grunawasserneubildung zu unterstitzen, empifehlen wir grundsétzlich
bauleitplanerische Festsetzungen bzw. Vorgaben fur eine natur- und orts-
nahe Regenwasserbewirtschaftung bzw. —nutzung (z. B. mittels Zisternen zur
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Trinkwassersubstitution fur die Gartenbewdsserung oder die Toilettenspli-
ung).

Versickerungsfldachen, Regenwasserriickhaltung, -speicherung und —nutzung
sind wirkungs-volle MalBnahmen, die Grundwasserneubildung ebenso wie die
nattrliche Leistungsfahigkeit des Bodens zu férdern und den Trinkwasserver-
brauch zu senken.

5. Altlasten

Im Planungsbereich sind uns keine Altablagerungen/Altstandorte bekannt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zum vorsorgenden Bodenschutz und Grundwasserneubil-
dung wird zur Kenntnis genommen. Die aufgefUhrten Anregungen und Hin-
weise wurden im Textteil des Bebauungsplanes bertcksichtig und abgearbei-
tet. Zudem wird zur Kenntnis genommen, dass im Planungsbereich keine Alt-
ablagerungen/Altstandorte bekannt sind.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Bestandsaufnahme:

— GemaB der digitalen Geologischen Karte des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt (M1:25.000) ist im ndrdlichen, ostlichen und zentralen Bereich
wurmzeitliches Geschiebemergel im Untergrund zu erwarten. Im sudlichen
Planbereich dagegen finden sich pleistozéane bis holozane Talflllungen
(polygenetisch). Der westliche Bereich ist teilweise durch wirmzeitliche
kiesige End- oder Seitenmoranen gepragt. Aus den kiesig-sandigen bis
schluffigen Materialien haben sich als vorherrschender Bodentypen Braun-
erden sowie gering verbreitet Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm
(Deckschicht oder Jungmorane) Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane,
carbonatisch, kalkalpin gepragt) entwickelt. Im sudlichen Teilbereich ste-
hen fast ausschlieBlich Braunerden und Parabraunerden aus kiesfuhren-
dem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) Uber tiefem Carbonats-
andkies bis -schluffkies (Schotter) an.

— Beim Plangebiet handelt es sich um fast vollstandig offenen bzw. unver-
siegelten Boden, welcher landwirtschaftlich intensiv genutzt wird. Eine
Ausnahme bildet der einzelne Schuppen im stddstlichen Gebietsrand. Hier
sind die Boden bereits vollstandig versiegelt und ihre Funktionen sind voll-
standig unterbunden.

— Die natUrlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen (bei Niederschlagsereig-
nissen) der Boden im Plangebiet ist Uberwiegend mit der Wertklasse 3 als
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mittel und mit der Wertklasse 4 im sudlichen Teilbereich als hoch einzustu-
fen. Dieses Vermogen sollte daher in seiner Funktion mdglichst erhalten
bleiben.

Auch das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur Schwermetalle, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein konnen, wird
mit der Wertklasse 3 im zentralen Bereich als mittel und mit der Wertklasse
4 im sudlichen Teilbereich als hoch bewertet.

Die natUrliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten un-
bebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Ge-
maB der Reichsbodenschatzung wurde fur den im Plangebiet anstehenden
Boden eine Grinlandzahl von 41-60 ermittelt, was nach der landesweiten
Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.
Da in der Region der GroBteil der Boden ahnliche Grinlandzahlen aufweist,
kann davon ausgegangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regi-
onalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fur die natUrliche Vegetation beschreibt die Eignung
eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflanzengesellschaften.
Da die Grunlandzahl mit 41-60 und somit auch die naturliche Ertragsfahig-
keit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer
eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hoch-
wertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fur deren An-
siedlung anzutreffen. Die genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur
die naturliche Vegetation kann jedoch nur expertengestitzt erfolgen.

Insgesamt ergibt sich daraus eine Gesamtbewertung von "mittel" im zent-
ralen und "hohen" im sudlichen Bereich.

Den Boden im Plangebiet kommt keine besondere Bedeutung als natur-
oder kulturgeschichtliches Archiv zu.

Geotope kommen im Plangebiet nicht vor.
Far das Plangebiet sind keine Georisiken bekannt.

Die Boden im Plangebiet werden auf einer Flache landwirtschaftlich inten-
siv genutzt. Aufgrund des guten Flachenzuschnitts und der hohen Ertrags-
fahigkeit handelt es sich um wichtige Ertragsstandorte.

Laut Auskunft der Behorden ist auf den Uberplanten Flachen und den un-
mittelbar angrenzenden Flachen kein Vorkommen von Altlasten bekannt.

Die Flachen sind aus geologischer Sicht flr eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortslblichen Erschwernissen bei der Ausfliihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Es gilt zu beachten, dass der dstliche Teilbereich bereits Baurecht aufweist
und somit in gewissem MaBe bereits bebaut werden kann. Es besteht in
diesem Bereich daher eine faktische Vorbelastung des Schutzgutes.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfuhrung:
— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-

einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Aufgrund der Hanglage kommt es zu-
dem zu Bodenabtragungen und -aufschittungen, was eine Veranderung
des ursprunglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellen-
weise zu Bodenverdichtungen fuhrt. Die durch die geplanten Baukdrper
und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Beeintrach-
tigung der vorkommenden Bdden. Im Bereich der geplanten Baukorper
kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. Insbesondere im
Bereich der Flachen fur Aufschuttungen ist dartber hinaus mit teils erheb-
lichen Geldandeaufschittungen zu rechnen. In den versiegelten Bereichen
kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen wer-
den. Da es sich um ein Wohngebiet handelt, ist der Versiegelungsgrad und
damit auch die Eingriffsstarke eher gering (festgesetzte GRZ: 0,30 bis 0,38
mit einer Uber die Vorschrift des §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinausgehen-
den Uberschreitungsméglic_hkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Be-
ldgen sowie einer weiteren Uberschreitung gem. der Festsetzung Ziffer 2.3
um weitere 50 %).

Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung von etwa 1,13 ha betroffen, der Eingriff ist daher insgesamt als er-
heblich zu bezeichnen. Es werden Boden von mittlerer bis hoher Wertigkeit
Uberplant, welche fur die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft verloren
geht. Aufgrund der Hanglage ist eine landwirtschaftliche Nutzung der Fla-
che im Vergleich zu anderen Standorten etwas erschwert. Durch die Um-
wandlung der Uberplanten Flachen wird kein landwirtschaftlicher Betrieb in
seiner Existenz gefahrdet.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. FUr Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben, um die Ver-
siegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahme-
fahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens
vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit ge-
eigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.
Zudem wird durch entsprechende Festsetzungen gesichert, dass das Bau-
gebiet an den Gelandeverlauf angepasst wird, damit gréBere Erdmassen-
bewegungen und Reliefanderungen maglichst vermieden werden. Die Art
der Festsetzung von Gebaudehdhen und Hohenbezlgen dient in Verbin-
dung mit der zu entwickelnden ErschlieBungsplanung dazu, die Masse des
anfallenden Erdaushubes zu minimieren. Uberschiissiger Erdaushub ist
gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu ent-
sorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben. Die vor-
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liegende Planung sieht eine Unterbringung des Aushubes Uberwiegend in-
nerhalb des Planungsbereiches in Verbindung mit den zu erwartenden Auf-
schuttungen vor.

— Besonders durch die Hanglage sind Bauvorhaben mit teilweise erheblichen
Eingriffen in den Boden verbunden, daher wird empfohlen bereits zu Be-
ginn der Planung ein Bodenschutz- und Bodenverwertungskonzept zu er-
stellen. Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich
ausfallen. Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der
BaumaBnahmen ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten
Umgang zu achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung
gewahrleistet werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei
Nasse sollte unter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der
Bodenhorizonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens
sollen vermieden werden. Besonders kunftige Grunflachen sollen vor Bo-
denbeeintrachtigungen geschitzt werden, es empfiehlit sich daher die Be-
reiche wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzdune abzusper-
ren. Uberschissiger Boden soll sinnvoll und méglichst vor Ort wiederver-
wendet werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrach-
tigte Boden wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu
einem fachgerechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731
("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial”), DIN 18915 ("Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bo-
denschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten”, die bei der
Bauausfuhrung einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Bo-
denschutz" finden sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

11.4 Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a und Nr. 8 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 18.07.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Landrats-
amtes Ostallgdu, Untere Wasserrechtsbehérde, Marktoberdorf:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrun-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Grundwasser

Ggf. erforderliche Grundwasserbenutzungen sind beim Landratsamt Ostall-
gau (siehe Textteil 5.22), nicht beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Stellungnahme, dass erforderliche Grundwasserbenutzungen beim Land-
ratsamt Ostallgau zu beantragen sind, wird zur Kenntnis genommen. Der Ab-
schnitt im Textteil wird entsprechend angepasst.

Stellungnahme:
Hangwasser

Wir verweisen auf § 37 Abs. 1 Satz 2 WHG, nach dem der natlrliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stlcks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden darf. Gemeint sind
damit etwa Erdaufschuattungen, Erdwalle, Da&mme oder Mauern, die den Ab-
fluss des naturlichen wild abflieBenden Wassers verandern, d. h. in erster Linie
wird auf Verdnderungen des Wasserabflusses durch menschliche Handlun-
gen abgestellt. Hierzu kann eine Verstarkung oder sonstige Veranderung des
Wasserabflusses gehoren, die bewirkt, dass auf anderen Grundstlcken
Feuchtigkeitsschaden an Gebauden oder Staunasse auf dem Geladnde entste-
hen.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Stellungnahme mit Verweis auf § 37 Abs. 1 Satz 2 WHG wird zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender Hinweis zum Hangwasser ist im Bebauungs-
plan unter Ziffer 5.25 bereits enthalten. Die Entwasserung sowie der Umgang
mit dem anfallenden wild abflieBenden Wasser ist Teil der Entwasserungspla-
nung. Diese sieht eine Aufschittung zur Hangwasservorsorge auBerhalb des
Geltungsbereiches vor.

Stellungnahme vom 17.07.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten:

Stellungnahme:

Die Hinweise zur Sicherstellung der Wasserversorgung und Reduzierung der
Wasserverluste wurden nicht bertcksichtigt. Unsere Stellungnahme dazu gilt
weiterhin.

Hinweis:

Ggf. erforderliche Grundwasserbenutzungen sind beim Landratsamt Ostall-
gau (siehe Textteil 5.22), nicht beim Landratsamt Ostallgau zu beantragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der empfohlene Hinweis zur Wasserversorgung und Reduzierung der Was-
serverluste wird als Hinweis den Bebauungsplan unter Ziffer 5.27 aufgenom-
men. Der Hinweis zum Verweis auf das Landratsamt Ostallgau zur Beantra-
gung einer gegebenenfalls notwendigen Grundwasserbenutzung wird eben-
falls bertcksichtig und angepasst.
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Stellungnahme:

Wir gehen davon aus, dass Sie lhre aktuellen Erkenntnisse (Regenereignis
12.07.2024) zu wild abflieBendem Oberflachenwasser bei der weiteren Pla-
nung beachten werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Eine Anmerkung zur Berucksichtigung von wild abflieBendem Oberflachen-
wasser mit Verweis auf das Regenereignis vom 12.07.2024 wird zur Kenntnis
genommen. Eine entsprechende Hangwasservorsorge ist bereits in Planung
und wird im Zuge der Umsetzung des Baugebiets berucksichtigt.

Stellungnahme vom 17.71.2023:
1. Wild abflieBendes Oberflachenwasser

Im Planungsbereich ist kein Gewdsser vorhanden. Aufgrund des nach Norden
ansteigenden Gelandes ist von einer Gefahrdung des Planungsbereichs durch
wild abflieBendes Wasser auszugehen. Dies ist bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen.

Hinweis: Ergebnisse aus dem HWSK liegen noch nicht vor. Laut mdndlicher
Mitteilung des IB Mooser flieBt das Wasser von dem aus Westen kommenden
(verrohrten) Gewdéasser im Bereich der DorfstralBe ab.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung/Entwasserung

Grundsatz der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist unter wasserwirt-
Schaftlichen Aspekten die Vermeidung weiterer Bodenversiegelung sowie die
Erhaltung und Forderung der Versickerungstahigkeit der Fldchen. Dies dient
neben der Grundwasserneubildung auch der Entlastung des Kanalnetzes und
der Kldranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen in Gewassern. Um
die Versickerungsféhigkeit der anstehenden Bodenschichten zuverldssig
festzustellen, empfehlen wir dringend, eine Baugrunduntersuchung durch ein
geologisches Fachbdro durchfihren zu lassen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen sollte
dezentral auf den jeweiligen Grundsticken versickert werden. Zum Schutz
des Grunawassers vor Verunreinigung ist eine Versickerung Uber Sicker-
schachte nur in begrindeten Ausnahmefallen maoglich. Vor dem Hintergrund
einer klimasensiblen Entwésserung ist die Moglichkeit der Niederschlagswas-
sernutzung zur Gartenbewasserung, Toilettenspdlung usw. zu priifen.

Das von OJffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist
ebenfalls ortsnah zu versickern bzw. zu verrieseln oder dber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten.

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der einschlagigen DWA-Regel-
werke, insbesondere das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempifehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” und das DWA Arbeitsblatt A 138 "Planung,
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Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschiagswasser” zu
berdcksichtigen.

3. Wasserversorgung

Zur Sicherstellung der Wasserversorgung entnimmt die Gemeinde Kraftisried
bereits seit Jahren signifikant mehr Wasser aus ihrem Brunnen als wasser-
rechtlich genehmigt ist. Dies ddrfte in erster Linie an zu hohen Leitungsver-
lusten liegen, dartiber hinaus ist jedoch auch von einem weiter steigenden
Wasserbedarf bei der NeuerschlieBung von Baugebieten auszugehen. Der
sorgsame Umgang mit Wasser ist eine grundlegende Anforderung an den ord-
nungsgemadaien Betrieb der Wasserversorgung. Die Gemeinde Kraftisried ist
nach den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) mit Ricksicht auf
den Wasserhaushalt zu einer sparsamen Verwendung von Wasser verpflichtet
(§5 Abs. T Nr. 2). Auch im Sinne einer Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt ist ein sorgsamer Umgang mit der Ressource Wasser geboten. Zu-
dem fordert das WHG von den Tragern der offentlichen Wasserversorgung,
die Wasserverluste gering zu halten (§50 Abs.3).

Insbesondere im Hinblick auf Nachverdichtungen, oder, wie hier, Ausweisung
neuer Baugebiete, sind die Wasserverteilungsanlagen zustandsorientiert in-
Stand zu halten. Der Wasserversorger st deshalb angehalten, sofern nicht
bereits geschehen, eine Rohrnetzberechnung fur bestehende Netze und eine
Rohrnetzanalyse zu erstellen. Diese Grundlagenermittlung sollte von einer
Fachfirma fur Rohrnetzplanung, Analyse und Berechnung durchgefuhrt wer-
den. Wir empfehlen der Gemeinde Kraftisried eindringlich, ein zukunftsorien-
tiertes, langfristig gultiges Versorgungskonzept auszuarbeiten zu lassen, das
nicht zuletzt auch die Moglichkeit bietet, Einsparpotenzial von Betriebskosten
zu erkennen.

6. Grundséatzliche & aktuelle Hinweise fur Gemeinde, Planer & Bauherr

— Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

— Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewassern vielfdltigen
Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasser-
stande, Kanalrdckstau) ausgesetzt. Die Vorsorge gegen derartige Ereig-
nisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung!

— Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieflie-
gende Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. He-
beanlagen oder Rickschlagklappen.

— Das Erdgeschoss der Gebdude, sowie Lichtschédchte, Offnungen und Trep-
penabgéange sollten zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich tiber
dem vorhandenen Gelande bzw. dber dem jeweiligen StralBenniveau lie-
gen. Alles unter dieser Ebene sollte wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch
die Gelandeneigung und Gebdude-anordnung bei der Risikoanalyse zu be-
achten.

— Broschdre "Wassersensible Siedlungsentwicklung” grine & blaue Infra-
Struktur”

Empfehlungen fdr ein zukunftstéhiges und klimaangepasstes Regenwas-
sermanagement in Bayern: httos.;/www.bestellen.bayern.de/shoplink/
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stmuv_wasser_018.htm "Wassersensibles Planen und Bauen - Bayerische
Architektenkammer (byak.de)

— naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

https;/www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw._88_umgang_mit_regenwas-
ser.pdf

— Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung,
Eine pragmatische Anleitung fur Kommunen und deren Planer

Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung -
eine pragmatische Anleitung fir Kommunen und deren Planer (bayern.de)

— Hochwasserschutzfibel des Bundes

https;;/www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/downloads/Webs/BMWSB/DE/
publikationen/raumordnung/hochwasserschutzfibel. htm/

weitere Links:

— Bayerisches Bauministerium. Klimasensibler Umgang mit Niederschiags-
wasser in der Bauleitplanung (bayika.de)

Schreiben vom 27.07.2021 des Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen,
Bau und Verkehr mit dem Titel:

Klimasensibler Umgang mit Niederschliagswasser in der Bauleitplanung,
insbesondere:

- Klimabezogene Festsetzungen im Bebauungsplan betreffend Umgang
mit Niederschlagswasser (u.a. "Zisternenpflicht”)

- Ermittlung der Grundfldche in Bezug auf "Steingarten/Schotterflachen”

— https:.//www.innenministerium.bayern.de/assets/stmi/kub/kommunen/b4-
1524-2-7_stmuv_stmi_gag__002__reinschrift_.pdf

Schreiben vom 19.11.2021 vom StM/I und StMUV mit dem Titel: Impulse fir
einen nachhaltigen Umgang mit Niederschlagwasser durch Einfahrung ei-
ner gesplitteten Abwassergeblhr

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu wild abflieBendem Oberflachenwasser wird zur Kennt-
nis genommen. Eine entsprechende Hangwasservorsorge ist bereits in Pla-
nung und wird im Zuge der Umsetzung des Baugebiets berlcksichtigt. Es fin-
det zudem eine BerUcksichtigung des in der "DorfstraBe" verrohrten Gewas-
sers statt.

Die Stellungnahme zur Niederschlagsbewirtschaftung und zur Entwasserung
wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechendes Entwasserungskonzept,
bei dem die aufgeflhrten Hinweise bertcksichtigt werden, ist Teil dieser Pla-
nung. Hierzu ist im Bebauungsplan die Festsetzung "Behandlung von Nieder-
schlagswasser in den offentlichen Flachen sowie in den privaten Grundstu-
cken, Materialbeschaffenheit gegenuber Niederschlagswasser" unter Ziffer
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2.24 enthalten. Ein Hinweis auf die Durchflhrung einer Baugrunduntersu-
chung durch ein geologisches Fachburo zur Feststellung der Versickerungs-
fahigkeit der anstehenden Bdden, ist bereits im Bebauungsplan enthalten.

Die Stellungnahme zur Wasserversorgung wird ebenfalls zur Kenntnis genom-
men. Im Jahr 2022 wurde ein zweiter Brunnen erschlossen, wodurch die Was-
serversorgung sichergestellt ist. Mit dem Wasserverband von Oberthingau
wurde ein Notverbund geschlossen, dass bei einem Ausfall der Wasserver-
sorgung der Gemeinde Kraftisrieds eine Notversorgung gewahrleistet ist. Zu-
dem wurde in Unterthingau eine Siedlung mit ca. 40 Wohneinheiten aus dem
Versorgungsgebiet der Gemeinde Kraftisried genommen und an den Wasser-
verband Oberthingau angeschlossen. Der empfohlene Hinweis zur Wasser-
versorgung und Reduzierung der Wasserverluste wird als Hinweis in den Be-
bauungsplan unter Ziffer 5.27 aufgenommen.

Die grundsatzlichen und aktuellen Hinweise fur Gemeinde, Planer und Bauherr
werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und bei Bedarf bertcksichtigt.

Stellungnahme vom 12.07.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Marktes
Unterthingau:

Stellungnahme:
Der Marktrat hat in der Sitzung am 08.07.2024 folgende Stellungnahme ab-
gegeben:

Die Kapazitaten der Trinkwasserversorgung wie auch im Abwasserbereich
sollen beachtet werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Sicherstellung der Trinkwasserkapazitaten und der
Abwasserkapazitaten wird zur Kenntnis genommen.

Im Jahre 2022 wurde ein zweiter Brunnen erschlossen, sodass die Wasser-
versorgung sichergestellt ist. FUr den Fall einer notwendigen Notversorgung
wurde mit dem Wasserverband von Oberthingau ein Notverbund geschlos-
sen, um einem moglichen Ausfall der Wasserversorgung vorzubeugen.

Daruber hinaus ist anzumerken, dass in Unterthingau eine Siedlung mit ca. 40
Wohneinheiten aus dem Versorgungsgebiet der Gemeinde rausgenommen
wurde und an den Wasserverband Oberthingau angeschlossen wurde.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
— Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhaltnisse liegen keine
Informationen vor. Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jun-
geren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberflachennah
anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.
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— Aufgrund des nach Norden ansteigenden Gelandes ist bei Starkregener-

eignissen von wild abflieBendem Hangwasser auszugehen.

— Esgilt zu beachten, dass der dstliche Teilbereich bereits Baurecht aufweist

und somit in gewissem MaBe bereits bebaut werden kann. Es besteht in
diesem Bereich daher eine faktische Vorbelastung des Schutzgutes.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung flr das

Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung, Schutzgut Wasser:
— Die geplante Wohnbebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes

zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneu-
bildungsrate nehmen ab, da Fldchen versiegelt werden. Die Bebauung
fuhrt trotz der groBflachigen Versiegelung von Oberflachen voraussichtlich
nicht zu einer deutlichen Veranderung des Wasserhaushaltes oder der
Grundwasserneubildung, da aufgrund des geplanten Entwasserungskon-
zeptes die Versickerungsleistung der Gesamtflache nicht wesentlich ab-
nimmt. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen ergeben sich
daher keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Ge-
fahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande)
ausgesetzt. Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignisse zu
oberflachig abflieBendem Hangwasser kommen. Bei urbanen Sturzfluten
sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich. Im Bebauungsplan wird
auf eine Hochwasserangepasste Bauweise hingewiesen.

Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie moglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren.
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutz-
beschichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schutzen. Das Entwéasserungskonzept sieht vor, das Niederschlagswasser
aus offentlichen Flachen ist oberflachig zu versickern oder Uber eine Rick-
haltung gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Das
auf den Dach- und Hochfldchen der Baugrundsticke anfallende Nieder-
schlagswasser muss auf dem Grundsttck ordnungsgeman versickert wer-
den. Die Versickerung muss breitflachig und Gber eine mind. 0,30 m mach-
tige bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Dies gilt auch fir Uberldufe
von Regenwassernutzungsanlagen. Rigolen ohne Vorreinigung sind nicht
zulassig. Sickerschachte sind nur in begrindeten Ausnahmefallen maglich.
Ein NotUberlauf in den o6ffentlichen Regenwasserkanal ist zulassig. Kann
das auf dem privaten Baugrundstick anfallende Niederschlagswasser
nachweislich nicht ordnungsgemaf versickert werden, so ist das Nieder-
schlagswasser zu puffern und gedrosselt in den offentlichen Regenwas-
serkanal einzuleiten. Hierfir muss auf dem jeweiligen Grundstuck ein Puf-
fervolumen von mind. 3 m?2 pro 100 m? angeschlossener befestigter Flache
vorgehalten werden. Der Drosselabfluss ist auf 0,5 | pro Sekunde je Grund-
stlck begrenzt.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Die Gemeinde verfugt Uber

ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser sowie eine Anbindung zur
Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird Uber die bestehenden Kanale
der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt.

— Aufgrund des nach Norden ansteigenden Gelandes ist bei Starkregener-

eignissen von wild abflieBendem Hangwasser auszugehen.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Durch die zusatzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwasser-

menge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Klaranlage zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimen-
sioniert.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das Niederschlagswasser aus of-
fentlichen Flachen ist oberflachig zu versickern oder Uber eine Ruckhaltung
gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Das auf den
Dach- und Hochflachen der Baugrundstlicke anfallende Niederschlags-
wasser muss auf dem Grundstick ordnungsgeman versickert werden. Die
Versickerung muss breitflachig und dber eine mind. 0,30 m machtige be-
wachsene Oberbodenzone erfolgen. Dies gilt auch fur Uberlaufe von Re-
genwassernutzungsanlagen. Rigolen ohne Vorreinigung sind nicht zulas-
sig. Sickerschachte sind nur in begrindeten Ausnahmefallen maoglich. Ein
NotUberlauf in den 6ffentlichen Regenwasserkanal ist zuldssig. Kann das
auf dem privaten Baugrundstlck anfallende Niederschlagswasser nach-
weislich nicht ordnungsgemaf versickert werden, so ist das Nieder-
schlagswasser zu puffern und gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwas-
serkanal einzuleiten. Hierfir muss auf dem jeweiligen Grundstuick ein Puf-
fervolumen von mind. 3 m?® pro 100 m? angeschlossener befestigter Flache
vorgehalten werden. Der Drosselabfluss ist auf 0,51 pro Sekunde je Grund-
stlck begrenzt.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.

Gebdaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Ge-
fahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande)
ausgesetzt. Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignisse zu
oberflachig abflieBendem Hangwasser kommen. Bei urbanen Sturzfluten
sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich. Im Bebauungsplan wird
auf eine Hochwasserangepasste Bauweise hingewiesen.

Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Gebaude keine Gefahrdung
durch Hochwasser entsteht, wurden Hinweise zum Uberflutungsschutz fir
Planer und Bauherren aufgenommen, welche bei der Umsetzung der Bau-
vorhaben zu berucksichtigen sind. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Lei-
tungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein mussen. Besonderes Augen-
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merk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfuhrung von Keller-
abgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terras-
seneingangen zu legen. Das ErdgeschoB der Gebdude sowie Licht-
schachte, Offnungen und Treppenabgange soll zur Sicherheit vor Wasser-
gefahren daher deutlich Uber vorhandenem Geldande bzw. Uber dem jewei-
ligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

11.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen.
Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.500 mm relativ
hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe zwischen 819 m G. NN und 829 m 0. NN
liegt, fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmittel-
temperatur ist niedrig und betragt etwa 7,1°C. Der Fohn, der als Fallwind
von den Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmas-
sen herantragen.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduk-
tion, wahrend die einzelnen Gehdlze im stdostlichen Gebietsrand Frisch-
luft produzieren. Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich
aufgrund des bewegten Reliefs ausbilden, sodass die entstehende Kaltluft
nach Stden abflieBen kann. Eine Bedeutung fur die bestehende Bebauung
ist somit nicht gegeben, da die Luftmassen nicht in Richtung Siedlungsko-
per abflieBen. Eine gewisse Bedeutung fur die angrenzende Wohnbebau-
ung und dem dort vorherrschenden Siedlungsklima besteht dennoch. Die
einstromende Kaltluft kann insbesondere in den Sommermonaten in der
Nacht fur ein besseres Kleinklima sorgen und wirkt somit der Bildung von
Warmeinseln entgegen.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Durch die landwirtschaftliche
Nutzung des Plangebietes kann es im angrenzenden Wohngebiet zeit-
weise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B.
Ausbringen von Flussigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Esqilt zu beachten, dass der dstliche Teilbereich bereits Baurecht aufweist
und somit in gewissem MaBe bereits bebaut werden kann. Es besteht in
diesem Bereich daher eine faktische Vorbelastung des Schutzgutes.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfuhrung:

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-

zenden Offenflachen beschrankt. Zudem entfallt die Frischluftbildung so-
wie die luftfilternde und temperaturregulierende Wirkung der Bestands-
paume. Durch die geplante Bebauung wird insgesamt die Warmeabstrah-
lung, insbesondere in den Sommermonaten, begunstigt. Bei Einhaltung der
gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.
Eine geringfugige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch
Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch maoglich.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der voraussichtlich ge-
ringen Anzahl von geplanten Baukorpern mit kleinem Volumen entsteht far
das Schutzgut Klima/Luft keine Beeintrachtigung. Die wirksamen Luftaus-
tauschbahnen hangabwarts werden nicht in ihrer Funktion gestort.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaRB der Emission
von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan,
Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Eine Verschlechterung
der Luftqualitat ist aufgrund der begrenzten GroBe des geplanten Bauge-
bietes nicht zu erwarten. Der Bereich wird Uber die bestehenden "Dorf-
straBe" erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten Schadstoffemissionen
durch Abgase aufgrund von Durchgangsverkehr zu rechnen.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringflgige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist jedoch nicht
zu rechnen, da das Gebiet nicht flr einen Durchgangsverkehr ausgelegt
ist.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in splUrbarer Weise auf das
Klima auswirken wuirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plange-
biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emis-
sion von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Ener-
gieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile
zurickgegriffen werden.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse
(z.B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzfluten) wurden im Rahmen
der Entwasserungsplanung berlcksichtigt. Extrema in Bezug auf die Luft-
temperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der
Festsetzungen zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen im Stra-
Benraum und auf den privaten Baugrundstlcken) sowie zu Bodenbelagen
(teilversiegelte Belage zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemil-
dert. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Ge-
bduden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von
der privaten Bauherrschaft vorzusehen.
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— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen
fahren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

11.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 17.07.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Landrats-
amtes Ostallgdu, Bauplanungsrecht / Stadtebau, Marktoberdorf:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrun-
dung und ggf. Rechtsgrundlage.

1. Stadtebauliche Stellungnahme.

Aufgrund der Lage am Ortsrand im landlichen Raum und der Topografie des
Baugebietes, kommen den Regelungen zur Hohenentwicklung der Gebdude,
der Stellung der Gebdude unter Berucksichtigung des Geldndes sowie der
Gestaltung der Gebdude insbesondere der Dach- und Fassadengestaltung
besondere Bedeutung zu.

Diesen Anforderungen an die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds (§ 1
Abs. 5 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) tragen die vorgesehenen Festsetzun-
gen nicht Rechnung. Insbesondere ist auf Walm- und Flachdacher zu verzich-
ten, die Stellung der Gebaude zu regeln und Mindestfestsetzungen fur die
Fassadengestaltung zu treffen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die stadtebauliche Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde ist bewusst, dass aufgrund der Lage am Ortsrand im landlichen
Raum den Anforderungen an die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
im besondere MaBe Rechnung getragen werden muss. Allerdings mochte die
Gemeinde auf der anderen Seite auch moderne Dachformen zulassen und
den Bauherren eine gewisse Flexibilitat bei der Gestaltung der Gebaude ein-
raumen. Dies entspricht auch dem Grundsatz der planerischen Zurickhaltung.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde sich beispielsweise gegen die Festset-
zung der Firstrichtung und gegen eine zu strenge Regelung zur Fassadenge-
staltung entschieden. Die Gemeinde hat lediglich die Farben flr Dacher ein-
geschrankt, sodass nur rote bis rotbraune sowie betongraue bis anthrazit-
graue Tone zulassig sind. Diese Farben sind bereits an derer Stelle im Ge-
meindegebiet umgesetzt und sorgen fur ein harmonisches Gesamtbild. Die
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Gemeinde ist der Ansicht, dass sie durch das getroffene Festsetzungskon-
zept eine ausreichende Steuerung zur Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes vorgenommen hat und halt an diesem Festsetzungskonzept fest.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet weist eine Steigung in Richtung Norden auf. Es ist daher
insbesondere aus Suden von der "DorfstraBe" und aus der freien Land-
schaft her gut einsehbar und weist daher eine gewisse Bedeutung fur das
Schutzgut Landschaftsbild auf. Ein Ubergang und somit eine Blickbezie-
hung aus der freien Landschaft besteht aus Westen und Norden auf das
Plangebiet. Im Osten schlieBt direkt weitere Wohnbebauung an den Gel-
tungsbereich an. Hier ist eine direkte Sichtbeziehung aus den einzelnen
Grundstucken gegeben. Die angrenzende Bebauung sorgt jedoch dafur,
dass eine weitlaufige Sichtbeziehung aus dieser Richtung nicht moglich ist.

Es bestehen Blickbeziehungen im Suden und Osten in Richtung der All-
gauer Hochalpen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und fehlender landschaftspragender Elemente im Plangebiet kommt die-
sem nur eine geringe Bedeutung fur die Erholungseignung zu.

Es qgilt zu beachten, dass der dstliche Teilbereich bereits Baurecht aufweist
und somit in gewissem MaBe bereits bebaut werden kann. Es besteht in
diesem Bereich daher eine faktische Vorbelastung des Schutzgutes.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-
eintrachtigung, weil die Blickbeziehungen in Richtung Norden und Westen
durch die geplante Wohnbebauung eingeschrankt werden. Zudem liegt
das Plangebiet aufgrund der Hanglage etwas exponiert, weshalb hier eine
gewisse Beeintrachtigung des Landschaftsbildes anzunehmen ist.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebau-
ung locker erfolgt (niedrige GRZ) und eine ausreichende Durchgrinung
hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den stérenden Einfluss der zukdnfti-
gen Baukdrper auf das Landschaftsbild moglichst gering zu halten, wird im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine externe Ausgleichsfla-
che der Planung zugeordnet, welche im Westen direkt an das Plangebiet
anschlieBt. So kdnnen zuklnftige Gebaude eingegrint und in die umge-
bende Landschaft eingebunden werden. Die festgesetzte Pflanzliste tragt
dazu bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe
landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die
Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusétzlich im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an &ffentliche
Flachen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die
Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur
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auf max. 5% der Grundstucksflache zugelassen, um die privaten Granfla-
chen sowie die Wohn- und Nutzgarten moglichst naturnah zu gestalten.

Durch die Regelung, dass mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Frei-
flachen einen Pflanzenbedeckungsgrad von mind. 90 % aufweisen mussen,
werden Schottergarten, die den Eindruck einer fast vollstandigen Versie-
gelung erwecken, vermieden. Stattdessen wird eine landschaftsgerechte
und naturnahe Gestaltung der Garten gefordert. Eine starkere Begrinung
der Freiflachen ist sowohl aus Grinden des Natur- und Artenschutzes als
auch far das innerortliche Kleinklima vorteilhaft. Durch die getroffene Ein-
schrankung sind anspruchsvolle und moderne Freiflachengestaltungen,
wie z.B. Steingarten, grundsatzlich moglich, wahrend gleichzeitig ein ge-
falligeres optisches Erscheinungsbild sichergestellt wird.

Um die zu entwickelnde Bebauung in die angrenzend gewachsene Sied-
lungsstruktur einzubinden, trifft der Bebauungsplan Vorgaben zu den Ge-
baudehohen. So kann sichergestellt werden, dass hier eine Angliederung
an die bestehende Bebauung erfolgt und somit die hinzutretende Bebau-
ung nicht stérend auf das Landschaftsbild wirken wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die hochwertigen Ertrags-
flachen haben eine hohe Bedeutung flr die Sicherung und Entwicklung der
natdrlichen Lebensgrundlagen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen intensiven Nutzung der Flache, kommt
diese nur eine geringe Funktion fur die Naherholung zu. Die sutdlich am
Plangebiet vorbeifihrende "DorfstraBe" kann durch die ortsansassige Be-
volkerung zur Naherholung und als Verbindung in die freie Landschaft ge-
nutzt werden. Zudem besteht so eine Verbindung zur benachbarten Ge-
meinde Wildpoldsried.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es im an-
grenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Stau-
bemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FlUissigdung oder Pflanzen-
schutzmitteln). Der Uberplante Bereich besitzt eine hauptsachlich auf das
Landschaftsbild zurlckzufihrende Bedeutung fur die Naherholung.

Nutzungskonflikte bestehen nicht im Plangebiet. Im &stlichen Teilbereich
besteht bereits Baurecht und es kdnnte grundsatzlich fir Wohnbauzwecke
genutzt und bebaut werden.

Seite 26

Gemeinde Kraftisried - Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 9
"Kreuzberg-West" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Kreuzberg"
zur Fassung vom 23.08.2024



Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Eine Erholungsnutzung fiir die Offentlichkeit ist nicht mehr moglich. Dafir
wird durch die Planung neuer Wohnraum ausgewiesen.

Die bestehende Dorfstrae im Stden bleibt von der Planung unberdhrt. Sie
kann daher weiterhin fur die ortsansassige Bevdlkerung als Verbindung in
die freie Landschaft zur Naherholung genutzt werden.

Die Bedeutung des Gebietes fur die Naherholung wird durch die Schaffung
attraktiver Grunstrukturen im Rahmen der externen MaBnahmen zum Aus-
gleich erhoht.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen verloren. Der be-
wirtschaftende Betrieb wird jedoch nicht in seiner Existenz gefahrdet. Auch
im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen fuhren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kénnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagstber (d.h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die
Warmeabstrahlung begtinstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erhdhung
der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luft-
qualitat".

Durch die nachtliche Beleuchtung des Wohngebietes kann es zu einer
Lichtabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft
kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzie-
ren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zulassigen Lampen-
typen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkorper).

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Seite 27

Gemeinde Kraftisried - Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 9
"Kreuzberg-West" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Kreuzberg"
zur Fassung vom 23.08.2024



Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Gerliche, Erschutterungen oder Strahlungen in prifungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(8§71 Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmdill zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Bio-
mull wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Far den Betrieb der geplanten Gebaude bzw. Anlagen regelt der Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben mdglich sind. Aufgrund der Erfahrun-
gen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist jedoch da-
von auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
brauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Fur die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten
sind.

Seite 28

Gemeinde Kraftisried - Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 9
"Kreuzberg-West" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Kreuzberg"
zur Fassung vom 23.08.2024



Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastro-
phen abzusehen.

11.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 18.07.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Kreishei-
matpflegers, Bereich Bodendenkmalpflege, Lamerdingen -Dillishausen:

Stellungnahme:

Daich zum Vorentwurf bereits eine Stellungnahme abgegeben habe, die auch
Eingang in die Unterlagen gefunden hat, habe ich keine weiteren Anregungen
zu den Planungsunterlagen.

Daher gibt es von meiner Seite auch keine "offizielle" weitere Stellungnahme.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Anregungen aus der vergangenen
Stellungnahme in die Planunterlagen aufgenommen wurden und keine weite-
ren Anregungen vorgebracht werden.

Eine Abwagung bzw. BerUcksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Uberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Pla-
nung.

Prognose bei Durchfuhrung:

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine KulturgUter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausflhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege bzw. die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ostallgadu unver-
zuglich zu benachrichtigen.
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11.9 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.165-1.179 kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-
1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung mit der sudlichen Hanglage die
Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage inner-
halb des Plangebietes nach einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde
moglich.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukunftiger Baukorper zur
optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
maoglich.

— Die Mdoglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Kulturgtiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Prognose bei Durchflhrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.
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1.1.1

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere SchutzguUter zu
erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

In raumlicher oder funktionaler Umgebung befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete. Weitere Untersuchungen im Rahmen einer Vertraglichkeitsabschat-
zung bzw. Vertraglichkeitsprafung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG sind daher
nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Nordlich, nordwestlich sowie westlich des voraussichtlichen Geltungsbe-
reiches in einer Entfernung von ca. 135 m befindet sich das kartierte Biotop
"Hecken an der "Wangenhalde"" (Nr.8228-0008; Teilflachen 001, 002,
003, 004 und 005) gem. § 30 BNatSchG. Weitere Biotope oder Schutzge-
biete befinden sich nicht in direktem Umfeld zur Planung. Die Biotopteilfla-
chen sind von der Planung aufgrund der Entfernung und der im Bebau-
ungsplan getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht
betroffen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Biotopverbund:

Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da das Plangebiet
aufgrund der derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und
daher bereits jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt.
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1.1.12 Darstellungen sonstiger Plane (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 14.06.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 der Regierung
von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehodrde, Augsburg:

Stellungnahme:

Dem o.g. Bauleitplanvorhaben stehen landesplanerische Belange nicht ent-
gegen.

Wir geben den Hinweis, dass am 01. Juni 2023 die LEP-Teilfortschreibung in
Kraft getreten ist (Verordnung vom 16. Mai 2023, GVBI. Nr. 230-1-5-W) und
bitten, dies im Begrandungsentwurf entsprechend zu berucksichtigen.

Die verbindliche LEP-Teilfortschreibung kann auf der Homepage des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
(www.stmwi.bayern.de - Menu: Landesentwicklung - Landesentwicklungs-
programm) eingesehen werden. Auch eine nicht-amtliche Lesefassung des
LEP Bayern mit Stand 01.06.2023 ist dort zu finden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis auf die am 01.06.2023 in Kraft getretene Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrundung wird entsprechend angepasst.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 23.08.2024:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgau sind keine zu beachtende Ziele der
Raumordnung betroffen.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung der 2. Ande-
rung vom 01.2015):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan der Gemeinde Kraftisried als "Wohnbauflachen"
und Uberwiegend als "Wohnbauflachen in Planung" dargestellt. Lediglich im
Westen weichen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes von den ge-
planten Festsetzungen ab ("Flache fur die Landwirtschaft"). Da die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Dar-
stellungen des gultigen Flachennutzungsplanes Ubereinstimmen, ist das Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfullt. FUr den Bereich der "Fl&-
che fur die Landwirtschaft" wird von einer Parzellenunschérfe ausgegangen.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

21 Die im Rahmen der friithzeitigen Behordenunterrichtung (geman § 4
Abs.1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden
nicht gesondert abgewogen sondern wurden direkt bei der Erstellung
der Entwurfsfassung vom 16.05.2024 beriicksichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei dem Bebauungsplan Nr. 9 "Kreuzberg-
West" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Kreuzberg" wie
folgt berlicksichtigt:

211 Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 17.07.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Landrats-
amtes Ostallgdu, Bauplanungsrecht / Stadtebau, Marktoberdorf:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage.

2. Stellungnahme zu einzelnen Festsetzungen, Regelungen etc.

a) Die im Bereich der Gebaude Typ 1 vorgesehene GRZ mit 0,38 ist fur eine
Ortsrandlage im Iandlichen Bereich zu hoch und erreicht annadhernd den Ori-
entierungswert fur ein Allgemeines Wohngebiet von 0,4 (§ 17 BauNVO), der
auch im stadtischen Bereich zu beachten ist. Bei den in der Planzeichnung
dargestellten ParzellengréBen von 627 m? bis 693 m? wirde dies eine versie-
gelte Grundflache nur fir die Hauptgebaude von bis zu 263 m? bedeuten.

Hinzu kommt die Regelung in Nr. 2.3 der textlichen Festsetzungen, die fur
Nebenanlagen und Garagen uber die Grundregel des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO hinausgehend weitere Versiegelungen zuldsst. Mit der vorgesehe-
nen Regelung konnten 66,5 % der Grundsticksflache Uberbaut werden. Ge-
rade in Hinblick auf die Topografie und dem Gebot der Klimaanpassung soll-
ten die versiegelten Flachen begrenzt werden.

Auch bei einer anderen Grundstucksparzellierung wirde ein GRZ fur Haupt-
gebdude von max. 0,3 ausreichen. Bei einer GrundstlicksgroBe von 650 m?2
wirde sich fir ein Hauptgebaude ein zuldssige Grundflache von 195 m? erge-
ben, bei einer GrundstlcksgroBe von 500 m? eine Grundfldche von 150 m?2.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregung zur Reduzierung der Grundflachenzahl bei Typ 1 wird zur Kennt-
nis genommen.
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Die Gemeinde ist der Ansicht, dass die festgesetzte Grundflachenzahl bei
Typ 1 den Iandlichen Gegebenheiten entspricht und angemessen ist. Der Ge-
setzgeber unterscheidet im Rahmen der Orientierungswerte im Ubrigen nicht
die Einstufung einer Gemeinde. Eine Reduzierung der Grundflachenzahl er-
scheint nicht sinnvoll, da die Gemeinde den Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung tragen mochte. Das
Baugebiet wird eines der wenigen Baugebieten in den nachsten Jahren sein,
sodass Ziel der Gemeinde ist, die Wohnbauflachen effektiv zu nutzen. Von
der Reduzierung der Grundflachenzahl bei Typ 1 wird daher abgesehen.

Stellungnahme:

b) Walmdacher inkl. Zelt- und Krlippelwalmdacher, sowie Flachdacher sind fur
den landlichen Raum untypisch und beintrachtigen in der Ortsrandlage und
ohne entsprechende wirksame Ortsrandeingrinung das Orts- und Land-
schaftsbild erheblich. Auf diese landschaftsuntypische und dem stadtischen
Bereich zuzuordnende Dachformen ist zu verzichten. In diesem Zusammen-
hang wird darauf hingewiesen, dass Walmdacher im lIandlichen Raum nur Ge-
bauden mit besondere Funktion vorbehalten waren, z.B. Pfarrh6fen, Rathau-
sern etc..

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:
Die Stellungnahme zu Walm- und Flachdachern wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde ist bekannt, dass es sich bei einem Walmdach um eine histo-
risch gepragte Dachform handelt. Diese Dachform ist jedoch auch in moder-
nen Baugebieten vorzufinden.

Die Gemeinde hat sich bewusst dazu entschieden, neben dem Satteldach
auch andere und vor allem moderne Dachformen zuzulassen. Aufgrund der
BaugebietsgroBe wird nicht davon ausgegangen, dass die Umsetzung weni-
ger Walm- und Flachdacher zu einer Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes fuhren wird.

An der Bauvorschrift zu den Dachformen soll daher festgehalten werden.

Stellungnahme:

c) Die Farbe der Dacheindeckung ist auf das Farbspektrum rot, rotbraun und
maximal anthrazit zu beschranken. Betongraue Dacheindeckungen sind in der
Regel bei Industriebauten zu finden. Gerade in Hinblick auf die Topografie des
Bereichs und der Einsehbarkeit kommen den Dachern inkl. Dachfarben be-
sondere Bedeutung zu. Dies gilt auch, wenn groBere Teile der Dacher mit
Photovoltaikanlagen belegt sind.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den Farben der Dacheindeckung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass eine betongraue Dacheindeckung
heutzutage eine gangige Dachfarbe ist und dass die getroffene Farbauswahl

. Gemeinde Kraftisried - Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 9
Seite 34 "Kreuzberg-West" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Kreuzberg"
zur Fassung vom 23.08.2024



keine Fehlentwicklungen zulasst. Vereinzelt sind betongraue Dacheindeckun-
gen bereits im Gemeindegebiet umgesetzt.

Stellungnahme:

d) Die Ausrichtung der Gebaude sollte in Hinblick auf die Topografie festge-
legt werden. Der langere Teil der Hauptgebaude (z.B. Traufe) sollte in Ost-
West-Richtung verlaufen und somit den Verlauf des Gelandes bericksichti-
gen.

Eine Fristrichtung macht nur dann Sinn, wenn die Gemeinde bereit ist auf Zelt-
und Flachdacher zu verzichten. Zumindest wird die Wandhohe Uber UNN-
Werte geregelt und nicht dber Wandhdhen mit Bezug auf der OK FFB EG.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Anregung zur Festsetzung der Firstrichtung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich gegen die Festsetzung der Firstrichtung entschieden,
um den Bauherren eine gewisse Flexibilitat zu lassen. Da die Gemeinde auch
Flachdacher als moderne Dachform zulassen mdchte, kommt eine Festset-
zung der Firstrichtung nicht in Betracht. Aufgrund der Topographie werden
die zukUnftigen Bauherren voraussichtlich ohnehin eine Ost-West-Ausrich-
tung des Firstes umsetzen.

Stellungnahme:

e) Die Steuerung der Hohenentwicklung (Wand- und Gebaudehdhe) Uber
UNN-Werte wird grundsatzlich begruBt. Die zulassigen Werte sind sehr grof3-
zUgig bemessen.

Im Anbetracht der Topografie des Bereichs sind Regelungen im Bebauungs-
plan zum zuldssigen Umfang von Gelandemodellierungen vorzusehen. Der
Umfang von Abgrabungen ist gerade in Hinblick auf die Festsetzung der
Wandhohe Uber GNN-Werte wirksam zu begrenzen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zur Steuerung der Hohenentwicklung wird zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde ist der Ansicht, dass die zulassigen Werte von 7,00 m Wand-
héhe und 10,00 m Firsthohe fur das Baugebiet stadtebaulich vertretbar sind.
Zusatzlich steuert die Gemeinde die Hohenentwicklung Uber die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschossen. Dadurch wird verhindert, dass Abgrabungen
vorgenommen werden, um dadurch mehr Vollgeschosse zu erhalten. Eine
Festsetzung zum Umfang von Gelandemodellierungen wird daher nicht als
erforderlich erachtet.

Stellungnahme:

f) Die Regelungenin Nr. 2.12, 2.13 und 2.14 sind zum Teil widerspruchlich und
voll umfanglich zu Uberarbeiten. Nr. 2.12 1&sst z.B. Garagen nur innerhalb der
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im Ostlichen Bereich vorgesehenen Sonderbauraume und den durch Baugren-
zen definierten Uberbaubaren Fldchen zu. Nach Nr. 2.14 sollen Garagen auch
auBerhalb dieser Flachen zuldssig sein. Da es sich bei den Bereichen auB3er-
halb der Baurdume und Sonderbauflachen nur um einen 3 m-Streifen am Orts-
rand oder zur Verkehrsflache (Vorgarten) handelt, sollten in diesem Bereich
Gebdude und bauliche Anlagen, ggf. mit Ausnahme von Stellplatzen im Vor-
gartenbereich, nicht zugelassen werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Widerspruch zu den Regelungen zu Garagen wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Umgrenzung von Flachen fur Garagen wird zur Klarstellung gestrichen.
Die gemalB § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen, sonstige bauliche Anla-
gen sowie Garagen, Carports und nicht Uberdachte Stellplatze sind auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Die Regelung unter
Ziffer 2.12 gibt vor, dass ein senkrechter Mindestabstand von 3,00 m zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache (Grundstlcksgrenze) eingehalten werden sollte.
Nicht Uberdachte Stellplatze sind von dieser Regelung ausgenommen. Die
Gemeinde ist der Auffassung, dass hierbei angemessene Regelungen getrof-
fen werden, bei der der Bauherr weiterhin eine gewisse Gestaltungsfreiheit
des Grundstlckes beibehalt und gleichzeitig keine stadtebaulichen Fehlent-
wicklungen zulasst. Weitere Einschrankungen an den Ortsrandlagen sind
nicht vorgesehen, da es sich Uberwiegend um den nordlichen Bereich des
Baugebietes handelt und in Zukunft Erweiterungsabsichten der Gemeinde an
dieser Stelle geplant sind.

Stellungnahme:

g) Vor den Garagen wird ein Stauraum von 3 m festgesetzt (Nr. 4.6 der textli-
chen Festsetzungen). Eine entsprechende Regelung trifft auch Nr. 2.13. Es
ware somit ausreichend bei den Festsetzungen zur Gestaltung der Einfrie-
dungen zu regeln, dass Zufahrten zu Garagen nicht eingefriedet werden dur-
fen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den Regelungen des Stauraums vor Garagen wird zur
Kenntnis genommen.

Unter Ziffer 4.6 wird gestrichen, dass die Tiefe zwischen Garagenzufahrt und
offentlicher Verkehrsflache mind. 3,00 m betragen muss, da diese Regelung
bereits in der Festsetzung unter Ziffer 2.12 enthalten ist.

Stellungnahme:

h) Mit Ausnahme der Dacheindeckung sind zu Dachaufbauten keine Gestal-
tungsregelungen vorgesehen. Hier sind aufgrund der Ortsrandlage konkrete
Regelungen vorzusehen. Der Umfang der Dachaufbauten ist zu begrenzen,
dass diese untergeordnet bleiben (z.B. Breite max. 1/3 der Wandlange) und in
Hinblick auf die Regelung des Art.57 Abs. 2 Nr. 4 BayBO sollte auch die Hohe
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der Dachgauben ab Dachaustritt festgelegt werden. Fur Zwerchgiebel und
Widerkehre ist ebenfalls eine entsprechende Regelung vorzusehen. Auf
Nr.2.7 und die Ausfuhrungen zu den Wandhdhen solcher Gebaudeteile wird
hingewiesen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregung zur Aufnahme von Regelungen zu Dachaufbauten wird zur
Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Planungsprozesses hat sich die Gemeinde intensiv mit dem
Festsetzungskonzept auseinandergesetzt und sich dazu entschlossen keine
Regelungen zu Dachaufbauten festzusetzen. Die Gemeinde sieht es aus stad-
tebaulicher Sicht nicht fur erforderlich an.

Stellungnahme:

i) Es sind Regelungen zur Fassadengestaltung (Fassadenfarben WeiB oder
gedeckte Erdtone, keine Kunststoff- oder Metallfassaden etc.) vorzusehen,
die in Hinblick auf die Ortsrandlage einen Mindeststandard sicher stellen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Anregung zur Fassadengestaltung wird zur Kenntnis genommen.

Wie oben bereits erwahnt, mochte die Gemeinde Abstand von Regelungen
zur Fassadengestaltung nehmen, um den zuklnftigen Bauherren ausrei-
chende Gestaltungsmoglichkeiten zu lassen. Aus der Erfahrung heraus, wer-
den ohnehin von den meisten Bauherren weiBe oder gedeckte Farben flr die
Fassade bevorzugt. Die Gemeinde sieht vorliegend nicht die Gefahr, dass in
einem Wohngebiet Kunststoff- oder Metallfassaden umgesetzt werden.

Stellungnahme:
j) Auf Gabionen als Stutzkonstruktionen ist zu verzichten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Anregung zu Gabionen wird zur Kenntnis genommen.

Gabionen sollen weiterhin zulassig sein. Neben den Regelungen zur Hohe und
Breite der Stutzkonstruktionen in dem Baugebiet wurden unter Ziffer 4.7 dar-
Uber hinaus Vorgaben zur dauerhaften Begrinung festgesetzt. Die Gemeinde
Kraftisried ist daher der Auffassung, dass die Umsetzung von Gabionen 6ko-
logisch wertvoll sein konnen.

Stellungnahme:

k) Ab 01.01.2025 regelt Art. 44a BayBO eine sog. Solaranlagenpflicht auch fur
Wohngebdude. Eine separate Regelung im Bebauungsplan ist spatestens ab
diesem Zeitpunkt (Einreichung Bauantrag) entbehrlich.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis auf die sog. Solaranlagenpflicht nach Art. 44a BayBO wird zur
Kenntnis genommen.

Die bauordnungsrechtliche Vorschrift zur Installationen von Photovoltaikanla-
gen wird im Textteil des Bebauungsplanes gestrichen.

Stellungnahme:

[) Im Norden und im Stden (Bereich Typ 1) ist eine Ortsrandeingrinung vor-
zusehen. Dazu sind die Baugrenzen in diesem Bereich entsprechend zurtck
zu nehmen, so dass sich hier ein wirksamer Ortsrand entwickeln kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregung zur Ortsrandeingrinung im Norden und im Sudden wird zur
Kenntnis genommen. Eine RUcknahme der Baugrenze sowie Festsetzung ei-
ner Ortsrandeingrinung im Sudden kann nicht erfolgen, da die ErschlieBung
der sudlichen Grundstlcke von der StraBe "Am Kreuzberg" erfolgt. Die Fest-
setzung einer Ortsrandeingrinung fahrt zu einer starken Einschrankung der
Bebaubarkeit dieser Grundsttcke. Im Norden ist eine mogliche Erweiterung
des Baugebiets vorgesehen (siehe StichstraBe/Auslass), weshalb eine Orts-
randeingrdnung als nicht sinnvoll erachtet wird. Aus den genannten Grinden
wird sowohl im Norden als auch im Suden von der Festsetzung einer Orts-
randeingrinung abgesehen. Um dennoch einen durchgrinten Ortsrand zu
schaffen, sind die pro 500 m? (angefangene) Grundstlcksflache zu pflan-
zende Laubbaume am Ortsrand zu orientieren.

Stellungnahme:

m) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberlagert den bisherigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1. Im Bereich des norddstlichen Bau-
grundstucks (Bereich Typ 1) ergeben sich hier widerspruchliche Regelung, da
ein Teil der Baugrenzen im bestehenden Bebauungsplan liegt und der vorge-
sehene Bebauungsplan einen neuen Bauraum definiert. Der Geltungsbereich
ist nach Osten so zu erweitern, dass sich die Bebaubarkeit dieser Parzelle
ausschlieBlich nach dem neuen Bebauungsplan beurteilt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis auf die Uberlagerung der Geltungsbereiche wird dankend zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat die Stellungnahme zum Anlass genommen, den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nach Osten zu erweitern, sodass sich die Be-
baubarkeit des Grundsttcks ausschlieBlich nach dem neuen Bebauungsplan
beurteilen Iasst. Dardber hinaus hat die Gemeinde sich dazu entschieden, die
Baugrenzen bei den Grundsticken Nr. 4 und Nr. 8b aufzuweiten, damit ein
durchgangiges Baufenster entsteht.
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Stellungnahme:

n) Fur Wintergarten sollen Regelungen zur Zulassigkeit einer abweichenden
Dachform (PD) und Dacheindeckung (z.B. Glas) getroffen werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anregung zur Aufnahme einer Regelung fur Wintergarten hinsichtlich einer
abweichenden Dachform und abweichenden Dacheindeckung wird zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde wird unter Ziffer 4.1 ("Dachformen") eine Regelung aufnehmen,
dass die Dachform fur Wintergarten frei gestaltbar ist. Der Festlegung auf das
Pultdach mdchte die Gemeinde nicht nachkommen, da ein Bauherr beim
Hauptgebdude zwischen dem Sattel, Walm- und Flachdach wahlen kann.

Unter Ziffer 4.3 ("Materialien fur Dacheindeckungen") wird eine Regelung auf-
genommen, dass die Dacher von Wintergarten auch aus Glas ausgefthrt wer-
den konnen.

Stellungnahme:

3. Stellungnahme zum Verfahren
Die Berichtigung des Flachennutzungsplans sollte zeitgleich mit dem Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanberichtigung wird zur
Kenntnis genommen.

21.2 Verkehrliche ErschlieBung / StraBenwesen:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 17.06.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Staatlichen
Bauamtes Kempten, Bereich StraBenbau:

Stellungnahme:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht GUberwunden werden kénnen
(z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Wir haben festgestellt, dass nur indirekt das klassifizierte StraBennetz betrof-
fen ist. Wir gehen davon aus, dass durch die geplante MaBnahme es nicht zu
einer erheblichen Verkehrssteigerung kommt.

Aus diesen genannten Grunden haben wir keine Einwande gegen die geplante
MaBnahme.
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Die StraBenbauverwaltung ist von jeglichen Ansprichen des Bauwerbers frei-
zustellen, die sich aus dem Bestand und dem Betrieb der Stral3e ergeben. Das
bedeutet, dass gegen die StraBenbauverwaltung keinerlei Anspriche in Be-
zug auf Larmsanierung geltend gemacht werden kénnen.

Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das klassifizierte StraBennetz nur indi-
rekt betroffen ist und keine Einwande gegen die geplante MaBnahme beste-
hen.

Die Gemeinde geht aufgrund der GroBe des Plangebietes nicht davon aus,
dass es zu einer unverhaltnismaBigen Steigerung des Verkehrs kommt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die StraBenbauverwaltung kei-
nerlei Anspriche in Bezug auf Larmsanierung geltend machen kénnen.

Der Bitte um weitere Beteiligung am Verfahren wird nachgekommen.

2.1.3 Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 17.06.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 des Amtes fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren — Bereich Forsten:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrun-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Wald i.S. des Bayerischen Waldgesetzes ist nicht betroffen.

Unter 2.29 Pflanzungen in den privaten Grundsticken ist aber darauf hinzu-
weisen, dass bei folgenden Baumarten das Forstvermehrungsgutgesetz
(FOVG) zu beachten ist: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarzerle (Al-
nus glutinosa), Grauerle (Alnus incana), Sandbirke (Betula pendula), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
und Vogelkirsche (Prunus avium). Die Esche Fraxinus excelsior) fallt auch un-
ter das FoVG, sollte jedoch aufgrund des Eschentriebsterbens aus der Pflanz-
liste gestrichen werden. Aufgrund des Ulmensterbens wird empfohlen an-
stelle der Bergulme (UImus glabra) die Flatterulme (Ulmus laevis) in die Pflanz-
liste aufzunehmen, da diese weniger anfallig fur den Krankheitserreger ist.
Angesichts des Klimawandels wird angeregt zusatzlich die Traubeneiche
(Quercus petraea) in die Liste aufzunehmen (fallt auch unter das Forstver-
mehrungsgutgesetz).
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung kein Wald betroffen
ist. In der Festsetzung zu "Pflanzungen in den privaten Grundstlcken" unter
Ziffer 2.28 wird bei den genannten Baumarten ein Hinweis auf das Forstver-
mehrungsgutgesetz (FoVG) erganzt. Die Esche Fraxinus excelsior) wird wie
angeregt aus der festgesetzten Pflanzliste gestrichen. Die Bergulme (Ulmus
glabra) wird durch die Flatterulme (Ulmus laevis) ersetzt und die Traubenei-
che (Quercus petraea) der Pflanzliste hinzugeflgt.

21.4 Ver-und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 19.07.2024 zur Fassung vom 16.05.2024 der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Kempten:

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2023603
vom 14.11.2023 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender
Anderung weiter.

Inzwischen haben wir eine Ausbauentscheidung auf FTTH (Glasfaser) fur das
Plangebiet herbeigefuhrt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 14.11.2023 wird zur Kenntnis genom-
men.

Diese Stellungnahme ist untenstehend in kursiv abgedruckt und wird dort ei-
ner Abwagung zugefthrt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Ausbauentscheidung auf FTTH
(Glasfaser) fur das Plangebiet herbeigefthrt wurde.

Stellungnahme vom 14.71.2023:
Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berdhrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
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Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikations-
anlagen der Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir ge-
sondert mit uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunika-
tionsanlagen bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737, Telefon: +49 2571 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbe-
reichs mit Telekommunikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets
bleibt einer Prifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf
Informationen tber den Ablauf aller MalBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie
sich deshalb so frih wie maéglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baube-
aginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sud, PTI 23,
Gablinger StralBe 2, D-86368 Gersthofen

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Telekom zurzeit nicht
berdhrt werden.

Die weiteren allgemeinen Hinweise werden ebenfalls zur Kenntnis genom-
men.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbau-
flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Uberwiegend ortsansassigen Be-
volkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwal-
tung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstlcken registriert.

Ein steigender Bedarf an Wohnbauflachen ist auch kinftig zu erwarten: In der
"Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung fur Bayern bis 2042" des
Bayerischen Landesamtes fur Statistik vom Februar 2024 wird dem Landkreis
Ostallgau eine im Vergleich mit anderen bayerischen kreisfreien Stadten und
Landkreisen Uberdurchschnittliche Bevolkerungsentwicklung prognostiziert.
Wahrend im Landesdurchschnitt Bayern eine Zuwachsrate von +4,6% vom
Jahr 2021 bis zum Jahr 2041 vorausberechnet wird, liegt die prognostizierte
Zuwachsrate im Landkreis Ostallgau bei +9,1 %, also etwa doppelt so hoch.

Diese Zunahme wird hauptsachlich auf Wanderungsgewinne zurlckgefuhrt
(+13,3 %). DemgegenUber wird davon ausgegangen, dass die natlrlichen Be-
volkerungsbewegungen aufgrund sinkender Geburtenraten tendenziell eher
zu einer Verringerung der Einwohnerzahlen fihren werden (-4,1 %).

Auch in der Gemeinde Kraftisried liegen laut der "Statistik kommunal 2022"
des Bayerischen Landesamtes flr Statistik vom Marz 2023 die Wanderungs-
gewinne etwa seit 1990 durchgehend deutlich Uber den Verlusten durch Fort-
zug. Dem entsprechend stieg die Einwohnerzahl der Gemeinde Kraftisried seit
ca. 1970 fast kontinuierlich an (von 627 Einwohnern im Jahr 1970 auf 942 Ein-
wohner im Jahr 2023). Diese Wanderungsgewinne werden gemaB Vorausbe-
rechnungen fur den Landkreis Ostallgdu weiter ansteigen: Im Jahr 2022 wa-
ren in der Gemeinde Kraftisried 932 Einwohner gemeldet. Legt man die vom
Bayerischen Landesamt fUr Statistik ermittelte Zuwachsrate von +9,1 % fur
den Landkreis Ostallgau zugrunde, ist bis 2042 mit einem Zuwachs von 85
Einwohnern, also einer Gesamtbevolkerungszahl von 1017 Einwohnern in der
Gemeinde Kraftisried zu rechnen.

Zudem wird sich die durchschnittliche HaushaltsgroBe auch in Kraftisried wei-
ter verringern; die durchschnittliche Anzahl der Personen je Haushalt wird in
Bayern von 2,03 im Jahr 2019 auf voraussichtlich 1,93 im Jahr 2040 zurtck-
gehen (gem. Daten 2020 des Statistischen Bundesamtes (Destatis)). Ebenso
sind steigende Raumanspriche der Wohnbevolkerung zu verzeichnen,
wodurch sich ein vermehrter Wohnraumbedarf ergibt.

Um dieser bereits vorhandenen und kinftig noch zunehmenden Nachfrage
gerecht zu werden, ist ein ausreichendes Angebot an Wohnraum erforderlich.

Gleichzeitig stellt jedoch das Ziel 3.2. des Landesentwicklungsprogramms die
Anforderung an Gemeinden, Fldchenverbrauch zu reduzieren, die Neuaus-
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weisung von Wohnbaufldchen mdglichst zu vermeiden und stattdessen vor-
rangig innerdrtlichen Freiflachen, Leerstanden etc. zur Bereitstellung von
Wohnraum zu nutzen. Aus diesem Grund wurde eine umfangreiche Untersu-
chung des Gemeindegebiets bezlglich solcher Potenziale der Innenentwick-
lung durchgefunhrt.

Im Hauptort Kraftisried wurden insgesamt 22 Grundstucke hinsichtlich ihres
Innenentwicklungspotenzials Gberpraft: Drei unbebaute Grundstlcke im In-
nenbereich ("Baullicken") wurden inzwischen bebaut bzw. stehen unmittelbar
vor ihrer Bebauung (Nrn. 3, 7, 8). Vier weitere Baullicken befinden sich in Pri-
vatbesitz, ein Erwerb der Flachen durch die Gemeinde wird durch die Eigen-
timer derzeit ausgeschlossen; es besteht keine Bauverpflichtung fur diese
Grundstlcke (Nrn. 4, 5). Mehrere teils zusammenhangende, von Bebauung
umgebene landwirtschaftliche Flachen im Norden und Osten des Hauptortes
befinden sich ebenfalls in Privatbesitz und stehen in absehbarer Zeit nicht fur
eine Bebauung zur Verfugung (Nrn. 2, 4). Eine landwirtschaftliche Hofstelle
im Suden des Hauptortes wurde bereits zu einem Mehrfamilienhaus umge-
baut und somit einer Wohnnutzung zugefuhrt (Nr. 6). Die beiden verbleiben-
den untersuchten Grundstucke stddstlich des Hauptortes befinden sich nicht
im Innenbereich, sondern im Anschluss an die bestehende Bebauung und sol-
len als Betriebserweiterungsflachen der dort ansassigen Fa. Hippold GmbH
vorgehalten werden (Nr. 1). Alle Gbrigen im Hauptort bestehenden Gebaude
sind zur Zeit bewohnt bzw. anderweitig genutzt, es sind keine Leerstande
vorhanden.

Im Ortsteil Schweinlang wurden 18 Grundstlicke auf ein mogliches Innenent-
wicklungspotenzial untersucht: Drei leere Bauplatze im Innenbereich wurden
inzwischen bebaut (Nrn. 3, 4, 11), ein weiterer befindet sich in Privatbesitz
und ist auf absehbare Zeit nicht verfigbar (Nr. 10). Finf Bestandsgebaude
teils landwirtschaftlichen Ursprungs (Maschinenhalle, Bergehalle, Hofstelle...)
wurden bereits umgebaut und einer Wohnnutzung zugefuahrt (Nrn. 5, 6, 7, 12,
14), bei einem weiteren steht dies unmittelbar bevor (Nr. 9). FUnf der unter-
suchten Bestandsgebaude unterliegen nach wie vor privater Nutzung (Wohn-
nutzung, landwirtschaftliche Nutzung, Ferienwohnungen; Nrn. 13, 15, 16, 17,
18). Ein weiteres landwirtschaftliches Anwesen steht unter Denkmalschutz
(Nr. 8), was eine Umnutzung erschweren kann. Bei den verbleibenden zwei
Grundstucken handelt es sich nicht um Innenbereichsflachen, sondern um
landwirtschaftlich genutzte Flachen sudlich des Ortsteiles Schweinlang. Eine
dieser Flachen ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als gemischte Bau-
flache dargestellt (Nr. 2). Sie soll jedoch derzeit nicht entwickelt werden. Die
zweite Flache wurde als mogliche Bauflache angedacht, wird jedoch nicht als
solche in den Flachennutzungsplan aufgenommen (Nr. 1).

Somit sind im Gemeindegebiet derzeit keine Potenziale der Innenentwicklung
gegeben. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit einer Neuauswei-
sung von Wohnbauflachen ist es der Gemeinde nicht moglich, der Nachfrage
nach Wohnraum gerecht zu werden.

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd ein-
zugreifen.
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3.2  Alternative Planungs-Madglichkeiten:

Der Standort des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem aktuellen Flachen-
nutzungsplan. Hier ist der Uberwiegende Bereich bereits als Wohnbauflache
(Planung) dargestellt. Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbauflachen zu
erschlieBen und so die Abwanderung in andere Gemeinden oder das Umland
zu reduzieren. Zudem ist der Bereich durch die "DorfstraBe" bereits erschlos-
sen.

3.21 Standort-Wahil:

Da es sich bei der zu Uberplanenden Flache Uberwiegend um eine im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache (W) handelt und diese flr eine
Bebauung unmittelbar zur Verfligung steht, wurden keine weiteren Standorte
in der Gemeinde Kraftisried gepruft.

Aufgrund der direkten Anbindung an die bestehende Bebauung und der at-
traktiven landschaftlichen Lage erscheint der Standort gut flr eine Wohnbe-
bauung geeignet.

3.2.2 Stadtebauliche Entwurfs-Alternativen:

Fur die Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs fir das Plangebiet wurden
dessen Gegebenheiten und Besonderheiten sowie die der Umgebung erho-
ben und analysiert und ein Entwurf in mehreren Alternativen entwickelt, der
die verschiedenen Belange (bspw. Wohnbedurfnisse, Ortsbild, Wegebezie-
hungen) berlcksichtigt. Der Schwerpunkt wurde dabei auf eine schllssige
stadtebauliche Anbindung an die angrenzende Wohnbebauung, ortsbildtypi-
sche GrundstucksgroBen sowie eine sinnvolle Verortung der ErschlieBungs-
straBBe im Hangbereich gelegt.

Fur die stadtebaulichen Entwdrfe bzw. Losungsmdglichkeiten wurden in en-
ger Abstimmung mit der Verwaltung verschiedene Gebaude- und Wohnfor-
men konzipiert. Allen Alternativen ist hierbei die ErschlieBungsform gemein,
die ausgehend von der "DorfstraBe" einen StraBenstich von Sud nach Nord
vorsieht. Durch diesen StraBenstich wird ein Auslass fur eine mogliche Erwei-
terung des Baugebietes nach Norden geschaffen. Zur ErschlieBung der west-
lichen Grundstlcke wird ein weiterer StraBenstich vorgesehen. Diese Er-
schlieBungsform ist bei allen Varianten gleich, da sinnvolle Alternativen auf-
grund des Gebietszuschnittes fehlen. So ist die Flache z.B. flr eine Ringer-
schlieBung zu klein, eine ErschlieBung mit Wendeanlage aufgrund des erfor-
derlichen Auslasses nicht zweckdienlich.

Die Alternativen bzw. Unteralternativen unterschieden sich deshalb haupt-
sachlich hinsichtlich der Lage der ErschlieBungsstraBe im Gebiet sowie hin-
sichtlich der Grundsttcksaufteilung und Gebdudeformen. Da aus stadtebau-
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lichen Grunden keine zu dominante Wirkung durch zu groBe Gebdudekubatu-
ren erzielt werden sollte, wurden Alternativen mit mehreren Mehrfamilienhau-
sern schlieBlich verworfen. Ebenso verworfen wurden Varianten mit zu gerin-
gen GrundstlcksgroBen, da die ortstypische Bebauung von groBen Grund-
sticken und Einzelhausern gepragt ist. Dies berucksichtigt auch die Nach-
frage nach Einzelhausgrundsticken seitens junger Familien, die nach wie vor
hoch ist.

3.2.3 Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Pla-
nung abgewogen:

Maoglichkeiten der Festsetzung:
allgemeines Wohngebiet (WA), reines Wohngebiet (WR)
Gewanhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetrieben auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit
Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner Erschlie-
Bungssituation und Grundstucksbemessung nur bedingt geeignet, solche
Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungs-
konflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teil-
weise nur schwer losbar. Eine gleichzeitige Einschrankung der Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zulassigkeit wird je-
doch nicht vorgenommen. Durch eine Einschrankung bestinde die Gefahr,
den Gebietscharakter vom Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundsatzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1-5 BauNVO an-
gefuhrten Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet,
innerhalb der Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unldsbare
Nutzungskonflikte sowie die Unmaoglichkeit der Integration in die kleinrdu-
mige stadtebauliche Gesamtsituation sind die Grinde hierfar.

— Durch die Moglichkeiten, die sich aus §1 Abs. 9 BauNVO ergeben, werden
Sammelladestationen fur Elektrofahrzeuge (sog. Elektrotankstellen) als
nicht stdrende Gewerbebetriebe als ausnahmsweise zulassig festgesetzt.
Eine im o6ffentlichen Verkehrsraum gegen Entgelt betriebene und 6ffentlich
zugangliche einzelne Ladestation (als Einzelanlage) kann als eine unter-
ordnete Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO betrachtet werden, die
nach MaBgabe des § 14 in allen Baugebieten der BauNVO zuldssig ist.
Durch die einzelnen Ladesdulen oder Sammelladestationen ohne Ver-
kaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von
einer von den einzelnen Ladesaulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden
Stérung ist nicht auszugehen. Die Ladesaulen fugen sich durch GroBe und
Aussehen in die Umgebung ein und dienen lediglich dem Aufladen eines

. Gemeinde Kraftisried - Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 9
Seite 46 "Kreuzberg-West" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Kreuzberg"
zur Fassung vom 23.08.2024



Elektrofahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist sowie
durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist
nicht von einem starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen

Maoglichkeiten der Festsetzung:

Grundflachenzahl (GRZ), zuldssige Grundflache, Uberbaubare Grundstlcks-
flachen (Baugrenzen)

Gewanhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen

Spielraum bei der Aufteilung der Grundstlcke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzten
Werte von 0,30 bzw. 0,38 befindet sich im Rahmen der im § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte fur Wohnge-
biete. Er stellt eine fur die landliche Umgebung angepasste Festsetzung
dar. Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und an diesem Standort ist
stadtebaulich nicht angepasst.

Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaoglichkeit von 50 % ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuladssigen Garagen
und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schopft. Zu berlcksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, Spiel-
gerate, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anla-
gen. Durch die Moglichkeit, die zuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um
den ruhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Bereichen fernzuhalten. Insbe-
sondere wird hierdurch auch die Errichtung von Tiefgaragen ermdglicht,
welche durch Aufnahme der notwendigen Stellplatze die umliegenden
StraBen und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den
damit verbundenen Immissionen entlastet. Daruber hinaus soll insgesamt
die Ausnutzbarkeit des Grundstlckes optimiert werden. v.a. bei vBP pri-
fen:Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch die getroffenen Uberschrei-
tungsmaoglichkeiten nicht tangiert.

Die Uberbaubaren Grundstlucksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GréBe der Gebaude auf Grund der Nutzungs-
ziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauherr-
schaft zusatzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebaude im
Grundstuck. Die Baugrenzen reichen Uber die durch die einzelnen Bauvor-
haben bedingten Grundsticksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglich-
keit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundsticke flexible Auftei-
lungen durchzuflihren. Nebengebaude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) zuldssig.

Far die privaten Garten wird die Zulassigkeit von baulichen Anlagen ver-
bindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fur Mindestabstande zur offentlichen Verkehrsflache getroffen.
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Dies tragt dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei
der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Genehmigungs- bzw.
Verfahrensfreiheit).

Maoglichkeiten der Festsetzung:

Zahl der VollgeschoBe, Wand- und Firsthohen (WH und FH) entweder in m
U.NN oder in m auf das natUrliche Gelande bezogen, maximale Héhen der
baulichen Anlagen

Gewanhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

— Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Ge-
pbaudehohen ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnut-
zung der Baukorper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebaude- und Wandhohen
Uber NHN Uber dem natlrlichen Gelande schafft einen verbindlichen Rah-
men zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdaudeprofilen.
Die gewahlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fur
den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollier-
bar. Gebaude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Gesamt-Gebdudehdhe in ihrer Ge-
samthohe fixiert. Schmale Gebaude mit relativ flacher Dachneigung wer-
den durch die festgesetzte Wandhohe auf ein geeignetes Erscheinungsbild
begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebaude werden auf ein stad-
tebaulich vertretbares MafB3 beschrankt.

— Die Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden erfolgt aus stadtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdu-
migkeit des Baugebietes, dessen starken Bezuges zu den naturnahen Rau-
men, seiner peripheren Lage im Gemeindegebiet sowie des dorflichen
Charakters der Umgebung ware bei einer zu starken Bewohnerdichte mit
einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die vorgenommenen Einschrankungen
der Anzahl der Wohnungen sollen darUber hinaus verhindern, dass es zu
einer zu starken Versiegelung der Freiflachen in dem gesamten Bereich
kommt (Terrassen, Stellplatze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen
Zahl der Wohnungen verhindert zudem das Entstehen von uUberwiegend
freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen), d.h. Wohnungen,
die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voruber-
gehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die zur Begrin-
dung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind.

Moglichkeiten der Festsetzung:
offene Bauweise, geschlossene Bauweise, abweichende Bauweise
Gewahlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1) bzw. als Einzel-
oder Doppelhaus (Typ 2) umgesetzt werden. Fur die beim Typ 3 festgesetzte
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offene Bauweise sind keine weiteren Vorschriften getroffen, d.h. er kann al-
ternativ als Einzel-, Doppelhaus oder Hausgruppe umgesetzt werden. Die
Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die Langenentwicklung von
Baukorpern auf max. 50 m. Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA)
stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug
auf die allgemeine stadtebauliche Struktur vertraglichen BaukorpergroBe dar.
Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fur jedes Grund-
stick unabhangig von der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interes-
senten gepruft werden.

Moglichkeiten der Festsetzung:
Photovoltaikanlagen
Gewahlte Festsetzung mit Begrundung der Auswahl:

Auf den privaten Grundsticken sollen Photovoltaikanlagen auf den Dachfla-
chen der Gebaude oder auf anderen geeigneten Flachen baulicher Anlagen
errichtet werden. Durch die getroffene Festsetzung zur Errichtung einer ver-
bindlichen Mindestflache von Photovoltaikanlagen soll eine verstandliche und
nachvollziehbare MaBeinheit fur die zuklUnftige Bauherrschaft vorgegeben
werden. Durch die Festsetzung soll die Nutzung regenerativer Energien in
dem Baugebiet planungsrechtlich und verbindlich gesichert werden.
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