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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.I S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI.| Nr. 344)
1.5 Bayerische Bauord- (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371)
1.6 Gemeindeordnung fur (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI.1 S.2240)
1.8 Bayerisches Natur- (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
schutzgesetz geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
S.723)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)

mit Zeichenerklarung
2.1 Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen
WA Nutzung)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.
allgemein zulas- ausnahmsweise nicht zulassig
sig zulassig
(2) 1. Wohngebsude X O L]
(2) 2.die der Versorgung des Ge- O] X O

biets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe

(2) 3. Anlagen fr kirchliche, kultu- X ] ]
relle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

(3) 1. Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

(3) 2. sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe

(3) 3. Anlagen fur Verwaltungen
(3) 4. Gartenbaubetriebe
(3) 5. Tankstellen

oooo o O
XOOooO O O
OXXNK X KX

Einzelne Ladesaulen oder Sammella-
destationen fiur Elektrofahrzeuge
(sog. Elektrotankstellen) als sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe (§1
Abs. 9 BauNVO)

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO;
§ 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

GRZ ....

Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

GH ....m G. NHN

WH .... m G. NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
héhe (GH U. NHN und
WH U. NHN)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1TNr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.1und §19 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) um weitere 50 % Uberschritten
werden, sofern es sich bei der zuletzt genannten
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen
handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebdude-
teile sind im Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstlck lediglich unter-
baut wird

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) zu entnehmen.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1
BauNVO; Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhe Uber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Maximal zulassige Wandhdhe tber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fur
Gebéaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinfllsse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich Dachlberstéande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,
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2.8 0

2.9 A

Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH 0. NHN wird an der hdchsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (bei Flachdachern einschlie-
lich Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Bei Gebauden mit Flachdach muss die die GH U. NHN
um 1,25 m unterschritten werden.

Die WH 0. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Bristungen oder Gelander be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Uberwiegend transparent ausgefthrt sind (z.B.
dinne Gitterstabe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von Au-
Benwénden bleibt eine Uberschreitung der WH (.
NHN unberlcksichtigt, sofern diese Abschnitte zum
Gebaude hin zurlckspringen. Untergeordnet sind
diese Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25 %
der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkan-
ten der sich gegenuberliegenden Hauswande, ein-
nehmen. Uberschreitungen der WH . NHN durch
Bauteile wie Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben
unbericksichtigt, sofern evtl. getroffene Vorschriften
zu den genannten Bauteilen eingehalten bleiben.

Bei Gebauden, die im Bereich von zwei verschiede-
nen der jeweiligen Festsetzungen zur Gebdudehdhe
liegen (durch Nutzungskette getrennt) ist entspre-
chend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von
Vollgeschossen bleibt von den o0.g. Vorschriften un-
abhangig.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Offene Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr. 3.1.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zulassig

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO;
Nr.3.1.1. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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2.12  Bereiche fur Nebenan-
lagen und sonstige
bauliche Anlagen so-
wie fur Garagen, Car-
ports und Stellplatze

213 Nebenanlagen und
sonstige bauliche An-
lagen auBerhalb der
uberbaubaren Grund-
stlcksflache

214  E../D.. Wo

Nur Einzel- und/oder Doppelhauser zulassig

(8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO;
Nr.3.1.4. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Baugrenze (Uberbaubare Grundsticksflache far
Hauptgebaude)

(8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr.3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet missen die gemaB § 14 BauNVO
zuldssigen Nebenanlagen sowie die unter den § 12
BauNVO fallenden baulichen Anlagen einen senk-
rechten Mindestabstand von 3,00 m zur offentli-
chen Verkehrsflache (Grundsticksgrenze) einhal-
ten. Abweichend hiervon gilt:

— bei seitlicher Anordnung von Garagen und Car-
ports (Garagen mit einer dauerhaft offenen Zu-
fahrt bzw. Uberdachte Stellplatze) an die 6ffentli-
che Verkehrsflache ist ein senkrechter Mindest-
abstand von nur 2,50 m einzuhalten.

— nicht Uberdachte Stellplatze mussen keinen Min-
destabstand zur o6ffentlichen Verkehrsflache ein-
halten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12, 14 u. 23 BauNVO; § 1
Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

In dem Baugebiet sind die gemaB §14 BauNVO zu-
lassigen Nebenanlagen und nicht Gberdachte Stell-
platze auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO; § 1
Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden; die Differenzierung nach Bauweise bzw.
Zuordnung ist wie folgt bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als
Wohngebaude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaus-
halfte (als Wohngebaude)
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2.15

2.16

217

2.18

2.19

70

(§9 Abs.1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtflachen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb
der Flache muss eine uneingeschrankte Sicht Uber
0,80 m Uber Fahrbahnoberkante gewahrleistet sein.
Einzelne Bdume (Hochstdmme mit Astansatz Uber
2,80m) sind zulassig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkelldngen
in Metern (ab Einmdndungsachse bzw. Fahrbahn-
rand, BemaBung beispielhaft aus der Planzeich-
nung).

(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Private Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung als FuB- und Radweg

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitflache; fur StraBenbe-
gleitgrun, Stellplatze, Randflachen, Wirtschaftsweg
(z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster etc.)

In den Bereichen, die flr Grundstickszufahrten er-
forderlich sind, kdnnen diese Flachen unterbrochen
und befestigt werden.

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.20 550

2.21 ‘ ‘

2.22 Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

2.23  Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den o6ffentlichen Fla-
chen sowie in den pri-
vaten Grundstlicken,
Materialbeschaffen-
heit gegenuber Nie-
derschlagswasser

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fur das Re-
gelprofil; auBere Umgrenzung aller Verkehrsflachen
(BemaBung beispielhaft aus der Planzeichnung)

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in
unterirdischer Bauweise zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Niederschlagswasser aus 6ffentlichen Flachen ist
oberflachig zu versickern oder Uber eine Ruckhal-
tung gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserka-
nal einzuleiten.

Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fla-
chen (auch Dachflachen) muss auf dem Grundstlick
ordnungsgeman versickert werden. Die Versicke-
rung muss breitflachig und Uber eine mind. 0,30 m
machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.
Dies gilt auch fur Uberldufe von Regenwassernut-
zungsanlagen. Rigolen ohne Vorreinigung sind nicht
zuldssig. Sickerschachte sind nur in begrindeten
Ausnahmeféllen mdglich. Ein NotUberlauf in den of-
fentlichen Regenwasserkanal ist zuldssig.

Kann das auf dem privaten Baugrundstiick anfal-
lende Niederschlagswasser nachweislich nicht ord-
nungsgeman versickert werden, so ist das Nieder-
schlagswasser zu puffern und gedrosselt in den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Hierfur
muss auf dem jeweiligen Grundstuck ein Puffervo-
lumen von mind. 3m3 pro 100 m? angeschlossener
befestigter Flache vorgehalten werden. Der Dros-
selabfluss ist auf 0,51 pro Sekunde je Grundstick
begrenzt.

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in BerUhrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
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2.24  Landschaftsgerechte
und naturnahe Garten,
Vermeidung von
Schottergarten

2.25 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Die privaten Grundsticke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 90 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen zuldssig, welche ein bernstein-
farbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur
kleiner/gleich 2.700Kelvin) mit geringem UV- und
Blauanteil aufweisen. Die AuBengehdause von
Leuchten durfen maximal eine Betriebstemperatur
von 40°C erreichen. Die maximale Lichtpunkthohe
betragt 4,50 m Uber der Oberkante des endgdltigen
Gelandes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die weni-
ger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (d.h. je So-
larglasseite 3 %).

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B.
Zaune) mussen mit Ausnahme erforderlicher Punkt-
fundamente zur Geldndeoberkante hin einen Ho6-
henabstand von mind. 0,75m zum Durchschlipfen
von Kleinlebewesen aufweisen.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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2.26

2.27

Bodenbelage in den
privaten Grundstu-
cken/Wasserdurchlas-
sige Belage

Pflanzungen in den
privaten Grundstu-
cken

Flr Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es sind standortgerechte, heimische Baume und
Straucher aus der oben genannten Pflanzliste zu
verwenden. DarUber hinaus gilt:

Auf max. 5% der Grundstlcksflache sind auch
Straucher zuldssig, die nicht in der u.g. Pflanzliste
festgesetzt sind, (z.B. Zierstraucher, Rosenzlch-
tungen).

Pro 500 m? (angefangene) Grundsticksflache ist
mindestens 1Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste
zu pflanzen und zu erhalten. Abgehende Baume
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte sind am Ortsrand
ZU orientieren.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig.

Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fur
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
andert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI. 1 S. 2113) genannten.

Bei der Pflanzenauswahl der mit "*" gekennzeich-
neten Baumarten ist das Forstvermehrungsgut-
gesetz (FoVG) zu beachten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn* Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle* Alnus glutinosa
Grau-Erle* Alnus incana
Hange-Birke* Betula pendula
Rotbuche* Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula
Trauben-Eiche* Quercus petraea
Stiel-Eiche* Quercus robur
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Silber-Weide
Sommer-Linde*
Flatter-Ulme

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn
Vogel-Kirsche*
Sal-Weide
Bruch-Weide
Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Straucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Gewohnliches Pfaffenhltchen
Faulbaum

Gewodhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Salix alba
Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von MaB der Nut-

zung

(§9 Abs.1BauGB und §16 Abs. 5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Kreuzberg-West" der Gemeinde
Kraftisried

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Kreuzberg"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Kreuzberg" (Fas-
sung vom 09.07.1965, rechtsverbindlich seit
10.04.1967) werden durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Kreuzberg" vollstandig ersetzt.

(§ 9 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemafB
§9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichs-
flache/-maBnahme

Der Umfang des Ausgleichsbedarfes von
17.689 Wertpunkte wird zum einen durch eine ex-
terne Ausgleichsflachen/-maBnahmen westlich des
Geltungsbereichs auf der FI.-Nr.259/3 (Teilflache)
der Gemarkung Kraftisried (4.867 Wertpunkte) und
zum anderen Uber die Zuordnung der OkokontomaB-
nahme auf der FI.-Nr.537/9 (Gem. Kraftisried) des
Okokontos der Gemeinde Kraftisried (12.822 Wert-
punkte) abgedeckt.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Ge-
samtkonzept handelt, dass im Rahmen der Planung
erarbeitet wurde. Die genaue Anzahl der zuzuord-
nenden Wertpunkte kann sich im Laufe des weiteren
Verfahrens andern und wird mit dem Satzungsbe-
schluss festgesetzt.

Die Flachen befinden sich im Besitz der Gemeinde,
daher ist eine Selbstverpflichtungserklérung (Ge-
meinderatsbeschluss) der Gemeinde Kraftisried aus-
reichend.

(§9 Abs.1a Satz2 BauGB; siehe nachfolgende
Planskizze).
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3.2

Verortung der exter- Die externe AusgleichsmaBnahme auf der Fl.-
nen Ausgleichsflache Nr.259/3 (Teilflache) der Gemarkung Kraftisried, der
FI-Nr.259/3. Gem. jv.i?gzr:}NFertlpuggtenddeermg[rlrlffs zugeordnet werden,
Kraftisried (Teilflache) olgenden dargestefit

Ausgleichsflache
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Planskizze

=1
i Lage der Ausgleichsflache/-maBnahme
=

MaBig artenreiche Sdume und Staudenflu-
ren

- Mesophiles Gebische/Hecken

MaBnahmen:

- Entwicklung von Saumstrukturen, um die zu entwickeln-
den Feldhecken durch Ansaat von sonstigen Hochstau-
denfluren; mindestens 1,50 m Breite, Verwendung von
autochthonem Saatgut; Mahd alle drei bis funf Jahre ab-
schnittsweise im Herbst

— Durch Pflanzungen von Strauchern und einzelnen Laub-
baumen (2. Wuchsklasse) ist ein strukturreiches, 6kologi-
scher hochwertiges mesophiles Geblsch/Hecke zu entwi-
ckeln.

— Als Pflanzraster ist 1,5 x 1,5 m mit jeweils 4 bis 7 zu-
sammengepflanzten Individuen Straduchern oder He-
istern einer Art geplant. Als Uberhélter sind einzelne
Laubbdumen 2. Wuchsklasse zu pflanzen.

Gemeinde Kraftisried - Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg"
Textteil mit 93 Seiten, Fassung vom 23.08.2024
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3.3 Verortung der Okokon-
tomaBnahme des Oko-
kontos der Gemeinde
Kraftisried

FI.-Nr.537/9, Gem.
Kraftisried

- Fir die Gehdlzpflanzungen sind folgende Pflanzqua-
litdten zu verwenden:

e Baume: Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt,
mindestens 18 -20cm

e Stammumfang, 250 - 350 cm Hoéhe

e Straucher: 3 x verpflanzt, mindestens
125-150 cm Hbhe.

— Die Hecke ist abschnittsweise zu gliedern. Erstmalig
nach 10 Jahren ist alle 5 Jahre im Zeitraum zwischen
01.10. bis 29.02. ein Teilabschnitt durch auf den
Stock setzen zu pflegen (Uberhélter bleiben unbe-
rdhrt).

— Abgestorbene Stamme sind stellenweise als Totholz
zu belassen.

— Das bei den PflegemaBnahmen anfallende Schnitt-
gut ist fachgerecht beispielsweise in einer Kompos-
tieranlage zu entsorgen.

— Die Hecke muss inklusive Saum eine Mindestbreite von
10 m aufweisen.

Die fur den Eingriff nach Abzug der externen Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen verbleibenden
12.822 Wertpunkte werden folgender MaBnahme
des Okokontos der Gemeinde Kraftisried zugeord-
net:

Gemeinde Kraftisried + Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
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MaBnahmenkonzept: ; Planung
f Biotop- und Nutzus
- Entwicklung maBig extensiv genutzter, artenreicher o ngstypen
Wiesen und Weiden sowie maig artenreicher Feucht- $ ! Kraut/Staudenfur (K123: Maig
und Nasswiesen durch Nutzungsextensivierung, artenreiche Saume und
optional mit Artenanreicherung (G11 zu G211 oder G212 Staudenfiur
und zu G221) x Standoto)
Gruniand (G211 Maig extensiv
genutztes, artenarmes Griniand;
G212: MaRig extensiv genutztes,
artenreiches Griniand;
G221: MaRig artenreiche seggen-
oder binsenreiche Feucht- und
Nasswiesen)
Nachrichtlich
(77 FFH-Gebiet
[T Landschaftsschutzgebiet
£111% Karterte Biotope
bereits Ausgleichsfiache (im
Okofla ister Bayemn

- Entwicklung magig artenreicher Ufersaume
durch Abzaunung und Nutzungsextensivierung
(K11 2uK123)

- Anlage von Mulden / Tampeln

- Verlagerung des Grinweges bei Flur-Nr. 537/10
nach Norden, Entfernung standortfremder Fichten

" gemeldet

Ausgleichsféiche B-plan Nr. 9 Kreuz-
& vergest und 1. And. des B-Plans
Nr. 1 "Am Kreuzberg®

De0ee

DAURER + HASSE

Gemeind isri B0 fir Lanascrats-

Parmercransgeselscrat.
Winer Caurer + Mo Hasse.

)

AUFTRAGGEBER ~ Sdparer
B ’ Eucncer st 1

Reinhardsrieder Str.10 Fonce2s1 800640
87647 Kraftisried

PLANINHALT

Okokonto - Planung
Flurnr. 537/9 + 10

(s. "Datenblétter zu den einzelnen Flurstiicken des Okokontos" von Daurer + Hasse der Ge-
meinde Kraftisried vom 10.10.2022)

1000

Oatm: 10102022
Beareier. st

Dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9
"Kreuzberg-West" und 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg" zuge-
ordneter Teil der OkokontomaBnahme

MaBnahmen:

Die OkokontomaBnahme befindet sich stidwestlich von Kraftis-
ried (FI.-Nrn.537/9 und 537/10, Gemarkung Kraftisried). Fol-
gende MaBnahmen sind auf den Flachen vorgesehen:

Entwicklung méBig artenreicher seggen- oder binsenreiche
Feucht- und Nasswiesen (G221)

— Herausnahme der gesamten Talwiese aus der Beweidung

- nach mind. 3-5-j&hriger Aushagerung (Uberpriifung ent-
sprechend der Bestimmungen der "Datenblatter zu den
einzelnen Flurstiicken des Okokontos" von Daurer + Hasse
der Gemeinde Kraftisried vom 10.10.2022 in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde) Artenanreicherung
durch Ansaat oder MahgutlUbertragung von artenreichen

Gemeinde Kraftisried - Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg"
Textteil mit 93 Seiten, Fassung vom 23.08.2024
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Extensivwiesen frischer bis feuchter Standorte in der Um-
gebung

— zunachst Aushagerung Uber 5 Jahre durch 2-schirige
Mahd (ab Mitte Juni) mit Mahgutabfuhr, anschlieBend dau-
erhaft 1-schirige Mahd ab August mit Mahgutabfuhr. Ver-
zicht auf Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln.

Entwicklung maBig artenreicher Saume und Staudenfluren
feuchter bis nasser Standorte (K123)

— Herausnahme der gesamten Talwiese aus der Beweidung

— Abschnittsweise Mahd alle 2 Jahre mit Mahgutabfuhr im
August/September, jahrlicher Wechsel der Abschnitte (d. h.
jedes Jahr ein Abschnitt)

- Anlage von Tumpeln/Mulden, dadurch Entwicklung wech-
selfeuchter Bereiche

— Erhalt der Totholzhaufen, Zulassen weiterer Aktivitaten des
Bibers im Uferbereich

Zur Uberpriifung des Entwicklungszustandes der Ausgleichs-
flache ist ein Monitoring durchzuflhren und ein entsprechender
Bericht der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Os-
tallgdu vorzulegen. Entsprechend der Bestimmungen der "Da-
tenblatter zu den einzelnen Flurstiicken des Okokontos" von
Daurer + Hasse der Gemeinde Kraftisried vom 10.10.2022 ist
zunachst zum 01.12.2023, darauffolgend zum 01.12.2025 und
anschlieBend alle 5 Jahre ist eine Erfolgskontrolle durchzufth-
ren. Der Bericht muss die Vegetationsentwicklung dokumentie-
ren und die Uberpriifung enthalten, ob die angedachten Pfle-
gemaBnahmen zielfihrend sind und der angedachte Zielzu-
stand tatsachlich in der entsprechenden Zeit erreicht werden
kann.
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Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (BOV) gemaB §9 Abs.4 BauGB mit
Zeichenerklarung

4.1

4.2

SD/WD/FD

Dachneigungen flr
Hauptgebaude

Dachformen flr Hauptgebaude (alternativ); ent-
sprechend der in der Typenschablone vorgeschrie-
benen Liste kann unter Einhaltung der nachfolgen-
den MaBgaben gewahlt werden (ausschlieBlich):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180° zu einer
senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfla-
chen mit einheitlicher Dachneigung, die sich in ei-
ner gemeinsamen Schnittlinie treffen (First), ein
geringflgiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachfldchen ist zuldssig, sofern die gemein-
same Firstlinie dabei fur die Gesamterscheinung
als Satteldach dominant bleibt; so genannte Krlup-
pelwalme sind nicht zuldssig;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Krippelwalm;
vier im Winkel von jeweils 90 ° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachflachen mit
einheitlicher Dachneigung, von denen sich genau
zwei gegenuberliegende Flachen in einer gemein-
samen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in
einem gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

— FD: Flachdach; eine zusammenhangende (nicht
versetzte) Dachflache mit einheitlicher Dachnei-
gung und Ausrichtung;

Die o.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
fur Dacher von Hauptgebauden. Ausgenommen hier-
von sind Dacher fur Wintergarten. Diese Dacher sind
frei gestaltbar.

Die 0.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nicht
fur untergeordnete Bauteile der D&cher (z.B. Gau-
ben, Zwerchgiebel) bzw. sonstige Nebenanlagen
(z.B. Gerateschuppen) sowie fur Garagen. Diese sind
frei gestaltbar.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO; siehe Typenschablonen)

In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 20-38°
WD: 16 - 32°
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FD: 0-3°

Die Dachneigung ist jeweils gegentber der Horizon-
talen zu messen.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fur geneigte Dacher von Hauptge-
bduden, Garagen und Nebengebdude mit mehr als
100 m® Bruttorauminhalt ab einer Dachneigung von
16° sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfan-
nen, Betondachsteine etc.) sowie eine vollstandige
Begrinung zuldssig. Dacher von Wintergarten durfen
auch aus Glas ausgefuhrt werden.

Die o.a. Vorschriften zu Materialien gelten auch fur
Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachaufbauten
(Dachgauben) der Dacher von Hauptgebauden.

Flr diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind dartber
hinaus Materialien zuldssig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren,  Photovoltaikanlagen)  Ublich
bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Farbe fUr Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue To6ne zuldssig,
dies gilt nicht fur begrinte Dacher sowie fur Dachfla-
chen, die zum Aufenthalt fUr Personen dienen (z.B.
Dachterrassen).

Die o.a. Vorschriften zu Farben fur Dacher gelten
auch fur Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dach-
aufbauten (Dachgauben) der Dacher von Hauptge-
bauden.

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dartber hinaus andere
Farben zulassig.

4.3 Materialien fur die
Dachdeckung

4.4 Farben
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4.5 Anzahl der Stellplatze
in den privaten
Grundstlcken

4.6 Stauraum vor Gara-
gen

4.7 Einfriedungen und
Stutzkonstruktionen
in dem Baugebiet

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro
Wohnung fur private Grundstlcke betragt zwei. Fur
andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzli-
chen Vorschriften unbenommen.

(Art.81 Abs.1 Nr. 4 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmaoglichkeit
(d.h. mit Schranken, Garagentoren etc. ausgenom-
men solche mit fernbedienbarem, automatischem
Offnungsmechanismus) ist ein Stauraum mit folgen-
den Eigenschaften herzustellen:

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.)
zwischen Garagenzufahrt und offentlicher Ver-
kehrsflache

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO )

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zaune aus
Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holzlatten (auf
der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bis zu
einer max. Hohe von 0,90 m Uber dem endgultigen
Geldnde zuldssig.

Samtliche Einfriedungen sind gegenuber der 6ffent-
lichen Verkehrsflache um 0,50 m zurlickzuversetzen.

Stutzkonstruktionen im Bereich der Freiflachen des
Baugebietes sind nur zulassig, sofern sie fur die An-
passung des Gelandes (z.B. gegenuber der Ver-
kehrsflache aufgrund der vorhandenen Topografie
erforderlich sind.

Sie durfen:

— eine Hohe von 1,00m nicht Uberschreiten. Bei
Stutzkonstruktionen mit Abstufungen ist bei der
1.Stufe (unterste Stufe) eine max. Héhe von
1,00m und bei der 2.Stufe eine max. Hohe von
0,50m einzuhalten. Der Abstand der einzelnen
Stufen muss mind. 0,50 m betragen. Die Anlegung
einer 3. Stufe ist nicht zuldssig.

Sie sind:

— gegenuber der o&ffentlichen Verkehrsflachen um
mind. 0,75 m zurlck zu setzen,

— optisch zu gliedern,
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— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und
Kleinlebewesen durchlassig ist (z.B. Trockenmau-
ern aus Natursteinen, Gabionen etc.) und

— dauerhaft zu begrinen (durch direkte Bepflan-
zung der Zwischenraume bzw. z.B. selbstklim-
mende und rankende Pflanzen wie Efeu)

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Gemeinde Kraftisried + Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg"
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Hinweise und Zeichenerklarung

5.1

5.2

5.3

5.5 Nr.........m?

Weiterflihrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr.1 "Am Kreuzberg"
der Gemeinde Kraftisried (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebdude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlcksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstucksgrenzen; die so gekennzeich-
neten Grenzen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung
der Grundstucke dar (siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der
Grundstlicke (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstlicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (natirliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Geplante Aufschuttung zur Hangwasservorsorge au-
Berhalb des Geltungsbereiches; Lage und GroRe sind
ungenau (siehe Planzeichnung)

Deckenbuch; Darstellung der geplanten StraBenhdhe
(beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

5.6 ,L%g\?)
87
5.8
5.9
0221
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5.10  Begrunung privater
Grundstucke

5.11 Gebietseigenes Saat-
gut

512 Klimaschutz

5.13  Nachhaltige Ressour-
cennutzung

Gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebduden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnah-
mefahig zu belassen/herzustellen und zu begrinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erforder-
nisse einer anderen zulassigen Verwendung der Fla-
chen entgegenstehen.

GemaR § 40 BNatSchG ist das Ausbringen von Pflan-
zen in der freien Natur genehmigungspflichtig, wenn
die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht oder
seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt. Daher
sind fur alle BegrinungsmaBnahmen in der freien Na-
tur gebietseigene Gehdlze und Saatgut zu verwen-
den (siehe auch den "Leitfaden zur Verwendung ge-
bietseigener Gehdlze" des Bundesministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2012)).
Im vorliegenden Fall sollten Gehdlze und Saatgut aus
dem Vorkommensgebiet 6.1 "Alpenvorland" stam-
men.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Privatgarten sollten moglichst naturnah und struktur-
reich gestaltet werden (z.B. Bereiche mit insekten-
freundlichen, blUitenreichen Wiesenmischungen, na-
turnah  gestalteter Gartenteich, Trockenmauer
oder Steinhaufen, Baume, Straucher, verwilderte
Ecken, Vogel- und/oder Fledermauskasten, Insekten-
hotels).

Eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebdude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser moglichst an Ort
und Stelle versickern zu lassen und zur Bewasserung
von Garten und Balkonpflanzen Regenwasser zu nut-
zen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffangbe-
cken (Zisternen). Auch Gartenteiche kdnnen mit Re-
genwasser gefullt werden. Die Nutzung von Regen-
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wasser zur Toilettenspulung sowie zum Waschewa-
schen ist ebenfalls moglich, hierzu ist die "DIN1989
Regenwassernutzungsanlagen" zu berucksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabféallen wird die Errichtung eines
Komposts empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden
soweit als aus Grunden der Verkehrssicherheit mog-
lich abgeschaltet oder bedarfsweise Uber Bewe-
gungsmelder gesteuert werden.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu bertcksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten moglichst erhalten und
wahrend der Bauzeit durch entsprechende Baum-
schutzmaBnahmen vor Verletzungen im Kronen- und
Wurzelbereich gesichert werden. Um zu vermeiden,
dass Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erflllt werden, mUssen vorhandene Ge-
holze auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwi-
schen dem 01.10. und 28.02.) gerodet werden.

GemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der
Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vor-
kommende Baume, Straucher oder andere Geholze
zu roden. Um das Restrisiko zu vermeiden, dass po-
tenziell Ubertagende Fledermdause wahrend der Ro-
dung verletzt oder getotet werden, muss die Fallung
auBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen erfol-
gen und auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln stattfin-
den. Notwendige Gehdlzbeseitigungen missen da-
her zwischen dem 01.11. und dem 28.02. des jeweili-
gen Jahres erfolgen.

Da sich der Schuppen potenziell fir gebaudebewoh-
nende Vogelarten eignet, muss ein Gebaudeabriss im
Winterhalbjahr (01.10 — 28.02.) erfolgen. Sollte dies
nicht moglich sein, so ist der Schuppen im Vorfeld
durch eine Fachperson auf Besatz zu prufen.

Da durch die Rodung der Geholze Baumhdhlenstruk-
turen entfallen, die potenziell von héhlenbewohnen-
den Arten genutzt werden, sind diese durch kunstli-
che Ersatzquartiere zu kompensieren.

FUr Vogel sind drei Meisennistkasten (z.B. Schwegler
Nistkasten 1B, Lochdurchmesser 26 mm) im Umfeld
von 300 m an Bestandsbdumen anzubringen.

514 Natur- und Arten-
schutz

5.15 Artenschutz
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5.16 I 1 1

5.17  Empfehlenswerte

FUr Fledermduse sind drei Fledermausrundhohlen
(z.B. Hasselfeldt Kuppelhdhle) ebenfalls an Be-
standsbdumen im 300 m Umfeld zu installieren.

Die Aufhangung der Nisthilfen hat spatestens bis An-
fang Marz des folgenden Frihjahrs zu erfolgen.

Es ist auf einen fachgerechten Standort (2-4 m hoch,
Exposition Sudost, Halbschatten, freier Anflug moég-
lich) zu achten.

Nistkasten der gleichen Vogelart sind mind. 10 m
voneinander entfernt aufzuhangen.

Die Nisthilfen mussen jahrlich im Herbst (Novem-
ber/Dezember) fachgerecht gereinigt werden.

Wespen-/Hornissennester sind erst im Frihjahr des
Folgejahres aus den Nisthilfen zu entfernen

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die
Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit
Glas und Licht") zu berlcksichtigen.

Ausfuhrliche Erlduterungen sind dem artenschutz-
rechtlichen Kurzbericht vom 19.04.2024 zu entneh-
men.

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; Ausgleichsflache/AusgleichsmaB-
nahme; geplante Ausgleichsflache auBerhalb des
Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung)

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem
MaBe Ubertrager fur den Feuerbrand sind, kénnen
beim Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Ap-
felsorten gelten nicht als Ubertréger des Feuerbran-
des: Bittenfelder, Rheinischer Bohnapfel und Wel-
schisner (Mostéapfel) sowie Boskoop, Rewena und
Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund
ihrer besonderen Anfélligkeit fur die Feuerbrand-
krankheit sollten Birnen und Quitten grundsatzlich
nicht angepflanzt werden.

Sichtflachen fur den flieBenden Verkehr (auBerhalb
des Geltungsbereiches); innerhalb der Flache ist eine

Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feu-
erbrandes

5.18
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5.19

W

5.20 Standorte flr die Stra-
Benbeleuchtung

5.21 Bodenschutz

uneingeschrankte Sicht jeweils 0,80m uber Fahr-
bahnoberkante zu gewahrleisten (siehe Planzeich-
nung).

Versickerungsbereich auBerhalb des Geltungsberei-
ches; Lage und GroBe sind ungenau (siehe Plan-
zeichnung)

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der
ErschlieBung Standorte fir die StraBenbeleuchtung
mit entsprechender Verkabelung in den privaten
Grundstlcken auf einer Breite von bis zu 0,50 m ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen erforderlich
sind. Die Gemeinde Kraftisried behalt sich die Aus-
wahl der hierflr geeigneten Standorte sowie evtl. er-
forderliche Vereinbarungen vor.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf
Grund erhdhter Stoffgehalte, vor allem in Kombina-
tion mit organischer Substanz, eingeschrankt sein.
Ein Eingriff in die betroffenen Bdden sollte deshalb
weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar,
die tatsachlichen Stoffgehalte der betroffenen Béden
und deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der Pla-
nung abgeklart werden. Es soll sichergestellt werden,
dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert
oder wiederaufgebracht wird und dort die Boden-
funktionen nachteilig verdndert. Durch das Ver-
schlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhdéhten Schadstoffgehalten die
Verlagerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser
Gebiete zulassig. Weitere Anforderungen an das Auf-
und Einbringen von Bodenmaterial regelt §12
BBodSchV. Daruber hinaus finden sich wichtige Hin-
weise zur Verwertung von Bodenmaterial in der
DIN 19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberprifung durch ein
Fachburo durchfthren lassen.

Nach den Normen DIN18915 Kapitel7.3 und
DIN 19731 ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
der Uberbaubaren Grundstucksflache der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht

Gemeinde Kraftisried + Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
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5.22 Grundwasserschutz

durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten
sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Mona-
ten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt
am Entstehungsort oder ortsnah auf landwirtschaft-
lich genutzten Flachen zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen
sind so einzurichten, dass ein Befahren von Bdden
auBerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist
durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das
unumgangliche MaB zu beschranken, um Verdichtun-
gen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befes-
tigte bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die
nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bau-
liche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden.
Hilfestellungen zur Gestaltung der temporaren
Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverban-
des Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn mdaglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbeho6rde beim Land-
ratsamt Ostallgdu zu beantragen. Die fur das Erlaub-
nisverfahren notwendigen Antragsunterlagen mus-
sen nach §86 Absatz2 WG von einem hierzu befa-
higten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet
werden. Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterla-
gen ist bei der Unteren Wasserbeho6rde erhdltlich.
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5.23  Grundwasser und
Drainagen

5.24  Kellerentwasserung
und Ruckstausiche-
rung

5.25 Uberflutungsschutz
(Hangwasser)

5.26  Hydrologie (Schicht-
wasser)

Eine Erlaubnis fUr das Zutageférdern und Zutagelei-
ten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Bau-
grube kann grundsatzlich nur vortubergehend erteilt
werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der/die Unternehmer*in gem. §49 Absatz 2
WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landrats-
amtes unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasser-
behorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser durfen nicht in die Kanalisation abgelei-
tet werden.

Gegebenenfalls kénnen Untergeschosse wegen der
Hohenlage des Schmutzwasserkanals nicht im Frei-
spiegel entwassert werden. Entw&sserungspunkte
unterhalb der Ruckstauebene sind regelmaBig Uber
eine normgerechte Rickstausicherung an den 06f-
fentlichen Schmutz- bzw. Regenwasserkanal anzu-
schlieBen.

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereig-
nissen zu wild abflieBendem Oberflachenwasser
(Hangwasser) kommen. Um Uberflutungen von Ge-
bauden zu vermeiden sind entsprechende (Schutz-)
Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die
Hohenlage aller Hausoffnungen (wie bspw. der Haus-
eingdnge, Tiefgarageneinfahrten, Lichtschachte, -
hofe und des Einstieges der Kellertreppen 0.4.) zu
achten. Sie sollten moglichst hoch liegen, um vor ab-
flieBenden Wassern bei Starkregen zu schitzen. Die
ErdgeschossfuBbodenhdéhe sollte im Rahmen der
Vorgaben nach Gesichtspunkten des Uberflutungs-
schutzes angemessen hoch gewahlt werden. Es
empfiehlt sich alle Hausoéffnungen mind. 0,25 m Uber
Gelandeniveau umzusetzen. MaBnahmen zur Ver-
besserung des Uberflutungsschutzes sind auch in
der Gartengestaltung integrierbar.

Im Allgemeinen ist mit Quellaustritten (lokales
Schichtwasser) zu rechnen. Es wird empfohlen das
ggfs. vorhandene Schichtwasser durch besondere
Vorkehrungen von der Bebauung fernzuhalten, z.B.
durch die Errichtung von Drainagewanden vor der
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5.27  Sicherstellung der
Wasserversorgung
und Reduzierung der
Wasserverluste

5.28 Energieeinsparung

5.29 Barrierefreies Bauen

5.30 Brandschutz

Bebauung oder die Ausfiihrung des Kellers als "weiBe
Wanne".

Der sorgsame Umgang mit Wasser ist eine grundle-
gende Anforderung an den ordnungsgemaBen Be-
trieb der Wasserversorgung. Die Gemeinde Kraftis-
ried ist nach den Vorgaben des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt
zu einer sparsamen Verwendung von Wasser ver-
pflichtet (§5 Abs.1 Nr.2 WHG). Auch im Sinne einer
Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt ist
ein sorgsamer Umgang mit der Ressource Wasser
geboten. Zudem fordert das WHG von den Tragern
der offentlichen Wasserversorgung, die Wasserver-
luste gering zu halten (§ 50 Abs. 3 WHG).

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch
das Gebaudeenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebau-
den) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzli-
chen Anforderungen hinausgehende Energiespar-
maBnahmen werden von der Gemeinde Kraftisried
ausdrucklich empfohlen.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorha-
ben sollte durch den Bauverantwortlichen die Mog-
lichkeit der Umsetzung barrierefreier Wohnungen in
den Erdgeschossen der geplanten Gebaude gepruft
und in Betracht gezogen werden.

GeméaB Art.48BayBO muUssen bei Gebduden mit
mehr als zwei Wohnungen die Wohnungen eines Ge-
schosses barrierefrei erreichbar sein.

FUr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 — (AlIMBI
Nr.15/2008).

Fdr die Ermittlung der LOoschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 700-200 m nicht Uberschreiten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den ver-
gangenen Jahren durchgefthrten amtlichen Inventa-
risationen weitere archdologische Denkmaler (z.B.
HUgelgraber, Schanzen, Burgstalle und AltstraBen)
sich der Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kdn-
nen. Solche neu aufgefundenen Objekte genieBen
Schutzstatus nach Art.7 BayDSchG und sind geman
Art. 8 BayDSchG unverzuglich dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten) oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde  (Landratsamt  Ostallgdu,
SchwabenstraBe 11, 87616 Marktoberdorf) anzuzei-
gen.

Geman Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) ist generell das Auftreten von Boden-
denkmalern (z.B. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate,
Scherben, Knochen etc.) unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt) oder dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitzutei-
len. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigen-
tUmer*in und der/die Besitzer*in des Grundstlcks,
sowie der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der/die Finder*in an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er/sie durch Anzeige an den/die
Unternehmer*in oder den/die Leiter*in der Arbeiten
befreit. Die aufgefundenen Gegenstiande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

FUr die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig,
Kabelverteilerschranke, StraBenlaternen oder ahnli-
che Einrichtungen in der 6ffentlichen/privaten Flache
zu installieren. Die Gemeinde Kraftisried behalt sich

5.31  Denkmalschutz
5.32 Erganzende Hinweise
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5.33

Plangenauigkeit

die Auswahl der hierflr geeigneten Standorte sowie
evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauverantwortlichen wird empfohlen, ein Leer-
rohr von der ErschlieBungsstraBe zum Gebaude zur
Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzuse-
hen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschachte
ist unabhangig von der festgesetzten Baugrenze
bzw. den ggf. festgesetzten Flachen fur Garagen,
Nebenanlagen oder Stellplatze zu achten. Die
Schéachte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeg-
licher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von FlUssigdung, Pflanzenschutz-
mitteln, organischem DUnger etc.) sowie Larmimmis-
sionen (z.B. Traktorengerausche, Kuhglocken etc.) zu
rechnen. Die von der Landwirtschaft ausgehenden
meist kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen
sind ortsublich und trotz einer ordnungsgemafien Be-
wirtschaftung unvermeidbar und mussen deshalb
nach § 906 BGB geduldet werden.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der
einzelnen Haushalften angestrebt werden (d.h. glei-
che Dachneigung, kein seitlicher und hohenmaBiger
Versatz).

Bei Grundstlcken, bei denen das MaB der baulichen
Nutzung Uber die zuldssige Grundflache festgesetzt
ist, sollte fur eine grenzuberschreitende Bebauung
(Doppelhauser, Reihenhauser, Kettenhauser etc.) die
max. Ausschdpfung der Grundflache fir die einzelnen
Grundstucke durch privatrechtliche Regelungen frih-
zeitig vereinbart werden.

Obwonhl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der Ausfihrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstucksgroBen etc.). Weder die
Gemeinde Kraftisried noch die Planungsburos tUber-
nehmen hierflr die Gewahr.
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5.34  Lesbarkeit der Plan- Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden tUbereinan-

zeichnung der liegende Linien nebeneinander dargestellt (z.B.
Nutzungskordel und vorgeschlagene Grundstlcks-
grenze).

. Gemeinde Kraftisried + Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr.394), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI.S.385), Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Kraftisried den Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg" in 6ffentlicher Sitzung am 12.09.2024 beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg" ergibt sich aus deren zeichne-
rischem Teil vom 23.08.2024.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und 1.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1"Am Kreuzberg" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 23.08.2024.

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes Nr.1 "Am Kreuzberg" (Fassung vom
09.07.1965, rechtsverbindlich seit 10.04.1967), werden durch die nun mehr festgesetz-
ten Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes in diesem Bereich vollstandig ersetzt.

Dem Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1 "Am Kreuzberg" wird die Begrindung vom 23.08.2024 beigeflgt, ohne dessen
Bestandteil zu sein.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrldssig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Finfhunderttau-
send Euro) belegt werden.

Gemeinde Kraftisried + Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
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§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und 1.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1 "Am Kreuzberg" der Gemeinde Kraftisried tritt mit der ortstblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs. 3 BauGB).

(Michael Abel, 1. Blrgermeister) (Dienstsiegel)
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Begrindung — Stadtebaulicher Teil

7.1
7.1.1
JARN

7.1.2
7.1.2.1

71.2.2

71.2.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kreuzberg-West"
und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 "Am Kreuzberg" wurde von der
Gemeinde Kraftisried im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingeleitet. Dies war aus folgenden
Grunden moglich:

— die zuldssige Grundflache liegt unter 10.000 m?2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fur die Zu-
l&ssigkeit von Wohnnutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt.

— die Fl&chen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzguUter, da sich Bereiche solcher
Schutzguter nicht in réumlicher Nahe des Uberplanten Bereiches befinden.

Somit wurden die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens im Sinne des § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB einge-
halten.

Aufgrund des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (4 CN
3.22) zur Unanwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB
wurde das Aufstellungsverfahren pausiert. Nachdem der Gesetzgeber nun
zum 01.01.2024 den § 215a BauGB als "Reparaturvorschrift" eingefihrt hat,
mochte die Gemeinde Kraftisried hiervon Gebrauch machen. GemaRB § 215a
Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB, die vor
dem Ablauf des 31.12.2022 férmlich eingeleitet wurden, nach MaBgabe von
§ 215a Abs. 3 im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung
des § 13a BauGB abgeschlossen werden, wenn der Satzungsbeschluss nach
§ 10 Abs. 1 BauGB bis zum Ablauf des 31.12.2024 gefasst wird.

Gem. § 215a Abs. 3 BauGB kann von den Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 1
in Verbindung mit § 13 Abs. 3 S.1 sowie § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Gebrauch
gemacht werden, wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorprifung des Einzel-
falls entsprechend § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB die Gemeinde zur Einschat-
zung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
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71.2.4

7.1.3
7.1.3.1

7.1.3.2

7.1.3.3

7.2
7.2
7.21.1

7.21.2

7.21.3

berlcksichtigen wéaren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entspre-
chend § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen waren.

Aufgrund zu erwarteter Eingriffe (z.B. in das Schutzgut Boden) nimmt die Ge-
meinde Kraftisried vorliegend davon Abstand, eine Vorprtfung des Einzelfalls
gem. § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB durchzufihren. Die Gemeinde Kraftisried
wird eine Umweltprifung durchfihren und einen Umweltbericht erstellen so-
wie den Eingriff in Natur und Landschaft nach § 1a Abs. 3 BauGB ausgleichen.
Von den Ubrigen Verfahrenserleichterungen (insb. Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes) wird die Gemeinde Kraftisried weiterhin Gebrauch machen.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Westen des Hauptortes Kraf-
tisried. Er grenzt im Stden an die "DorfstraBe" und im Osten an die beste-
hende Wohnbebauung entlang der StraBe "Am Kreuzberg". Im Westen und
Norden ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben (In-
tensivgrinland).

Der Ostliche Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1
"Am Kreuzberg" (Fassung vom 09.07.1965, rechtsverbindlich seit 10.04.1967).
Far den westlichen Teil besteht bisher kein Bebauungsplan.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstlcke mit Fl.-
Nrn. 259 sowie 259/3 (Teilflache).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstlcksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlge werden von der grinlandgepragten, offenen Kul-
turlandschaft der lller Vorbergen bestimmt.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Intensivgriinland). Am
stdostlichen Gebietsrand besteht ein einzelner Schuppen mit umgebenden
Baumen. DarUlber hinaus befinden sich innerhalb des Uberplanten Bereiches
keine Bestandsgebdude oder herausragenden naturraumlichen Einzelele-
mente.

Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches steigt im sudlichen Tell
leicht nach Nordwesten und im nérdlichen Teil deutlich nach Norden hin an.
Die Gelandeneigung bewegt sich im sudlichen Teil in einem Bereich um 3 %,
im nordlichen bis zu 12 %. Die AnschlUsse an die bereits bebauten Grundstu-
cke im Osten sind jedoch weitgehend unproblematisch.
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7.2.2
7.2.2.1

7222

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbau-
flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Uberwiegend ortsansassigen Be-
volkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwal-
tung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstlcken registriert.

Ein steigender Bedarf an Wohnbauflachen ist auch klnftig zu erwarten: In der
"Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung flr Bayern bis 2042" des
Bayerischen Landesamtes flr Statistik vom Februar 2024 wird dem Landkreis
Ostallgau eine im Vergleich mit anderen bayerischen kreisfreien Stadten und
Landkreisen Uberdurchschnittliche Bevdlkerungsentwicklung prognostiziert.
Wahrend im Landesdurchschnitt Bayern eine Zuwachsrate von +4,6% vom
Jahr 2021 bis zum Jahr 2041 vorausberechnet wird, liegt die prognostizierte
Zuwachsrate im Landkreis Ostallgau bei +9,1%, also etwa doppelt so hoch.

Diese Zunahme wird hauptsachlich auf Wanderungsgewinne zurtckgefthrt
(+13,3 %). Demgegentber wird davon ausgegangen, dass die naturlichen Be-
volkerungsbewegungen aufgrund sinkender Geburtenraten tendenziell eher
zu einer Verringerung der Einwohnerzahlen fihren werden (-4,1%).

Auch in der Gemeinde Kraftisried liegen laut der "Statistik kommunal 2022"
des Bayerischen Landesamtes fur Statistik vom Méarz 2023 die Wanderungs-
gewinne etwa seit 1990 durchgehend deutlich Uber den Verlusten durch Fort-
zug. Dem entsprechend stieg die Einwohnerzahl der Gemeinde Kraftisried seit
ca. 1970 fast kontinuierlich an (von 627 Einwohnern im Jahr 1970 auf 942 Ein-
wohner im Jahr 2023). Diese Wanderungsgewinne werden gemaB Vorausbe-
rechnungen flr den Landkreis Ostallgau weiter ansteigen: Im Jahr 2022 waren
in der Gemeinde Kraftisried 932 Einwohner gemeldet. Legt man die vom Bay-
erischen Landesamt fur Statistik ermittelte Zuwachsrate von +9,1 % flr den
Landkreis Ostallgdu zugrunde, ist bis 2042 mit einem Zuwachs von 85 Ein-
wohnern, also einer Gesamtbevolkerungszahl von 1017 Einwohnern in der Ge-
meinde Kraftisried zu rechnen.

Zudem wird sich die durchschnittliche HaushaltsgroBe auch in Kraftisried wei-
ter verringern; die durchschnittliche Anzahl der Personen je Haushalt wird in
Bayern von 2,03 im Jahr 2019 auf voraussichtlich 1,93 im Jahr 2040 zurick-
gehen (gem. Daten 2020 des Statistischen Bundesamtes (Destatis)). Ebenso
sind steigende Raumanspriche der Wohnbevoélkerung zu verzeichnen,
wodurch sich ein vermehrter Wohnraumbedarf ergibt.

Um dieser bereits vorhandenen und kinftig noch zunehmenden Nachfrage
gerecht zu werden, ist ein ausreichendes Angebot an Wohnraum erforderlich.

Gleichzeitig stellt jedoch das Ziel 3.2. des Landesentwicklungsprogrammes die
Anforderung an Gemeinden, Fldchenverbrauch zu reduzieren, die Neuauswei-
sung von Wohnbaufldchen moglichst zu vermeiden und stattdessen vorrangig
innerdrtlichen Freiflachen, Leerstanden etc. zur Bereitstellung von Wohnraum
zu nutzen. Aus diesem Grund wurde eine umfangreiche Untersuchung des
Gemeindegebiets bezuglich solcher Potenziale der Innenentwicklung durch-
gefuhrt.
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Im Hauptort Kraftisried wurden insgesamt 22 Grundstlcke hinsichtlich ihres
Innenentwicklungspotenzials Uberpruft: Drei geméB Luftbild unbebaute
Grundstlcke im Innenbereich ("Baulicken") wurden inzwischen bebaut bzw.
stehen unmittelbar vor ihrer Bebauung (Nrn. 3, 7, 8). Vier weitere Baullcken
befinden sich in Privatbesitz, ein Erwerb der Flachen durch die Gemeinde wird
durch die Eigentimer derzeit ausgeschlossen; es besteht keine Bauverpflich-
tung flr diese Grundstlcke (Nrn. 4, 5). Mehrere teils zusammenhangende,
von Bebauung umgebene landwirtschaftliche Flachen im Norden und Osten
des Hauptortes befinden sich ebenfalls in Privatbesitz und stehen in abseh-
barer Zeit nicht fur eine Bebauung zur Verfigung (Nrn. 2, 4). Eine landwirt-
schaftliche Hofstelle im Stden des Hauptortes wurde bereits zu einem Mehr-
familienhaus umgebaut und somit einer Wohnnutzung zugefihrt (Nr. 6). Die
beiden verbleibenden untersuchten Grundsticke sudostlich des Hauptortes
befinden sich nicht im Innenbereich, sondern im Anschluss an die bestehende
Bebauung und sollen als Betriebserweiterungsflachen der dort ansassigen Fa.
Hippold GmbH vorgehalten werden (Nr. 1). Alle Ubrigen im Hauptort beste-
henden Gebdude sind zur Zeit bewohnt bzw. anderweitig genutzt, es sind
keine Leerstande vorhanden.

Im Ortsteil Schweinlang wurden 18 Grundsticke auf ein mdgliches Innenent-
wicklungspotenzial untersucht: Drei leere Bauplatze im Innenbereich wurden
inzwischen bebaut (Nrn. 3, 4, 11), ein weiterer befindet sich in Privatbesitz und
ist auf absehbare Zeit nicht verfligbar (Nr. 10). Funf Bestandsgebaude teils
landwirtschaftlichen Ursprungs (Maschinenhalle, Bergehalle, Hofstelle...) wur-
den bereits umgebaut und einer Wohnnutzung zugefuhrt (Nrn. 5, 6, 7, 12, 14),
bei einem weiteren steht dies unmittelbar bevor (Nr. 9). Finf der untersuchten
Bestandsgebadude unterliegen nach wie vor privater Nutzung (Wohnnutzung,
landwirtschaftliche Nutzung, Ferienwohnungen; Nrn. 13, 15, 16, 17, 18). Ein
weiteres landwirtschaftliches Anwesen steht unter Denkmalschutz (Nr. 8),
was eine Umnutzung erschweren kann. Bei den verbleibenden zwei Grund-
stlcken handelt es sich nicht um Innenbereichsflachen, sondern um landwirt-
schaftlich genutzte Flachen sudlich des Ortsteiles Schweinlang. Eine dieser
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7.2.3.1

Flachen ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestellt (Nr. 2). Sie soll jedoch derzeit nicht entwickelt werden. Die zweite
Flache wurde als mdgliche Bauflache angedacht, wird jedoch nicht als solche
in den Flachennutzungsplan aufgenommen (Nr. 1).

Somit sind im Gemeindegebiet derzeit keine Potenziale der Innenentwicklung
gegeben. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit einer Neuauswei-
sung von Wohnbauflachen ist es der Gemeinde nicht moglich, der Nachfrage
nach Wohnraum gerecht zu werden.

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd ein-
zugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

— 2.2.1 und An-Festlegung der Gemeinde Kraftisried als allgemeiner landli-
hang 2 cher Raum.
"Struktur-
karte"

- 32 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet
nicht zur Verfligung stehen.
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7.2.3.2

7.2.3.3

7.2.34

- 3.3 Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Zu Ziel 3.2 Potenziale der Innenentwicklung: Die Gemeinde Kraftisried ist be-
muht, dem Ziel des Landesentwicklungsprogramms zu entsprechen und Fla-
chenverbrauch durch die Nutzung von innerértlichen Freiflachen, Leerstan-
den etc. zu reduzieren. Aus diesem Grund wurde eine umfangreiche Untersu-
chung des Gemeindegebiets bezlglich solcher Potenziale der Innenentwick-
lung durchgefuhrt (siehe "Erfordernis der Planung"). GemaRB dieser Untersu-
chung stehen derzeit keine Potenziale der Innenentwicklung zur Verfigung.

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als allgemeiner Iandlicher Raum
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Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

- Al2 In der Region sollen die Naturgtter Boden, Wasser und Luft
als natdrliche Lebensgrundlagen soweit als moglich nachhal-
tig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

- All2.2 Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgau,
der Bodenseeraum sowie das lller- und Wertachtal sollen in
inrer 0kologischen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitat er-
halten bleiben.

BI11.1 Die naturlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gege-
benheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der Region
als Lebens- und Arbeitsraum fur die dortige Bevdlkerung und
als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

- Bll241 Die Landwirtschaft, einschlieBlich der Nebenerwerbsland-
wirtschaft, soll als Wirtschaftsfaktor — aber auch im Hinblick
auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der ganzen Region
gesichert und gestarkt werden.
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- BV12

- BV13

- BV17

- BVv23

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Sied-
lungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kuppen und
Oberhangteile von Héhenrldcken vor allem im Sudden und
Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Eingren-
zung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhan-
dene Baulandreserven und leer stehende Gebdude genutzt
sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorge-
nommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft soll ent-
gegengewirkt werden. Neubauflachen sollen méglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich —
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Orts-
bilder besondere Rucksicht genommen werden.

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Er-
richtung Uberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegen-
heiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

7.2.3.5 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fUr diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau. Wie oben dargelegt, ist Bedarf an weiteren
Wohnbauflachen vorhanden, der nicht durch Innenentwicklungspotenziale
gedeckt werden kann.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau, Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
((xxx)
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7.2.3.6

7.2.3.7

7.2.3.8

7.2.4

7.2.4.1

Die Gemeinde Kraftisried verfligt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan. Die Uberplanten Fldchen sind hierin als
Wohnbauflachen (W) bzw. als Wohnbauflachen (W) Planung dargestellt. Le-
diglich im auBersten Westen ist eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Far den Uberwiegenden Teil des Plangebietes stimmen somit die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Dar-
stellungen des gultigen Fldchennutzungsplanes tberein, so dass hier das Ent-
wicklungsgebot des §8 Abs.2 Satz1 BauGB erfullt ist. Flr den Bereich der
Flache fur die Landwirtschaft ware eine Flachennutzungsplananderung erfor-
derlich, da die Flache seitens der zustandigen Genehmigungsbehodrde als zu
groB fur die Annahme einer Parzellenunscharfe angesehen wird.

Jedoch kommt im vorliegenden Fall der § 215a BauGB zur Anwendung (Erlau-
terung siehe oben), welcher als "Reparaturvorschrift" flir das als unanwendbar
beurteilte beschleunigte Verfahren nach §13b BauGB einen Abschluss des
Verfahrens in entsprechender Anwendung des §13a BauGB vorsieht. GemaRB
§215a BauGBist § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (nachtragliche Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes anstelle einer Flachennutzungsplananderung) auch
dann anwendbar, wenn eine Vorprufung des Einzelfalls gem. §13a Abs.1S.2
Nr.2 BauGB zu dem Ergebnis gelangt, dass der Bebauungsplan voraussicht-
lich erhebliche Umweltauswirkungen haben wird. Insofern macht die Ge-
meinde Kraftisried in diesem Fall von § 215a BauGB dahingehend Gebrauch,
dass der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gem. §13a Abs. 2
Nr.2 BauGB angepasst wird.

Auszug aus dem rechtsgdltigen Flachennutzungsplan, Darstellung als Wohn-
bauflache (W)

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Da es sich bei der zu Uberplanenden Flache Uberwiegend um eine im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache (W) handelt und diese fur eine
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7.24.2

7.24.3

7.24.4

7.2.4.5

7246

7247

7.2.4.8

7.2.4.9

Bebauung unmittelbar zur Verfigung steht, wurden keine weiteren Standorte
in der Gemeinde Kraftisried gepruft.

Aufgrund der direkten Anbindung an die bestehende Bebauung und der at-
traktiven landschaftlichen Lage erscheint der Standort gut fur eine Wohnbe-
bauung geeignet.

Im Rahmen einer frihzeitigen Behérdenunterrichtung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
wurde im Besonderen auf die Notwendigkeit eines Bedarfsnachweises sowie
einer Auseinandersetzung mit moglichen Innenentwicklungspotenzialen hin-
gewiesen.

Far das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vor-
handenen Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen.
Ziel der Planung ist es daruber hinaus, moglichst preisginstigen Wohnraum
fur die ortsansassige Bevolkerung zu schaffen, ohne dadurch die landschaft-
lich und stadtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu beeintréchtigen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen im
Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB wurde von der Verwaltung gepruft. Hierzu wurde
eine Ermittlung zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung erstellt (s.0.). Im
Ergebnis stellen die Potenziale der Innenentwicklung keine Alternative zur
Planung dar.

Fur die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche
zeitgemaBe Bauformen (freistehendes Einfamilienhaus, Doppelhaus, Mehrfa-
milienhaus) verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und
bedarfsgerechtes Planungsinstrument geschaffen werden, das die Wohnbe-
durfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, berlcksichtigt. Dabei wird auch der Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevol-
kerung und den Anforderungen kostensparenden Bauens Rechnung betragen
(gem. §1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs.1BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”). Dadurch regelt der Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Uberplanten Bereich abschlieBend.
Den Bauverantwortlichen stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraus-
setzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der
Planaufstellung Genehmigungsfreistellung gem. Art. 58 BayBO).

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der
gednderte Teilbereich vollstdndig von den Inhalten und den Rechtsgrundla-
gen des urspringlichen Planes abgekoppelt. Der gednderte Teilbereich stellt
damit ein unabhangiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er re-
gelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.
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7.2.5
7.2.5.1

7.2.5.2

7.2.5.3

7.2.6
7.2.6.1

7.2.6.2

Stadtebauliche Entwurfsalternativen

Fur die Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs fir das Plangebiet wurden
dessen Gegebenheiten und Besonderheiten sowie die der Umgebung erho-
ben und analysiert und ein Entwurf in mehreren Alternativen entwickelt, der
die verschiedenen Belange (bspw. Wohnbedurfnisse, Ortsbild, Wegebezie-
hungen) berlcksichtigt. Der Schwerpunkt wurde dabei auf eine schlissige
stadtebauliche Anbindung an die angrenzende Wohnbebauung, ortsbildtypi-
sche GrundsticksgroBen sowie eine sinnvolle Verortung der ErschlieBungs-
straBe im Hangbereich gelegt.

Flr die stadtebaulichen Entwirfe bzw. Losungsmaoglichkeiten wurden in en-
ger Abstimmung mit der Verwaltung verschiedene Gebaude- und Wohnfor-
men konzipiert. Allen Alternativen ist hierbei die ErschlieBungsform gemein,
die ausgehend von der "DorfstraBe" einen StraBenstich von Sud nach Nord
vorsieht. Durch diesen StraBenstich wird ein Auslass fur eine mogliche Erwei-
terung des Baugebietes nach Norden geschaffen. Zur ErschlieBung der west-
lichen Grundstlcke wird ein weiterer StraBenstich vorgesehen. Diese Er-
schlieBungsform ist bei allen Varianten gleich, da sinnvolle Alternativen auf-
grund des Gebietszuschnittes fehlen. So ist die Fldche z.B. flr eine Ringer-
schlieBung zu klein, eine ErschlieBung mit Wendeanlage aufgrund des erfor-
derlichen Auslasses nicht zweckdienlich.

Die Alternativen bzw. Unteralternativen unterschieden sich deshalb haupt-
sachlich hinsichtlich der Lage der ErschlieBungsstraBe im Gebiet sowie hin-
sichtlich der GrundstUcksaufteilung und Gebaudeformen. Da aus stadtebauli-
chen Grinden keine zu dominante Wirkung durch zu groBe Gebdudekubatu-
ren erzielt werden sollte, wurden Alternativen mit mehreren Mehrfamilienhau-
sern schlieBlich verworfen. Ebenso verworfen wurden Varianten mit zu gerin-
gen GrundstlcksgroBen, da die ortstypische Bebauung von groBen Grundstu-
cken und Einzelhdusern gepragt ist. Dies berlcksichtigt auch die Nachfrage
nach Einzelhausgrundstlcken seitens junger Familien, die nach wie vor hoch
ist.

Planungsrechtliche Vorschriften

Flr das Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf der Grundlage des §1 Abs. 5, 6 und 9 der BauNVO werden innerhalb des
gesamten Gebietes Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetrieben auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit
Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner Erschlie-
Bungssituation und Grundstlcksbemessung nur bedingt geeignet, solche
Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungs-
konflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teil-
weise nur schwer |osbar. Eine gleichzeitige Einschrankung der Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
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liche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird je-
doch nicht vorgenommen. Durch eine Einschréankung bestinde die Gefahr,
den Gebietscharakter vom Grundsatz her zu unterlaufen.

Grundsatzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrn.1-5 BauNVO an-
gefiihrten Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet,
innerhalb der Uberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unldsbare
Nutzungskonflikte sowie die Unmaoglichkeit der Integration in die kleinrau-
mige stadtebauliche Gesamtsituation sind die Grunde hierfar.

Durch die Moglichkeiten, die sich aus §1 Abs.9 BauNVO ergeben, werden
Sammelladestationen fur Elektrofahrzeuge (sog. Elektrotankstellen) als
nicht stérende Gewerbebetriebe als ausnahmsweise zulassig festgesetzt.
Eine im 6ffentlichen Verkehrsraum gegen Entgelt betriebene und 6ffentlich
zugangliche einzelne Ladestation (als Einzelanlage) kann als eine unterord-
nete Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO betrachtet werden, die nach
MaBgabe des § 14 in allen Baugebieten der BauNVO zuldssig ist. Durch die
einzelnen Ladesaulen oder Sammelladestationen ohne Verkaufsstelle wird
der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von einer von den
einzelnen Ladesaulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stérung ist nicht
auszugehen. Die Ladesaulen fligen sich durch GroBe und Aussehen in die
Umgebung ein und dienen lediglich dem Aufladen eines Elektrofahrzeugs.
Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zulassig ist sowie durch die entspre-
chend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von einem
starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

7.2.6.3 Die Festsetzungen Uber das MalB3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dabei erhalten dieje-
nigen GroéBen den Vorzug, die bezuglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen

Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzten
Werte von 0,30 bzw. 0,38 befindet sich im Rahmen der im §17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte fur Wohnge-
biete. Er stellt eine fur die landliche Umgebung angepasste Festsetzung
dar. Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und an diesem Standort ist
stadtebaulich nicht angepasst.

Die in der Baunutzungsverordnung (§19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaglichkeit von 50 % ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zulassigen Garagen
und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schopft. Zu berlcksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, Spiel-
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gerate, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anla-
gen. Durch die Moglichkeit, die zuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den
ruhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Bereichen fernzuhalten. Insbeson-
dere wird hierdurch auch die Errichtung von Tiefgaragen ermdglicht, wel-
che durch Aufnahme der notwendigen Stellplatze die umliegenden StraBBen
und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den damit ver-
bundenen Immissionen entlastet. Daruber hinaus soll insgesamt die Aus-
nutzbarkeit des Grundstickes optimiert werden. Die Kappungsgrenze von
0,80 wird durch die getroffenen Uberschreitungsmdéglichkeiten nicht tan-
giert. Der Begriff "nicht vollflachig versiegelt" in Bezug auf die Stellplatze
sowie die Zufahrten bedeutet, dass es sich um wasserdurchlassige Belage
(z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Kiesflachen) handeln muss. Durchgehenden
Asphaltbelage scheiden hierdurch z.B. aus.

— Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Ge-
baudehohen ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnut-
zung der Baukorper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebdude- und Wandhdhen
Uber NHN Uber dem naturlichen Geldnde schafft einen verbindlichen Rah-
men zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen.
Die gewaéhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fur
den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollier-
bar. Gebaude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Gesamt-Gebaudehohe in ihrer Ge-
samthdhe fixiert. Schmale Gebaude mit relativ flacher Dachneigung wer-
den durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein geeignetes Erscheinungsbild
begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stad-
tebaulich vertretbares Mal3 beschrankt.

7.2.6.4 Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1) bzw. als Einzel-

7.2.6.5

oder Doppelhaus (Typ 2) umgesetzt werden. FUr die beim Typ 3 festgesetzte
offene Bauweise sind keine weiteren Vorschriften getroffen, d.h. er kann al-
ternativ als Einzel-, Doppelhaus oder Hausgruppe umgesetzt werden. Die
Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die Langenentwicklung von
Baukodrpern auf max. 50m. Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA)
stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug
auf die allgemeine stadtebauliche Struktur vertraglichen BaukorpergréBe dar.
Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fur jedes Grund-
stick unabhangig von der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interes-
senten gepruft werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern
(Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauherrschaft zu-
satzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebaude im Grundstuck.
Die Baugrenzen reichen Uber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten
Grundstlcksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Moglichkeit geschaffen, im
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7.2.6.6

7.2.6.7

7.2.6.8

7.2.6.9

Rahmen der Vergabe der Grundstucke flexible Aufteilungen durchzufihren.
Nebengebaude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen (Baugrenzen) zuldssig.

Flr die privaten Géarten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen verbind-
lich geregelt. Auf der Grundlage der §§12, 14 und 23 BauNVO werden Vorga-
ben fur Mindestabstande zur 6ffentlichen Verkehrsflache getroffen. Dies tragt
dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherr-
schaft auszurdumen (Zulassigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfrei-
heit).

Die Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden erfolgt aus stadtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdaumigkeit
des Baugebietes, dessen starken Bezuges zu den naturnahen Raumen, seiner
peripheren Lage im Gemeindegebiet sowie des dorflichen Charakters der Um-
gebung ware bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung
zu rechnen. Die vorgenommenen Einschrankungen der Anzahl der Wohnun-
gen sollen dartber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiege-
lung der Freiflachen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellplatze,
Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert
zudem das Entstehen von Uberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen
(Ferienwohnungen), d.h. Wohnungen, die einem standig wechselnden Kreis
von Gasten gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfligung ge-
stellt werden und die zur Begrundung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und
bestimmt sind.

Auf den privaten Grundsticken sollen Photovoltaikanlagen auf den Dachfla-
chen der Gebdude oder auf anderen geeigneten Fldchen baulicher Anlagen
errichtet werden. Durch die getroffene Festsetzung zur Errichtung einer ver-
bindlichen Mindestflache von Photovoltaikanlagen soll eine verstéandliche und
nachvollziehbare MaBeinheit flr die zukUlnftige Bauherrschaft vorgegeben
werden. Durch die Festsetzung soll die Nutzung regenerativer Energien in
dem Baugebiet planungsrechtlich und verbindlich gesichert werden. Die Ge-
meinde sieht es als ihre stadtebauliche Aufgabe an, durch ihre Bauleitplanung
eine nachhaltige Ortsentwicklung voranzutreiben und den Klimaschutz zur
Bewahrung gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse auch fur zu-
klnftige Generationen voranzutreiben. Dem Klimaschutz kommt dartber hin-
aus unter BerUcksichtigung der Planungsleitlinie des §1 Abs.6 Nr.7f BauGB
eine besondere Gewichtung bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden. Neben den Anforderungen fur die einzelnen Bau-
grundstlicke und Gebaude werden dadurch fur die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu fUhren, dass das landschaftliche Umfeld geschutzt wird.

7.2.7  Infrastruktur

7.2.7.1  Die Ausfuhrungen hinsichtlich der Berlcksichtigung der Lage der Hauskon-
trollschachte ist hinweislich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt
der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die Hauskontrollschachte sind
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7.27.2
7.2.7.3

7.2.8
7.2.8.1

7.2.8.2

7.2.8.3

7.2.8.4

7.2.9
7.2.9.1

nicht Uberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
BungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung
zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) vorsorglich darauf
hingewiesen, dass in den Bereichen der Hauskontrollschachte keine Bebau-
ung moglich sein wird, um architektonische Umplanungen bzw. Missverstand-
nisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
Der Hauptort Kraftisried verflgt Uber einen Wertstoffhof.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Das auszuweisende Baugebiet ist Uber die Einmindung in die "DorfstraBe" an
das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "DorfstraBe" besteht eine Anbindung
an die BundesstraBe 12.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die
Bushaltestelle in der Ortsmitte mit der Linie 51 Richtung Marktoberdorf und
Oberglnzburg gegeben.

Im EinmUndungsbereich in die "DorfstraBe" ist die Verkehrssicherheit durch
Festsetzung von Sichtflachen gemaB RASt (Richtlinien flr die Anlage von
StadtstraBen, 2006, Bild 120) und Ausrundungen gewabhrleistet. Die Sichtfla-
chen sind von standigen Sicherhindernissen (Stellplatzen, Stapeln, Zaunen,
Werbetafeln, Erdwallen, Mauern und dergleichen) sowie von sichtbehindern-
dem Bewuchs (Anpflanzungen) zwischen tUber 0,80 m Hbhe Uber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.

Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflachen sowie die Bemessung der
Ausrundungen im Bereich der Einmidndungen sind entsprechend der einschla-
gigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch
dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges Zurlck-
stoBen kdnnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlieBen.
Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5,50 m
ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter
Geschwindigkeit ausgelegt.

Gebaudetypen

Durch die verschiedenen Gebaudetypen wird eine Anpassung bezuglich der
einzelnen KenngréBen (z.B. Grundflache und Hohe) an die jeweilige stadte-
bauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ1ist im westlichen und norddstlichen Bereich vorgesehen. Er ist als
Einzelhaus mit maximal 3 Wohneinheiten in zweigeschossiger Bauweise
konzipiert. Die dem Typ 1 zugeordneten Grundstlcke besitzen eine hohe
Wohnqualitat und eignen sich aufgrund ihrer GrundstlcksgroBen beson-
ders fur eine Einzelhausbebauung.
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— Typ2istam ostlichen Rand der Planung vorgesehen. Er kann als Einzelhaus
mit bis zu 3 Wohnungen oder als Doppelhaus mit je 2 Wohnungen in zwei-
geschossiger Bauweise genutzt werden.

— Typ 3 im Sudosten des Baugebietes verkdrpert den kompakten, flachen-
sparenden und flexiblen Typ in maximal dreigeschossiger Bauweise und
mit bis zu 8 Wohneinheiten. Er ist hinsichtlich der Hausform nicht be-
schrankt, auch die Mdglichkeit fur einen Geschosswohnungsbau in be-
schranktem MaBe ist hier gegeben.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zU § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Nr.9 "Kreuzberg-West" und 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 "Am
Kreuzberg" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.1 "Am Kreuzberg" wird ein allgemeines Wohngebiet
westlich des Hauptortes Kraftisried ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland am westli-
chen Ortsrand des Hauptortes Kraftisried. Im Norden und Westen schlieBen
weitere landwirtschaftlich intensiv genutzte Mahwiesen an. Im Suden wird der
Geltungsbereich durch die "DorfstraBe" begrenzt und trennt diesen von wei-
teren landwirtschaftlichen Mahwiesen. Am 0Ostlichen und suddstlichen Ge-
bietsrand schliet die bereits bestehende Wohnbebauung von Kraftisried an.

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Kraftisried als "Wohnbauflachen" und Gberwiegend als "Wohnbaufla-
chen in Planung" dargestellt. Lediglich im Westen weichen die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes von den geplanten Festsetzungen ab ("Flache fur
die Landwirtschaft"). Durch die Uberwiegende Darstellung von Wohnbaufla-
chen (Planung) ist das Areal vom Grundsatz her bereits fur Wohnzwecke vor-
gesehen. Die Flache weist aufgrund ihrer Lage am Ortsrand, den topographi-
schen Gegebenheiten sowie der geringen Larmeinwirkung durch bestehende
StraBen gute Wohnqualitaten auf.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen zur Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen Bevdlkerung so-
wie des Wohnraumbedarfs aufgrund von Wanderungsgewinnen. Zum Zeit-
punkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeverwaltung konkrete und
dringliche Anfrage nach Wohnbaugrundsttcken vor.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 (Typ 3) sowie 0,38
(Typen1 und 2), maximalen Gebaudehdhen sowie Pflanzgeboten fur die pri-
vaten Baugrundstlcke. Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufthren.

Fir den Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr.1 "Am Kreuzberg" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4
BauGB durchzufuhren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB
sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.
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8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 1,13 ha,
davon sind 0,96 ha allgemeines Wohngebiet sowie 0,17 ha Verkehrsflachen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 17.689 Wertpunkten
erfolgt auf der externen Ausgleichsflache auf der FI.-Nr. 259/3 (Teilflache) der
Gemarkung Kraftisried direkt westlich an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr.9 "Kreuzberg-West" und der 1.Apderung des Bebauungspla-
nes Nr.1"Am Kreuzberg" angrenzend und der OkokontomaBnahme auf der
FI.-Nr.537/9 (Gem. Kraftisried) des Okokontos der Gemeinde Kraftisried.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgau sind keine zu beachtende Ziele der
Raumordnung betroffen.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung der 2. Ande-
rung vom 01.2015):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan der Gemeinde Kraftisried als "Wohnbauflachen"
und Uberwiegend als "Wohnbauflachen in Planung" dargestellt. Lediglich im
Westen weichen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes von den ge-
planten Festsetzungen ab ("Flache fur die Landwirtschaft"). Da die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Dar-
stellungen des gultigen Fldchennutzungsplanes Ubereinstimmen, ist das Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfUllt. Fir den Bereich der "Fla-
che flUr die Landwirtschaft" wird von einer Parzellenunscharfe ausgegangen.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

In réumlicher oder funktionaler Umgebung befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete. Weitere Untersuchungen im Rahmen einer Vertraglichkeitsabschat-
zung bzw. Vertraglichkeitsprufung gem. §34 Abs.1 BNatSchG sind daher
nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Néordlich, nordwestlich sowie westlich des voraussichtlichen Geltungsbe-
reiches in einer Entfernung von ca. 135 m befindet sich das kartierte Biotop
"Hecken an der "Wangenhalde"" (Nr.8228-0008; Teilflachen 001, 002, 003,
004 und 005) gem. § 30 BNatSchG. Weitere Biotope oder Schutzgebiete
befinden sich nicht in direktem Umfeld zur Planung. Die Biotopteilflachen
sind von der Planung aufgrund der Entfernung und der im Bebauungsplan
getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht betroffen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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8.1.2.5

8.2

8.2.1

8.2.1.1

Biotopverbund

Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da das Plangebiet
aufgrund der derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und
daher bereits jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grunland am west-
lichen Ortsrand des Hauptortes Kraftisried. Im stdostlichen Gebietsrand ist
zudem ein kleines Gebaude mit einzelnen Baumen. Im Norden und Westen
schlieBen weitere landwirtschaftlich intensiv genutzte Mahwiesen an. Im
Stden wird der Geltungsbereich durch die "DorfstraBe" begrenzt und
trennt diesen von weiteren landwirtschaftlichen Mahwiesen. Am 6stlichen
und sudostlichen Gebietsrand schlieBt die bereits bestehende Wohnbe-
bauung von Kraftisried an.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einher-
gehenden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt der Fldche begrenzt. Es
dominieren Fettwiesenarten (Futtergraser und -krauter) des Wirtschafts-
grinlandes und Stickstoffzeiger. Zudem kommt es zu einer regelmaBigen
Mahd der Flache. Lediglich die im sudostlichen Gebietsrand vorkommen-
den Gehdlze bietet Kleinlebewesen (insbesondere Insekten und Vdgeln)
einen vielfaltigeren Lebensraum. Zudem kann das Gebdude fur gebdude-
britende Vogelarten genutzt werden.

— Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld ausgetbten Nutzungen sind im Hin-
blick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— Am 14.09.2023 wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung
durchgefihrt. Im Plangebiet bestehen drei Baume, die potenziell als Nist-
standort flr zweigbritende Vogelarten geeignet ist. Flr héhlenbewoh-
nende Arten bietet sich lediglich eine Baumhohlenstruktur durch Astab-
bruch an einer Eiche an. Der im Plangebiet befindliche Schuppen weist
keine Spuren auf, die auf eine Nutzung durch gebdudebewohnende Vogel-
oder Fledermausarten schlieBen lasst. Darlber hinaus befinden sich keine
weiteren relevanten Strukturen im Plangebiet, die auf ein Vorkommen
streng geschutzter Arten schlieBen lassen (siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht in der Fassung vom 19.04.2024).
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— Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-

nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste",
gesetzlich geschutzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt
und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der 0. g. Vorbelastungen sowie
mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

Es gilt zu beachten, dass der dstliche Teilbereich bereits Baurecht aufweist
und somit in gewissem MaBe bereits bebaut werden kann. Es besteht in
diesem Bereich daher eine faktische Vorbelastung des Schutzgutes.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.2.1.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und flr natdrliche Vegetation, als Ausgleichskdr-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der NatUrlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen flr eine Bebauung bewertet.

— GemaB der digitalen Geologischen Karte des Bayerischen Landesamtes fur

Umwelt (M1:25.000) ist im nordlichen, ostlichen und zentralen Bereich
wurmzeitliches Geschiebemergel im Untergrund zu erwarten. Im sudlichen
Planbereich dagegen finden sich pleistozdne bis holozdne Talflllungen
(polygenetisch). Der westliche Bereich ist teilweise durch wirmzeitliche
kiesige End- oder Seitenmordnen gepragt. Aus den kiesig-sandigen bis
schluffigen Materialien haben sich als vorherrschender Bodentypen Braun-
erden sowie gering verbreitet Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm
(Deckschicht oder Jungmorane) Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane,
carbonatisch, kalkalpin gepréagt) entwickelt. Im stdlichen Teilbereich ste-
hen fast ausschlieBlich Braunerden und Parabraunerden aus kiesfuhren-
dem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber tiefem Carbonats-
andkies bis -schluffkies (Schotter) an.

Beim Plangebiet handelt es sich um fast vollstandig offenen bzw. unversie-
gelten Boden, welcher landwirtschaftlich intensiv genutzt wird. Eine Aus-
nahme bildet der einzelne Schuppen im sudostlichen Gebietsrand. Hier
sind die Boden bereits vollstandig versiegelt und ihre Funktionen sind voll-
standig unterbunden.

Die naturlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung
(Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landes-
amtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natlrlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Dieses sogenannte Retentionsvermogen (bei Niederschlagsereignis-
sen) der Bdden im Plangebiet ist Uberwiegend mit der Wertklasse 3 als mit-
tel und mit der Wertklasse 4 im stdlichen Teilbereich als hoch einzustufen.
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Dieses Vermdgen sollte daher in seiner Funktion moglichst erhalten blei-
ben.

— Auch das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur Schwermetalle, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein konnen, wird
mit der Wertklasse 3 im zentralen Bereich als mittel und mit der Wertklasse
4 im sudlichen Teilbereich als hoch bewertet.

— Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Béden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten un-
bebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Ge-
maB der Reichsbodenschatzung wurde fur den im Plangebiet anstehenden
Boden eine Grlnlandzahl von 41-60 ermittelt, was nach der landesweiten
Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.
Da in der Region der GroBteil der Béden ahnliche Grinlandzahlen aufweist,
kann davon ausgegangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regi-
onalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

— Das Standortpotenzial fur die natlrliche Vegetation beschreibt die Eignung
eines Bodens zur Ansiedlung potenziell natdrlicher Pflanzengesellschaften.
Da die GrUnlandzahl mit 41-60 und somit auch die natdrliche Ertragsfahig-
keit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer
eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
tige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte flr deren Ansied-
lung anzutreffen. Die genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die
natUrliche Vegetation kann jedoch nur expertengestitzt erfolgen.

— Insgesamt ergibt sich daraus eine Gesamtbewertung von "mittel" im zent-
ralen und "hohen" im sudlichen Bereich.

— Den Boden im Plangebiet kommt keine besondere Bedeutung als natur-
oder kulturgeschichtliches Archiv zu.

— Geotope kommen im Plangebiet nicht vor.
— FUr das Plangebiet sind keine Georisiken bekannt.

— Die Bdden im Plangebiet werden auf einer Fldche landwirtschaftlich inten-
siv genutzt. Aufgrund des guten Flachenzuschnitts und der hohen Ertrags-
fahigkeit handelt es sich um wichtige Ertragsstandorte.

— Laut Auskunft der Behorden ist auf den Uberplanten Flachen und den un-
mittelbar angrenzenden Flachen kein Vorkommen von Altlasten bekannt.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht flr eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausflihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Es gilt zu beachten, dass der dstliche Teilbereich bereits Baurecht aufweist
und somit in gewissem MafBe bereits bebaut werden kann. Es bestenht in
diesem Bereich daher eine faktische Vorbelastung des Schutzgutes.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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8.21.3

8214

8.2.1.5

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgite und Gewasserglte),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Oberflachengewdasser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
Informationen vor. Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jun-
geren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberflachennah an-
stehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Aufgrund des nach Norden ansteigenden Gelandes ist bei Starkregener-
eignissen von wild abflieBendem Hangwasser auszugehen.

— Es gilt zu beachten, dass der dstliche Teilbereich bereits Baurecht aufweist
und somit in gewissem MaRe bereits bebaut werden kann. Es besteht in
diesem Bereich daher eine faktische Vorbelastung des Schutzgutes.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fUr die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Die Gemeinde verfugt Uber
ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser sowie eine Anbindung zur
Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird Uber die bestehenden Kanale
der gemeindlichen Kl&ranlage zugefuhrt.

— Aufgrund des nach Norden ansteigenden Gelandes ist bei Starkregener-
eignissen von wild abflieBendem Hangwasser auszugehen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen.
Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.500 mm relativ
hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe zwischen 819 m . NN und 829 m . NN
liegt, fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmittel-
temperatur ist niedrig und betragt etwa 7,1°C. Der Fohn, der als Fallwind
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von den Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmas-
sen herantragen.

Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduk-
tion, wahrend die einzelnen Gehdlze im stdostlichen Gebietsrand Frischluft
produzieren. Lokale Luftstromungen und Windsysteme kénnen sich auf-
grund des bewegten Reliefs ausbilden, sodass die entstehende Kaltluft
nach Suden abflieBen kann. Eine Bedeutung fur die bestehende Bebauung
ist somit nicht gegeben, da die Luftmassen nicht in Richtung Siedlungsko-
per abflieBen. Eine gewisse Bedeutung fur die angrenzende Wohnbebau-
ung und dem dort vorherrschenden Siedlungsklima besteht dennoch. Die
einstromende Kaltluft kann insbesondere in den Sommermonaten in der
Nacht fur ein besseres Kleinklima sorgen und wirkt somit der Bildung von
Warmeinseln entgegen.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Durch die landwirtschaftliche
Nutzung des Plangebietes kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise
zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbrin-
gen von Fllussigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Es gilt zu beachten, dass der dstliche Teilbereich bereits Baurecht aufweist
und somit in gewissem MaBe bereits bebaut werden kann. Es besteht in
diesem Bereich daher eine faktische Vorbelastung des Schutzgutes.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehun-
gen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Er-
holungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen. Die
Gemeinde Kraftisried und somit das Plangebiet gehort zur Wiesen- und Wei-
denlandschaft des voralpinen Hlugel- und Moorlands. Beim Plangebiet selbst
handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Mahwiese in
westlicher Ortsrandlage des Hauptortes Kraftisried.

— Das Plangebiet weist eine Steigung in Richtung Norden auf. Es ist daher

insbesondere aus Suden von der "DorfstraBe" und aus der freien Land-
schaft her gut einsehbar und weist daher eine gewisse Bedeutung flr das
Schutzgut Landschaftsbild auf. Ein Ubergang und somit eine Blickbezie-
hung aus der freien Landschaft besteht aus Westen und Norden auf das
Plangebiet. Im Osten schlieBt direkt weitere Wohnbebauung an den Gel-
tungsbereich an. Hier ist eine direkte Sichtbeziehung aus den einzelnen
Grundstlcken gegeben. Die angrenzende Bebauung sorgt jedoch dafur,
dass eine weitldufige Sichtbeziehung aus dieser Richtung nicht moglich ist.

Es bestehen Blickbeziehungen im Sdden und Osten in Richtung der All-
gauer Hochalpen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und fehlender landschaftspragender Elemente im Plangebiet kommt die-
sem nur eine geringe Bedeutung fur die Erholungseignung zu.
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8.2.1.7

8.2.1.8

8.2.1.9

Es gilt zu beachten, dass der dstliche Teilbereich bereits Baurecht aufweist
und somit in gewissem MaRe bereits bebaut werden kann. Es besteht in
diesem Bereich daher eine faktische Vorbelastung des Schutzgutes.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die hochwertigen Ertrags-
flachen haben eine hohe Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung der
natdrlichen Lebensgrundlagen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen intensiven Nutzung der Flache, kommt
diese nur eine geringe Funktion fur die Naherholung zu. Die sudlich am
Plangebiet vorbeifuhrende "DorfstraBe" kann durch die ortsansassige Be-
volkerung zur Naherholung und als Verbindung in die freie Landschaft ge-
nutzt werden. Zudem besteht so eine Verbindung zur benachbarten Ge-
meinde Wildpoldsried.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es im an-
grenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Stau-
bemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FlUssigdung oder Pflanzen-
schutzmitteln). Der Uberplante Bereich besitzt eine hauptsachlich auf das
Landschaftsbild zurtckzufihrende Bedeutung fur die Naherholung.

Nutzungskonflikte bestehen nicht im Plangebiet. Im &stlichen Teilbereich
besteht bereits Baurecht und es kénnte grundsatzlich fir Wohnbauzwecke
genutzt und bebaut werden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Uberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Pla-
nung.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.165-1.179kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-
1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung mit der stdlichen Hanglage die
Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.
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8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

8.2.2.2

— Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage inner-
halb des Plangebietes nach einer Einzelfallprifung durch die Fachbehorde
maoglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgultern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflhrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchflhrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grinland als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. Zudem bleibt das im 0&stlichen Bereich vorherrschende
Baurecht unverandert bestehen. An der biologischen Vielfalt andert sich
nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine
Veranderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhaltnisse
sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen
und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die
Luftqualitat unverandert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die
Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin
keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunk-
tion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturglter ergeben
sich keine Veranderungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zu-
satzlichen Energiequellen nétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren
keine Veranderung.

Unabhangig davon kdnnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon moglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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8.2.3

8.2.3.1

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende
Versiegelung verloren. Zudem kommt es zur Rodung der im sudostlichen
Teilbereich vorkommenden Gehdlze. Diese kdnnen zukUnftig nicht mehr als
Lebensraum fur baumbritende Vogelarten, fur Fledermause und fur Insek-
ten dienen. Auf das einzelne Gebaude im Bereich der Gehdlze entfallt und
steht nicht mehr als Lebensraum flr gebaudebritende Vogelarten und ggf.
fur Fledermause zur Verfigung.

— FUr den ostlichen Teilbereich besteht bereits Baurecht. Somit muss hier
von einer faktischen Vorbelastung des Schutzgutes ausgegangen werden,
da die Flachen bereits Uberbaut werden konnten.

— Biologische Vielfalt: Der Bereich, welcher neu Uberplant wird, kann in Zu-
kunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird
jedoch hdéchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht
sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von
den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensrdume wird sich erhé-
hen (Garten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehr-
zahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch stark anthropogen
beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoffkon-
zentrationen gepragt sein. FUr aus naturschutzfachlicher Sicht besonders
wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume keinen Raum.

— Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fas-
sung vom 19.04.2024) aufgeftuhrten MaBnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden wurden in die Planung einbezogen (Abriss des Gebau-
des sowie Rodung der Geholze auBerhalb der Vogelschutzzeiten sowie au-
Berhalb der Aktivitatszeit der Fledermaduse im Winterhalbjahr; Aufhangen
von kunstlichen Ersatzquartieren). Bei Einhaltung der im Kurzbericht ge-
nannten MaBnahmen ist aus gutachterlicher Sicht das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgri-
nung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaR des
Lebensraumverlustes reduziert werden. Auf den privaten Baugrundstlcken
ist eine Mindestzahl von Baumen zu pflanzen, um die Durchgrinung und
damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Fur die
Pflanzung von Badumen und Strduchern sind standortgerechte heimische
Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor al-
lem fUr Kleinlebewesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der
Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fur Kleinlebewesen. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung
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nur Leuchtentypen mit einer Farbtemperatur geringer als 2.700K (z.B. Nat-
riumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthéhe von
4,50 m durfen, deren Gehause eine Betriebstemperatur von maximal 40°C
erreicht. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu
vermeiden, sind nur solche Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als
6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %) haben. Dies wird von Elemen-
ten erflllt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuz-
muster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu
Floatglas deutliche Vorteile.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0

neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von
Baumaschinen

Baustelleneinrichtungen, Boden-
ablagerungen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBen-
anlagen und Verkehrsflachen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung
(z.B. Freizeitlarm)

Lichtemissionen, Reflektionen
von Photovoltaikanlagen

Belastung durch Larm und Erschutte-
rungen, Staub- und u.U. auch Schad-
stoffemissionen

Verlust von Intensivgranland

Verlust von Lebensraumen, Verlust
von Gehdlzen

u.U. Beeintrdchtigung scheuer Tiere

Beeintrdchtigung nachtaktiver oder
wassergebundener Insekten (stark

reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-

einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Aufgrund der Hanglage kommt es zu-
dem zu Bodenabtragungen und -aufschittungen, was eine Veranderung
des urspringlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise
zu Bodenverdichtungen fuhrt. Die durch die geplanten Baukdrper und Ver-
kehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Beeintrdchtigung
der vorkommenden Boden. Im Bereich der geplanten Baukorper kommt es
zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. Insbesondere im Bereich der
Flachen fur Aufschlttungen ist darber hinaus mit teils erheblichen Gelan-
deaufschittungen zu rechnen. In den versiegelten Bereichen kann keine
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der Bodenfunktionen (Standort flr Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Aus-
gleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es
sich um ein Wohngebiet handelt, ist der Versiegelungsgrad und damit auch
die Eingriffsstarke eher gering (festgesetzte GRZ: 0,30 bis 0,38 mit einer
Uber die Vorschrift des §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinausgehenden Uber-
schreitungsmaoglichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Belagen sowie
einer weiteren Uberschreitung gem. der Festsetzung Ziffer 2.3 um weitere
50 %).

Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung von etwa 1,13 ha betroffen, der Eingriff ist daher insgesamt als er-
heblich zu bezeichnen. Es werden Boden von mittlerer bis hoher Wertigkeit
Uberplant, welche fur die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft verloren
geht. Aufgrund der Hanglage ist eine landwirtschaftliche Nutzung der Fla-
che im Vergleich zu anderen Standorten etwas erschwert. Durch die Um-
wandlung der Uberplanten Flachen wird kein landwirtschaftlicher Betrieb in
seiner Existenz gefahrdet.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchlassige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Ver-
siegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefa-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens
vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in BerUhrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit ge-
eigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.
Zudem wird durch entsprechende Festsetzungen gesichert, dass das Bau-
gebiet an den Gelandeverlauf angepasst wird, damit gréoBere Erdmassen-
bewegungen und Reliefanderungen maoglichst vermieden werden. Die Art
der Festsetzung von Gebdudehohen und Hohenbezlgen dient in Verbin-
dung mit der zu entwickelnden ErschlieBungsplanung dazu, die Masse des
anfallenden Erdaushubes zu minimieren. Uberschissiger Erdaushub ist
gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu ent-
sorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben. Die vor-
liegende Planung sieht eine Unterbringung des Aushubes Uberwiegend in-
nerhalb des Planungsbereiches in Verbindung mit den zu erwartenden Auf-
schuttungen vor.

Besonders durch die Hanglage sind Bauvorhaben mit teilweise erheblichen
Eingriffen in den Boden verbunden, daher wird empfohlen bereits zu Be-
ginn der Planung ein Bodenschutz- und Bodenverwertungskonzept zu er-
stellen. Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich
ausfallen. Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der
BaumaBnahmen ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten
Umgang zu achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung
gewahrleistet werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei
Nasse sollte unter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der
Bodenhorizonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens
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sollen vermieden werden. Besonders klnftige Grunfladchen sollen vor Bo-
denbeeintrachtigungen geschutzt werden, es empfiehlt sich daher die Be-
reiche wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzaune abzusper-
ren. Uberschussiger Boden soll sinnvoll und mdglichst vor Ort wiederver-
wendet werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrach-
tigte Boden wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu
einem fachgerechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731
("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bo-
denschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauarbeiten", die bei der
Bauausflhrung einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Bo-
denschutz" finden sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0

neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfélle

Lagerung von Baumaterial,
Baustelleneinrichtungen (Wege,
Container)

Bodenabbau, -aufschittungen
und Bodentransport

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBen-
anlagen und Verkehrsflachen

gesamte Fldchenbeanspruchung
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Autowa-
sche, evtl. Gartnern)

Eintrag von Schadstoffen

partielle Bodenverdichtung, evtl. Zer-
storung der Vegetationsdecke/Freile-
gen des Oberbodens

stellenweise Bodenverdichtung, Zer-
stérung des urspringlichen Boden-
profils

Bodenversiegelung — urspringliche
Bodenfunktionen gehen verloren

Verlust offenen belebten Bodens

Eintrag von Schadstoffen

8.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Die geplante Wohnbebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes

zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneu-
bildungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Die Bebauung fluhrt
trotz der groBflachigen Versiegelung von Oberflachen voraussichtlich nicht
zu einer deutlichen Veranderung des Wasserhaushaltes oder der Grund-
wasserneubildung, da aufgrund des geplanten Entwdasserungskonzeptes
die Versickerungsleistung der Gesamtflache nicht wesentlich abnimmt. In
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Verbindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen ergeben sich daher
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Gebdaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Ge-
fahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande)
ausgesetzt. Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignisse zu
oberflachig abflieBendem Hangwasser kommen. Bei urbanen Sturzfluten
sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich. Im Bebauungsplan wird
auf eine Hochwasserangepasste Bauweise hingewiesen.

Flr Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Beldge zulassig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie mdglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Ober-
flachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbe-
schichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schutzen. Das Entwasserungskonzept sieht vor, das Niederschlagswasser
aus offentlichen Flachen ist oberflachig zu versickern oder Uber eine Rlck-
haltung gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Das
auf den Dach- und Hochflachen der Baugrundstlicke anfallende Nieder-
schlagswasser muss auf dem Grundstlck ordnungsgemaR versickert wer-
den. Die Versickerung muss breitflachig und tber eine mind. 0,30 m mach-
tige bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Dies gilt auch flr Uberlaufe von
Regenwassernutzungsanlagen. Rigolen ohne Vorreinigung sind nicht zulas-
sig. Sickerschachte sind nur in begrindeten Ausnahmefallen mdglich. Ein
NotUberlauf in den 6ffentlichen Regenwasserkanal ist zuldssig. Kann das
auf dem privaten Baugrundstlck anfallende Niederschlagswasser nach-
weislich nicht ordnungsgemaf versickert werden, so ist das Nieder-
schlagswasser zu puffern und gedrosselt in den offentlichen Regenwas-
serkanal einzuleiten. Hierfir muss auf dem jeweiligen Grundstlck ein Puf-
fervolumen von mind. 3 m?3 pro 100 m? angeschlossener befestigter Flache
vorgehalten werden. Der Drosselabfluss ist auf 0,51 pro Sekunde je Grund-
stlck begrenzt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freilie- Schadstoffeintrage -
gendem Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Bo- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
den, Baustelleneinrichtungen ckerung und mehr oberflachiger Ab-
(Container) fluss von Niederschlagswasser,

dadurch bei vegetationsfreiem Bo-
den u.U. Verschmutzung von be-
nachbarten Gewassern
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBen- durch Flachenversiegelung redu- -—
anlagen und Verkehrsflachen zierte Versickerung von Nieder-

schlagswasser im Gebiet, Verringe-

rung der Grundwasserneubildungs-

rate

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung Schadstoffeintrage -

8.2.3.4 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusatzliche Bebauung erhéht sich die anfallende Abwasser-

menge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Klaranlage zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimen-
sioniert.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das Niederschlagswasser aus 6f-
fentlichen Flachen ist oberflachig zu versickern oder Uber eine Rickhaltung
gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Das auf den
Dach- und Hochfldchen der Baugrundsticke anfallende Niederschlags-
wasser muss auf dem Grundstlck ordnungsgeman versickert werden. Die
Versickerung muss breitflachig und Uber eine mind. 0,30 m machtige be-
wachsene Oberbodenzone erfolgen. Dies gilt auch fur Uberlaufe von Re-
genwassernutzungsanlagen. Rigolen ohne Vorreinigung sind nicht zulassig.
Sickerschachte sind nur in begrindeten Ausnahmefallen méglich. Ein Not-
Uberlauf in den 6ffentlichen Regenwasserkanal ist zuldssig. Kann das auf
dem privaten Baugrundstlck anfallende Niederschlagswasser nachweis-
lich nicht ordnungsgeman versickert werden, so ist das Niederschlagswas-
ser zu puffern und gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal ein-
zuleiten. Hierflr muss auf dem jeweiligen Grundstick ein Puffervolumen
von mind. 3 m? pro 100 m? angeschlossener befestigter Flache vorgehalten
werden. Der Drosselabfluss ist auf 0,51 pro Sekunde je Grundstlck be-
grenzt.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Ge-
fahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande)
ausgesetzt. Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignisse zu
oberfldchig abflieBendem Hangwasser kommen. Bei urbanen Sturzfluten
sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich. Im Bebauungsplan wird
auf eine Hochwasserangepasste Bauweise hingewiesen.

Um sicherzustellen, dass flr die geplanten Gebaude keine Gefahrdung
durch Hochwasser entsteht, wurden Hinweise zum Uberflutungsschutz fur
Planer und Bauherren aufgenommen, welche bei der Umsetzung der Bau-
vorhaben zu bericksichtigen sind. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Lei-
tungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein mussen. Besonderes Augen-
merk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfihrung von Keller-
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abgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrassen-
eingangen zu legen. Das ErdgeschoB der Gebaude sowie Lichtschachte,
Offnungen und Treppenabgadnge soll zur Sicherheit vor Wassergefahren
daher deutlich Uber vorhandenem Gelédnde bzw. Uber dem jeweiligen Stra-
Benniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

8.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber
den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt. Zudem entfallt die Frischluftbildung so-
wie die Iuftfilternde und temperaturregulierende Wirkung der Bestands-
baume. Durch die geplante Bebauung wird insgesamt die Warmeabstrah-
lung, insbesondere in den Sommermonaten, begunstigt. Bei Einhaltung der
gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.
Eine geringflgige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch
Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch moglich.

Aufgrund der Kleinrdaumigkeit des Plangebietes und der voraussichtlich ge-
ringen Anzahl von geplanten Baukorpern mit kleinem Volumen entsteht fur
das Schutzgut Klima/Luft keine Beeintrachtigung. Die wirksamen Luftaus-
tauschbahnen hangabwarts werden nicht in inrer Funktion gestort.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaRB der Emission
von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan,
Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Eine Verschlechterung der
Luftqualitat ist aufgrund der begrenzten GroBe des geplanten Baugebietes
nicht zu erwarten. Der Bereich wird Uber die bestehenden "Dorfstrae" er-
schlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten Schadstoffemissionen durch Ab-
gase aufgrund von Durchgangsverkehr zu rechnen.

Der Uberplante Bereich erféhrt eine geringfligige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusétzlichen Schadstoffemissionen durch den
Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist jedoch nicht
zu rechnen, da das Gebiet nicht fur einen Durchgangsverkehr ausgelegt
ist.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spUrbarer Weise auf das
Klima auswirken wdirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plange-
biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission
von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer méglich die Energieef-
fizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zurick-
gegriffen werden.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse
(z.B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzfluten) wurden im Rahmen
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der Entwéasserungsplanung bertcksichtigt. Extrema in Bezug auf die Luft-
temperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der
Festsetzungen zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen im Stra-
Benraum und auf den privaten Baugrundsticken) sowie zu Bodenbeldgen
(teilversiegelte Belage zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemil-
dert. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Ge-
bduden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbelédge) sind von
der privaten Bauherrschaft vorzusehen.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen
fUhren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Freiwerden von Staub und u.U. auch -
Baumaschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBen- mehr Warmeabstrahlung, weniger -—

anlagen und Verkehrsflachen Verdunstung, ungunstigeres Klein-

klima
Verlust des Intensivgrinlands weniger Kaltluft (Grinland) -
Verlust einzelner Gehdlze weniger Frischluftbildung -

betriebsbedingt

Anliegerverkehr Verkehrsabgase -

8.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-

eintrachtigung, weil die Blickbeziehungen in Richtung Norden und Westen
durch die geplante Wohnbebauung eingeschrankt werden. Zudem liegt das
Plangebiet aufgrund der Hanglage etwas exponiert, weshalb hier eine ge-
wisse Beeintréchtigung des Landschaftsbildes anzunehmen ist.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebau-
ung locker erfolgt (niedrige GRZ) und eine ausreichende Durchgrinung
hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den stérenden Einfluss der zuklnftigen
Baukorper auf das Landschaftsbild moéglichst gering zu halten, wird im Rah-
men der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine externe Ausgleichsflache
der Planung zugeordnet, welche im Westen direkt an das Plangebiet an-
schlieBt. So kédnnen zukunftige Gebaude eingegrint und in die umgebende
Landschaft eingebunden werden. Die festgesetzte Pflanzliste tragt dazu
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bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe land-
schaftstypischer Gehodlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die
Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusatzlich im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an éffentliche
Flachen angrenzen, Hecken aus Nadelgehodlzen ausgeschlossen. Die
Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur auf
max. 5% der Grundstlcksflache zugelassen, um die privaten Grinflachen
sowie die Wohn- und Nutzgarten moglichst naturnah zu gestalten.

Durch die Regelung, dass mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Freifla-
chen einen Pflanzenbedeckungsgrad von mind. 90 % aufweisen mussen,
werden Schottergarten, die den Eindruck einer fast vollstandigen Versie-
gelung erwecken, vermieden. Stattdessen wird eine landschaftsgerechte
und naturnahe Gestaltung der Garten geférdert. Eine starkere Begrinung
der Freiflachen ist sowohl aus Grinden des Natur- und Artenschutzes als
auch fur das innerértliche Kleinklima vorteilhaft. Durch die getroffene Ein-
schrankung sind anspruchsvolle und moderne Freiflachengestaltungen,
wie z.B. Steingarten, grundsatzlich moglich, wahrend gleichzeitig ein ge-
falligeres optisches Erscheinungsbild sichergestellt wird.

Um die zu entwickelnde Bebauung in die angrenzend gewachsene Sied-
lungsstruktur einzubinden, trifft der Bebauungsplan Vorgaben zu den Ge-
badudehohen. So kann sichergestellt werden, dass hier eine Angliederung
an die bestehende Bebauung erfolgt und somit die hinzutretende Bebau-
ung nicht stérend auf das Landschaftsbild wirken wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporare Beeintrachtigung des -

Landschaftsbildes v. a. bei gréBeren
Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBen- Verlagerung des Ortsrandes -
anlagen und Verkehrsflachen

Entfernung von Gehodlzen geringere Attraktivitat fir Naturerleb- -
nis

Durchgrunung des Plangebietes, Wiederherstellung des urspringli- +

angrenzende externe Aus- chen (dorflichen / ortstypischen /

gleichsflache grinen) Siedlungsbildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -
Landschaft
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8.2.3.7 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.c BauGB):

Eine Erholungsnutzung fur die Offentlichkeit ist nicht mehr méglich. Dafir
wird durch die Planung neuer Wohnraum ausgewiesen.

Die bestehende DorfstraBe im Suden bleibt von der Planung unberthrt. Sie
kann daher weiterhin fUr die ortsansassige Bevolkerung als Verbindung in
die freie Landschaft zur Naherholung genutzt werden.

Die Bedeutung des Gebietes fur die Naherholung wird durch die Schaffung
attraktiver Grunstrukturen im Rahmen der externen MaBnahmen zum Aus-
gleich erhoht.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Der be-
wirtschaftende Betrieb wird jedoch nicht in seiner Existenz gefahrdet. Auch
im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen fuhren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein geringer in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschitte- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- rungen, Freiwerden von Staub und
trieb von Baumaschinen u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- Schaffung zusatzlichen Wohnraums ++
anlagen und Verkehrsflachen (fur ortsansassige Bevdlkerung)

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei- Belastung durch Verkehrs- und/oder -
zeitlarm) Betriebslarm, Verkehrsabgase

8.2.3.8 Schutzgut Kulturgtter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Da im uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine KulturgUter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, bzw. die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt Ostallgdu unverzuglich zu benachrichtigen.

Seite 70

Gemeinde Kraftisried + Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg"
Textteil mit 93 Seiten, Fassung vom 23.08.2024



8.2.3.9

8.2.3.10

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitadt in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kénnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagstber (d.h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebduden zu erwarten. Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die
Warmeabstrahlung begunstigt, so dass es zu einer geringflgigen Erhéhung
der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat".

Durch die nachtliche Beleuchtung des Wohngebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen
(z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkoérper).

Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Gerlche, Erschitterungen oder Strahlungen in prafungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Als wesentliche Abfélle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfélle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu erwarten. Anfallende Abfélle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verflllung); falls dies nicht méglich ist, sind sie
ordnungsgemaRl und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Bio-
mull wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".
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8.2.3.11

8.2.3.12

8.2.3.13

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— FUr den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben moglich sind. Aufgrund der Erfahrun-
gen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist jedoch da-
von auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
brauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— Fdr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten
sind.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastro-
phen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenfldche im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukdnftiger Baukdrper zur
optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
maoglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.
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8.2.3.14 Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-

8.2.3.15

8.2.4

8.2.4.1

8.24.2

8.24.3

8244

biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabeee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfa-
dens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

Die in diesem Leitfaden aufgeflihrte Checkliste (Punkt 3.2, Abbildung 5) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Bereits der Punkt 1.3 (MaR
der baulichen Nutzung) ist hiervon betroffen. Geplant ist ein Wohnbaugebiet
mit einer festgesetzten GRZ von 0,30 bis 0,38. Daher wird das Regelverfahren
(Vorgehen in funf Arbeitsschritten gem. Punkt 3.3, Abbildung 6) wie nachfol-
gend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
erfolgt anhand der Matrix Abb.8 in Verbindung mit den Listen 1a bis 1c der
Anlage 1 des 0.g. Leitfadens wie folgt:

Schutzgut Arten und Lebensraume: Es handelt sich um intensiv genutztes
Grunland ohne Baumbestand. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur
Liste 1a, geringe Bedeutung.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Uberpragten Boden unter
Dauerbewuchs ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur die Ent-
wicklung von besonderen Biotopen sowie Bdden mit hoher Ertragsfunktion.
Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.
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8.2.4.5

8.24.6

8.247

8.2.4.8

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flachen mit durchschnittlicher Versi-
ckerungsleistung. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mitt-
lere Bedeutung.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet im
Randbereich von Luftaustauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuord-
nung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild: Es handelt sich um ausgerdumte, strukturarme
Agrarlandschaften ohne Eingrinung. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung
zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grunordnung):

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensraume)

— AusschlieBliches Zulassen von Gehdlzen aus Laubgehdlzen im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen
angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschafts-
bild)

— landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebaudehodhen, der Gebdudeformen und der Gebdude-
massen; Einschrankung der Farbgebung fur die Gebdudedacher (Schutz-
gut Landschaftsbild)

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
gut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Berer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachen-
formen (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmau-
ern bei Zaunen (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten
und Lebensraume)

— Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung
von Wechselbeziehungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Vermeidung der Bebauung tber die im Norden bestehende Hangkante hin-
aus (Schutzgut Landschaftsbild und Schutzgut Wasser)
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8.2.4.9

8.2.4.10

8.2.4M

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
anhand der Matrix Abb. 8 des 0.g. Leitfadens:

Beeintrachti-
gungsfaktor
(GRZ oder 1)

Planungs-

Ausgleichs-  _ Eingriffs- Wertpunkte X
faktor

bedarf flache (m?) BNT

In den Bereichen mit geringer Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen wird
der Ausgleich Uber den Wert von 3 WP/m? und die Multiplikation mit der fest-
gesetzten Grundflachenzahl von 0,6 und 0,76 (inkl. zuldssiger Uberschrei-
tung) als Indikator der Eingriffsschwere ermittelt.

Der Ausgleichsbedarf wurde wie folgt ermittelt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache (m?) Bewertung GRZ (GRZneu - Ausgleichs-
(WP) GRZalt) bedarf (WP)
Verkehrsflache (rvBP) 326 0 - 0
Wohngebiet (rvBP) 1.890 3 0* 0

(0,6-0,6)

|

k\ Wohngebiet (rvBP) 1.139 3 0,16* 547

(0,76-0,6)
Intensivgrinland 7 3 0,6 13

Y
\\\Intensivgr[}nland 7.921 3 0,76 18.061
8

Summe 11.283 18.620

*Annahme GRZ rvBP 0,6
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Planungsfaktor Begriindung

Sicherung

Verwendung versickerungs- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo-
féahiger Beldge dens durch Verwendung versicherungsfahi-
ger Belage

Beschrankung Beleuchtung  Verringerung moglicher Beeintrachtigungen
und PV-Anlagen durch Lockwirkung oder optische Stérungen
der Fauna im Umfeld der Planung

Pflanzungen auf den privaten Naturnahe Gestaltung der unbebauten Berei-

Grundstucken che der privaten Grundstlcke, Schaffung von
Ersatzlebensrdumen, Verringerung der Wir-
kungen auf umliegende Lebensraume, Ver-
besserung des Kleinklimas, Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft

Festsetzung
nach §9 Abs. 1
Nr.20 BauGB

Festsetzung
nach §9 Abs.1
Nr.20 BauGB

Festsetzung
nach §9 Abs. 1
Nr.25a BauGB

Summe (max 20 %)

5%

Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte)

17.689

8.2.4.12 Die Entwicklung des MaBnahmenkonzeptes erfolgt auf der Grundlage der Ab-

bildung 10 des 0.g. Leitfadens.

Seite 76

Gemeinde Kraftisried - Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg"

Textteil mit 93 Seiten, Fassung vom 23.08.2024



8.2.4.13

8.2.4.14

Der Umfang des Ausgleichsbedarfes von 17.689 Wertpunkte wird zum einen
durch eine externe Ausgleichsflachen/-maBnahmen westlich des Geltungsbe-
reichs auf der FI.-Nr.259/3 (Teilflache) der Gemarkung Kraftisried und zum
anderen Uber die Zuordnung der OkokontomaBnahme auf der FI.-Nr.537/9
(Gem. Kraftisried) des Okokontos der Gemeinde Kraftisried abgedeckt.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen vorgesehen (siehe auch Tabelle
zu den Ausgleichsflachen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung
von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3
BauGB an anderer Stelle geméaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Ausgleichs-
flachen/-maBnahmen)"):

Externe Ausgleichsflachen/-maBnahmen (FI.-Nr.259/3 (Teilflache), Gem.
Kraftisried):

— In der Ausgleichsflache ist durch die Pflanzungen von Strauchern und ein-
zelnen Laubbdumen (2.Wuchsklasse) ein strukturreiches, 6kologischer
hochwertiges mesophile Hecke zu entwickeln.

— Als Pflanzraster ist 1,5 x 1,5 m mit jeweils 4 bis 7 zusammenge-
pflanzten Individuen Strauchern oder Heistern einer Art geplant. Als
Uberhélter sind einzelne Laubbdumen 2. Wuchsklasse zu pflanzen.
Es sind Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 6.1 "Alpenvorland” zu
verwenden. Die zu verwendenden Laubbaum- und Straucharten
sind aus der festgesetzten Pflanzliste unter Ziffer 2.28 zu entneh-
men. Vorwiegend sind blUten-, dornen- und beerenreiche Straucher
(Pfaffenhltchen, roter Hartriegel, Stieleiche, wolliger Schneeball,
Hundsrose und andere heimische Arten) zu pflanzen, da diese eine
besonders hohe 6kologische Wertigkeit aufweisen.

— Fdur die Geholzpflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten zu ver-
wenden:

— B&ume: Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mindestens
18-20cm

— Stammumfang, 250 - 350 cm Hohe
— Straucher: 3 x verpflanzt, mindestens 125-150 cm Hohe.

— Die Hecke ist abschnittsweise zu gliedern. Erstmalig nach 10 Jahren
ist alle 5Jahre im Zeitraum zwischen 01.10. bis 29.02. ein Teilab-
schnitt durch auf den Stock setzen zu pflegen (Uberhélter bleiben
unberihrt).

— Abgestorbene Stdmme sind stellenweise als Totholz zu belassen.
Das bei den PflegemaBnahmen anfallende Schnittgut ist fachge-
recht beispielsweise in einer Kompostieranlage zu entsorgen.

— Im Randbereich um die zu entwickelnde mesophile Hecke ist eine mind.
1,5m Breite Saumstrukturen durch Ansaat von sonstigen Hochstaudenflu-
ren zu entwickeln. Dabei ist autochthonem Saatgut zu verwenden. Pflege-
maBnahmen sind alle drei bis finf Jahre in Form einer abschnittsweisen
Mahd im Herbst durchzufiahren.
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— Auf den Einsatz von DUnger oder Pflanzenschutzmitteln ist klnftig im ge-
samten Bereich der Ausgleichsflache zu verzichten.

OkokontomaBnahme des Okokontos der Gemeinde Kraftisried FI.-Nr.537/9
(Gem. Kraftisried) (s. "Datenblatter zu den einzelnen Flurstiicken des Oko-
kontos" von Daurer + Hasse der Gemeinde Kraftisried vom 10.10.2022):

— Entwicklung maBig artenreicher seggen- oder binsenreiche Feucht- und
Nasswiesen

— Herausnahme der gesamten Talwiese aus der Beweidung

— nach mind. 3-5-jahriger Aushagerung (Uberprifung entsprechend
der Bestimmungen der "Datenblatter zu den einzelnen Flurstlcken
des Okokontos" von Daurer + Hasse der Gemeinde Kraftisried vom
10.10.2022 in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde)
Artenanreicherung durch Ansaat oder Mahgutubertragung von ar-
tenreichen Extensivwiesen frischer bis feuchter Standorte in der
Umgebung

— zunachst Aushagerung Uber 5 Jahre durch 2-schirige Mahd (ab
Mitte Juni) mit Mahgutabfuhr, anschlieBend dauerhaft 1-schurige
Mahd ab August mit Mahgutabfuhr. Verzicht auf Dingung und den
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

— Entwicklung maBig artenreicher Sdume und Staudenfluren feuchter bis
nasser Standorte (K123)

— Herausnahme der gesamten Talwiese aus der Beweidung

— Abschnittsweise Mahd alle 2Jahre mit Mahgutabfuhr im Au-
gust/September, jahrlicher Wechsel der Abschnitte (d. h. jedes Jahr
ein Abschnitt)

— Anlage von Tumpeln/Mulden, dadurch Entwicklung wechselfeuchter
Bereiche

— Erhalt der Totholzhaufen, Zulassen weiterer Aktivitaten des Bibers
im Uferbereich

— Zur Uberprifung des Entwicklungszustandes der Ausgleichsflache ist ein
Monitoring durchzufthren und ein entsprechender Bericht der Unteren Na-
turschutzbehdérde am Landratsamt Ostallgau vorzulegen. Entsprechend
der Bestimmungen der "Datenblatter zu den einzelnen Flursticken des
Okokontos" von Daurer + Hasse der Gemeinde Kraftisried vom 10.10.2022
ist zundchst zum 01.12.2023, darauffolgend zum 01.12.2025 und anschlie-
Bend alle 5 Jahre ist eine Erfolgskontrolle durchzufihren. Der Bericht muss
die Vegetationsentwicklung dokumentieren und die Uberprifung enthal-
ten, ob die angedachten PflegemaBnahmen zielfihrend sind und der an-
gedachte Zielzustand tatsachlich in der entsprechenden Zeit erreicht wer-
den kann.
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8.2.4.15 Die Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs des Schutzgutes Arten
und Lebensrdume erfolgt anhand der Matrix in Abbildung 11 des o.g. Leitfa-

dens:
Aufwertung
. Prognosezustand nach Ent-
Ausgleichs-  _ . 5 . ) —
= Flache (m?) X wicklungszeit Ausgangszustand
umfang

(*Abschlag timelag)

8.2.4.16 Die Bewertung der AusgleichsmaBnahmen ist in der folgenden Tabelle aufge-

flhrt:
Ausgangszustand nach Prognosezustand nach .
. . AusgleichsmaBnahme
BNT Liste BNT Liste g
S
* — < =
T T S o~ =
= = = > E
- - o c >
o o & 5 %}
c C S _— e
2 2 £ S 9
- PR () [0 [} @
3 Sl 3 S5 E 2 B%&
o [} o [} :© > c S =2
O Bezeichnung @ O Bezeichnung o w < w < =
Fl.- G11 Intensivgrinland = 3 | K122 | Mé&Big artenrei- 6 245 3 735
Nr.259/3, che Sdume und
Gem. Kraf- Staudenfluren,
frischer bis ma-
tisried .
Big trockener
Standorte
G11 | Intensivgrinland 3 | B112 Mesophiles Ge- 10 590 7 - 4132
busche / Hecken
Summe Ausgleichsumfang (FI.-Nr. 259/3, Gem. Kraftisried) (Wertpunkte) 4.867
Fl.- G11 Intensivgrinland =~ 3| G221 MéBig artenrei- 9| 1.242 6 - 7.452
Nr.537/9, che seggen-
Gem. Kraf- oder binsenrei-
che Feucht- und
tisried .
Nasswiesen
K11  Artenarme 4 | K123 M&Big artenrei- 71 1790 3 - 5.370
Saume und che Sdume und
Staudenfluren Staudenfluren,
feuchter bis
nasser Stand-
orte
Summe Ausgleichsumfang (FI.-Nr. 537/9, Gem. Kraftisried) (Wertpunkte) 12.822
. Gemeinde Kraftisried + Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
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8.2.4.17

8.2.4.18

8.2.4.19

8.2.4.20

8.2.5

8.2.5.1

8.2.6

8.2.6.1

Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 17.689

Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 17.689
Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 17.689
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (=Ausgleichsuber-

schuss) 0

Die SchutzgUter Boden und Flache, Wasser und Klima und Luft werden durch
die AusgleichsmaBnahme ebenfalls ausreichend berucksichtigt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild wird durch die direkt
an den Geltungsbereich angrenzende Ausgleichsflache ausgeglichen.

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung geman § 1a BauGB und der
Erstellung des Konzeptes zur Grunordnung wird der Eingriff vollstandig auf
der externen Ausgleichsflache FI.-Nr. 259/3 (Teilflache, Gem. Kraftisried) und
der OkokontomaBnahme auf der FI.-Nr.537/9 (Gem. Kraftisried) des Okokon-
tos der Gemeinde Kraftisried ausgeglichen.

Der Ausgleichsbedarf wird damit exakt abgedeckt.

Zur Sicherung der o.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung
und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Der Standort des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem aktuellen Flachennut-
zungsplan. Hier ist der Uberwiegende Bereich bereits als Wohnbauflache (Pla-
nung) dargestellt. Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbauflachen zu er-
schlieBen und so die Abwanderung in andere Gemeinden oder das Umland zu
reduzieren. Zudem ist der Bereich durch die "DorfstraBe" bereits erschlossen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
gUter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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8.3 Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

8.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB):

8.3.11 Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Ein Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natUrlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fur Umweltschutz (2003)

8.3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

8.3.2  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchflihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

8.3.2.1 Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Kraftisried als Uber-
wachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemae Entwicklung
der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen
ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Uberprifen und diese Uberprifung
im Anschluss alle funf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde darlber hinaus
kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf
entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdérden angewiesen.

8.3.3  Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

8.3.3.1 Durch den Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.1 "Am Kreuzberg" wird ein allgemeines Wohngebiet
westlich des Hauptortes Kraftisried ausgewiesen. Der Uberplante Bereich um-
fasst 1,13 ha.

8.3.3.2 Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland am westli-
chen Ortsrand des Hauptortes Kraftisried. Im Norden und Westen schlieBen
weitere landwirtschaftlich intensiv genutzte Mahwiesen an. Im Stden wird der

Gemeinde Kraftisried + Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
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8.3.3.3

8.3.34

8.3.3.5

8.3.3.6

Geltungsbereich durch die "DorfstraBe" begrenzt und trennt diesen von wei-
teren landwirtschaftlichen Mahwiesen. Am 0&stlichen und stdostlichen Ge-
bietsrand schlieBt die bereits bestehende Wohnbebauung von Kraftisried an.

Die Schutzgebiete und Biotope im raumlichen Umfeld erfahren aufgrund ihrer
Entfernung zum Plangebiet und aufgrund fehlender funktionaler Zusammen-
hange keine Beeintrachtigung.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBflachige
Versiegelung sowie der durch die Hanglage zu erwartenden Abgrabungs- und
AufschittungsmaBnahmen. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung konnen die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutz-
gutes Boden reduziert werden. Fur Stellplatze, Zufahrten und andere unter-
geordnete Wege sind wasserdurchlassige (versickerungsfahige) Belage vor-
geschrieben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum
Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Bertihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese
mit geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.
Zudem wird durch entsprechende Festsetzungen gesichert, dass das Bauge-
biet an den Gelandeverlauf angepasst wird, damit gréBere Erdmassenbewe-
gungen und Reliefanderungen moglichst vermieden werden. Die Art der Fest-
setzung von Gebdudehdhen und Hohenbezlgen dient in Verbindung mit der
zu entwickelnden ErschlieBungsplanung dazu, die Masse des anfallenden
Erdaushubes zu minimieren.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB erfolgt nach dem Re-
gelverfahren des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Der nach Berdcksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 17.689 Wertpunkten wird auf
einer externen Ausgleichsflache auf der FI.-Nr. 259/3 (Teilflache) der Gemar-
kung Kraftisried direkt westlich an den Geltungsbereich angrenzend und einer
OkokontomaBnahme auf der FI.-Nr.537/9 (Gem. Kraftisried) des Okokontos
der Gemeinde Kraftisried kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind
auf der Flache vorgesehen: Entwicklung einer mesophilen Hecke, Anlage einer
Saumvegetation als Pufferstreifen, Entwicklung maBig artenreicher seggen-
oder binsenreicher Feucht- und Nasswiesen und maBig artenreicher Sdume
und Staudenfluren.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fr den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in &hnlichem MaBe bestehen bleiben. Zudem
bleibt das bestehende Baurecht im dstlichen Geltungsbereich unverandert.
Verénderungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben,
kdnnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Seite 82

Gemeinde Kraftisried + Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg"
Textteil mit 93 Seiten, Fassung vom 23.08.2024



8.3.3.7 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

8.3.4  Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

8.3.4.1 Allgemeine Quellen:

Fachgesetze siehe Abschnitt1 "Rechtsgrundlagen”
Regionalplan der Region Allgau
Klimadaten von climate-data.org

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

8.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
Luftbilder (Google, Gemeinde Kraftisried)

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Kraftisried

Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

Schriftliche Stellungnahmen zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem.
§4 Abs.1 BauGB von Oktober bis November 2023 mit umweltbezogenen
Stellungnahmen des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege (mit
Hinweisen zu Bodendenkmalpflegerischen Belangen), der Regierung von
Schwaben (ohne Betroffenheit landesplanerischer Belange), des Regiona-
len Planungsverband Allgau (ohne Anmerkungen), des Amtes fur Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren (zur nicht Betroffenheit von
Wald, zum Verlust von Grinland mit hoher Bonitat, zum Landesentwick-
lungsprogramm und zu landwirtschaftlichen Geruchs- und Larmimmissio-
nen), des Kreisheimatpflegers Ostallgau (zu Bodendenkmaler und ergan-
zenden Hinweisen), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zu wild abflie-
Bendem Oberflachenwasser, zur Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung/Entwasserung, zur Wasserversorgung, zum vorsorgenden Boden-
schutz und Grundwasserneubildung, zu Altlasten und zu aktuellen Hinwei-
sen) und des Landratsamtes Ostallgdu zu den Themenfeldern Stadte-
bau/Bauaufsicht (zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, zum Orts-
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und Landschaftsbild, zur Topografie und zur Ortsrandeingrinung), Wasser-
recht (zu Schutzgebieten, zu Gewdassern und zum Grundwasser), Boden-
schutz (zu Altlasten und zum Schutzgut Boden), Naturschutz (zur Eingriffs-
ermittlung, zum Umweltbericht, zur Ortsrandeingriinung, zum Biotop und
zum Artenschutz)

- Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr.9 "Kreuz-
berg-West" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 "Am Kreuzberg"
der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 19.04.2024 (zum Vorkommen
geschutzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwendigen arten-
schutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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Begrindung - Bauordnungsrechtlicher
Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.1.2

9.1.1.3

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen uber die Gestaltung der Gebaude

Die Dachformen flur den Hauptbaukorper erlauben das Satteldach, das Walm-
dach und das Flachdach. Das Satteldach und das Walmdach entsprechen
hierbei den landschaftlichen und értlichen Vorgaben und sind im Uberwiegen-
den Teil des Hauptortes umgesetzt. Daneben méchte die Gemeinde Kraftis-
ried jedoch auch moderne Bauformen ermdéglichen, weshalb auch das Flach-
dach zugelassen wird. Bei der Umsetzung von Wintergarten ist die Dachform
frei gestaltbar. Unter einem Wintergarten versteht man einen Anbau an ein
Gebdude oder ein selbststandiges Bauwerk, dessen Dach und Seitenwéande
groBtenteils aus Glas besteht. Ein Wintergarten zahlt als Teil des Hauptge-
baudes, wenn er als Erweiterung des Wohngebdaudes dient, ein Zugang inner-
halb des Wohngebaudes besteht und zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt und geeignet ist.

Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Ein-
zelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die unter-
geordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebaude.

Regelungen fur grundstlcksubergreifende Gebaude mit einheitlicher Dach-
form und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel- oder Reihenhaus) bezUglich ei-
ner einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden nicht
getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemaRl Probleme im bauaufsicht-
lichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl
stellt hierflr ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

Die Regelungen fur Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung ande-
rer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Ab-
standsflachen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Das Spektrum fur Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst.
Es entspricht den ortsublichen und landschaftstypischen Vorgaben und be-
rucksichtigt auch zeitgemaBe Bauformen. Durch die Festsetzung von Wand-
und Gesamt-Gebadudehohen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass Ge-
baude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen konnten.

Die Vorschriften Uber Materialien und Farben flr die Dacheindeckung orien-
tieren sich einerseits an den umliegenden, landschaftsgebundenen Baufor-
men. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend gestalte-
rischen Spielraum. Die Beschréankung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun so-
wie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Ge-
samtbild des Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Gebdudebestand
im Bereich der bestehenden Siedlung und fugen sich erfahrungsgemaf be-
sonders gut in die landschaftliche Situation ein.
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9.1.21

91.2.2

9.1.2.3

9.2
9.21
9.211

9.21.2

Bei der Umsetzung eines Wintergartens kann die Dacheindeckung auch aus
Glas bestehen.

Um dem Gedanken der Nachhaltigkeit und dem Klimaschutz gerecht zu wer-
den, ist auBerdem eine vollstandige Dachbegrinung moglich. Grindacher, v.a.
auf Gebauden mit Flachdachern, wirken nachweislich mehr klimaregulierend
als Kiesdacher und dienen als Lebensraum/Nahrungshabitat flr einige Tiere
(insb. Insekten), was als Beitrag flr Biologische Vielfalt gewertet werden kann.
Es wird also nicht nur optisch, sondern auch funktionell ein Ubergang zur an-
grenzenden freien Landschaft geschaffen.

Regelungen uber die Gestaltung der Freiflachen in den Baugebieten (Bau-
grundstlicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchlassigkeit der Freiflachen ist der Aus-
schluss von stark trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen sind des-
halb in einer moglichst durchldssigen Bauweise auszufihren. Gleiches gilt
auch fur Stutzmauern.

Die Zulassigkeit von Stutzkonstruktionen innerhalb der Baugrundsttcke dient
dazu, ein geordnetes Ortsbild zu sichern und nachbarschaftliche Konflikte zu
vermeiden. Der Abstand bei abgestuften Stlitzkonstruktionen wirkt als gestal-
terisches Element auf das Ortsbild ein. Die Festlegung einer maximalen Hohe
der einzelnen Stltzkonstruktionen sowie die Unzulassigkeit einer 3. Stufe sol-
len eine erdrickende Wirkung und somit negative stadtebauliche Entwicklun-
gen verhindern. AuBerdem dient der einzuhaltende Abstand zur Verkehrsfla-
che der Vermeidung einer Beeintrachtigung der DurchfUhrung des Winter-
dienstes sowie in gewissem MaBe auch der Verkehrssicherheit.

Mit Begrtnung der Stutzkonstruktionen ist entweder eine Bepflanzung der
Zwischenrdume (z.B. der Trockensteinmauern= Mauerwerk aus Bruch- bzw.
Natursteinen, das ohne Zuhilfenahme von Mortel errichtet wird) bzw. eine Be-
pflanzung vor oder oberhalb der Stutzkonstruktion (z.B. Rankpflanzen, die das
Drahtgeflecht der Gabionen als Rankhilfe nutzen) mit daflr geeigneten Pflan-
zen gemeint. Diese ist dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Regelungen
Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winter-
dienst abgestellt.

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellplatzen je Wohnung wird mit der
l&ndlich geprégten Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des 6f-
fentlichen Nahverkehrs und den eng bemessenen Verkehrsflachen begrin-
det. Die beiden ersten Faktoren flihren dazu, dass Haushalte in der Regel mit
mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um die fur die tagli-
che Lebensfuhrung notwendige Mobilitat aufbringen zu kénnen. Auf Grund
der Lage des Gebietes im landlichen Raum ist darlber hinaus erfahrungsge-
maB mit einer hohen Mobilitat der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen.
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Gleichzeitig sind die Verkehrsflachen so bemessen, dass den konkreten Er-
fordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die
Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit berticksichtigt, als dass fur den
Besucherverkehr ausreichend Flachen zur Verfligung stehen. Es wurde hoher
Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Ver-
siegelung durch Verkehrsflachen gelegt. Die fur die dort wohnende Bevdlke-
rung erforderlichen Stellplatze kénnen vom o6ffentlichen Verkehrsraum nicht
aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Fldchen ausreichende Stell-
platze nachgewiesen werden mussen. Somit erfolgt die Regelung, um stadte-
bauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellplatzen auszuschlie-
Ben.
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10

Begrundung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1  Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstickstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

10.1.2 Wesentliche Auswirkungen

10.1.21 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GroBe der zu bebauenden Flachen nicht erkennbar. Die
infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zuséatzlichen Einwohner zu
versorgen.

10.1.2.2 FUr die bereits bebauten Grundstlcke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbe-
schrankungen, Uberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswirkungen
als akzeptabel zu bewerten.

10.2 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.11 Flache des Geltungsbereiches: 1,13 ha

10.2.1.2 Flachenanteile:
Nutzung der Flache Flache in ha Anteil an der Gesamtflache
Bauflachen als WA 0,89 84,76 %
Offentliche Verkehrsflachen mit Be- 0,15 14,29 %
gleitgrun
Private Verkehrsflachen 0,01 0,95%

10.2.1.3 Verhaltnis von ErschlieBungsflache zur Nettobauflache (innerhalb des Bauge-
bietes): 16,8 %

10.2.1.4 Voraussichtliche Mindestanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 14

10.2.1.5 Voraussichtliche Maximalanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 42

10.2.1.6 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 62
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10.2.1.7

10.3
10.3.1
10.3.11

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner*innen im Wohnge-
biet (mittlere HaushaltsgroBe 2,0): 56

Zuséatzliche Informationen
Plananderungen

Bei der Plandnderung vom 23.08.2024 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom ...wie folgt Berlck-
sichtigung.

Flr die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine vollsténdige Entwurfsfassung (Fassung vom
23.08.2024) zur Verdeutlichung der moglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschllsse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (aus-
fuhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinde-
rates bzw. der Sitzungsvorlage der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
vom 12.09.2024 enthalten):

— Geringflgige Erweiterung des Geltungsbereich Richtung Osten, Anpas-
sung der Baugrenzen in diesem Bereich
— Streichung der Umgrenzung fur Garagen und Carports

— Redaktionelle Uberarbeitung der Festsetzung unter Ziffer 2.13 ("Nebenan-
lagen und sonstige bauliche Anlagen")

— Streichung der Festsetzung unter Ziffer 2.23 ("Installation von Photovolta-
ikanlagen")

— Redaktionelle Uberarbeitung der Festsetzung unter Ziffer 2.28 "Pflanzun-
gen in den privaten Grundstlcken"

— Redaktionelle Uberarbeitung unter Ziffer 3.2 "Verortung der externen Aus-
gleichsflache"

— Ergénzung einer Regelung zu Wintergarten unter Ziffer 4.1 ("Dachformen")

— Ergénzung einer Regelung zu Wintergarten unter Ziffer 4.3 ("Materialien fur
die Dacheindeckung")

— Redaktionelle Uberarbeitung der Festsetzung unter Ziffer 4.6 ("Stauraum
vor Garagen")

— Redaktionelle Uberarbeitung des Hinweises unter Ziffer5.22 ("Grundwas-
serschutz")

— Erganzung des Hinweises unter Ziffer 5.27 ("Sicherstellung der Wasserver-
sorgung und Reduzierung der Wasserverluste")

— Anderungen bei der Begriindung
— Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
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11 Begriindung - Bilddokumentation

Blick von Suden auf das
Plangebiet

Blick von Osten auf den
sudlichen Teil des Plan-
gebietes und die Aus-
gleichsflache; links die
"Dorfstrae"

Blick von Stdwesten auf
den Ostlichen Teil des
Plangebietes; rechts der
bestehende Schuppen
mit Baumbestand, im
Hintergrund die angren-
zende Wohnbebauung
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Blick von Stdwesten auf
den Ostlichen Teil des
Plangebietes; rechts die
angrenzende Wohnbe-
bauung
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Verfahrensvermerke

121

12.2

12.3

12.4

12.5

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
01.12.2022. Der Beschluss wurde am 15.12.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs.1BauGB) mit
offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB i.V.m. § 215a Abs. 1 BauGB)

Die Verodffentlichung im Internet fand in der Zeit vom 17.06.2024 bis
17.07.2024 (Billigungsbeschluss vom 16.05.2024; Entwurfsfassung vom
16.05.2024; Bekanntmachung am 10.06.2024) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).
Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen wurden mit veroffentlicht.

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
17.10.2023 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).

Von den Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
10.06.2024 (Entwurfsfassung vom 16.05.2024; Billigungsbeschluss vom
16.05.2024) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 12.09.2024
Uber die Entwurfsfassung vom 23.08.2024.

Kraftisried, den .............
(Michael Abel, Burgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestéatigt, dass der Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg" in der Fassung vom
23.08.2024 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 12.09.2024 zu
Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Kraftisried, den ............ .
(Michael Abel, Burgermeister)
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12.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr.1"Am Kreuzberg" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung
fur jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Kraftisried, den .............
(Michael Abel, Burgermeister)

Plan aufgestellt am: 16.05.2024
Plan geandert am: 23.08.2024
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