Gemeinde KRAFTISRIED
LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Gebiet "Gewerbegebiet - 6stlich der Auffahrt zur
B 12" i. d. F. vom 11.12.1997

Entwurfsverfasser: Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgiu
Schwabenstrafe 11
87616 Marktoberdorf

Anlagen: 1. Ubersichtsplan M 1 : 5 000

2. Bebauungsplan - Skizze - Alternative Erschliefung M 1 : 2 000
3. Schemaskizze - Regenwassernutzungsanlage

4. Regionalplan 1995 - Teilausschnitt Landschaft und Erholung

5. Regionalplan 1995 - Teilausschnitt Siedlung und Versorgung

6. Ortskartenausschnitt M 1 : 5 000 mit Darstellung der méglichen

Siedlungsentwicklung sowie Foto-Standorten

1z Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt &stlich der Ortslage Kraftis-
ried, 6stlich der Auffahrt zur B 12 bzw. zwischen der KreisstraRe QAL 10 im
Siiden, der B 12 im Norden und reicht im Osten fast an die Gemarkungsgrenze
Unterthingau.

Der Geltungsbereich umfaRt die Grundstiicke bzw. Teilflidchen aus den Grund-
stiicken Fl.-Nrn. 212, 212/2 Kreisstrafe QAL 10, 212/3, 212/4, 212/5 Feld-
weg, 212/6 Reichenbach, 189 Gewdsser.

2. Veranlassung und Bedarf

Der Gemeinde Kraftisried bendtigt dringend ein Gewerbegebiet. Es soll
stidtebaulich so geordnet sein, daR der Abstand zu den vorhandenen Wohn-
siedlungsflichen wie auch deren Erweiterungsflichen groR genug ist, um
kiinftigen Bedarf abdecken zu koénnen. Das Ruhebediirfnis der Bevdlkerung in
den Wohnsiedlungen wird immer gréRer. Geniigend grofer Abstand bietet somit
die beste Gewdhr dafiir, dieses Immissionsproblem zu bewdltigen. Das Plange-
biet soll auch gut erreichbar sein. Dies ist durch die Lage an der Kreis-
strale OAL 10 und in unmittelbarer Ndhe zur Auffahrt zur B 12 gegeben. Es
sollen auch Erveiterungsmdglichkeiten fiir die Gewerbeentwicklung gegeben
sein.

Der Bedarf ergibt sich aus der Lage im Entwicklungsband von {iberregionaler
Bedeutung Marktoberdorf-Kempten. Dariliberhinaus liegt Kraftisried an der
Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung "Kraftisried-Obergiinzburg-Rons-
berg", siehe Regionalplan (16) A IV 2.6.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird aber auch erforderlich, weil die
Gemeinde auf Anfragen von Betrieben mit einem konkreten Flichenangebot rea-
gieren méchte. Ein im Ort befindliche Betrieb konnte beispielsweise in den
letzten Jahren seinen Auftragsbestand stetig erweitern, was auch die Ergén-
zung der Betriebsriume erforderte. Hier sind inzwischen bodenpolitische
Grenzen erreicht. Dies kann unter Umstdnden eine Verlagerung des Betriebes
erforderlich machen, um auch kiinftig wettbewerbsfdhig zu bleiben. Dariliber-
hinaus soll einigen Jungunternehmern ein Betriebsstart ermdglicht werden.
Die Gemeinde bemiitht sich seit vielen Jahren, ein geeignetes Geldnde zu fin-
den, was auch den v. g. stddtebaulichen Zielen gerecht wird. Erst jetzt ist
dies gelungen.

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Am 28.03.1996 beschloR die Gemeine Kraftisried die Aufstellung des Flichen-
nutzungsplanes und beauftragte die Kreisplanungsstelle des Landkreises Ost-
allgdu mit den Planungsarbeiten. Inzwischen wurde auch die Erarbeitung des
Landschaftsplanes sowohl von Kraftisried als auch von Unterthingau
beschlossen. Mit der Bearbeitung fiir den gemeinsamen Landschaftsplan wurde
Herr Dipl.Ing. Finger, Unterthingau, beauftragt.

Das Plangebiet soll in einem Bereich entwickelt werden, der bislang als
Fliche fiir die Landwirtschaft genutzt ist. Da ein dringender Bedarf gegeben
ist und der Bebauungsplan der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird, mdéchte die Gemeinde Kraf-
tisried die Begelungen des § 8 Abs. 4 BauGB in Anspruch nehmen, wo es
heift, "Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, gedndert, ergdnzt oder aufge-
hoben werden, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende
Griinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stiddte-
baulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird." Die
dringenden Griinde sind bereits unter dem vorherigen Kapitel Veranlassung
und Bedarf genannt und in die Abwdgung zur Behandlung der Stellungnahmen
der Triger O6ffentlicher Belange eingestellt. Die maRgebliche Abwigung ist
unter Ziff. 3.3 als Auszug aus dem Protokoll der Gemeinderatssitzung vom
03.04.1997 ersichtlich.

Fiir die zweite Voraussetzung zur Anwendung des § 8 Abs. 4 BauGB sprechen
die regionalplanerischen Vorgaben, siehe auch nachfolgende Ziffer 3.2 und
die Tatsache, daR die von Kraftisried an der Auffahrt zur B 12 beabsichtig-
te Entwicklung eines Gewerbegebietes auch fiir den Markt Unterthingau dort
geboten ist. Der Markt Unterthingau wird in Kiirze den Flachennutzungsplan-
Vorentwurf beraten. Hierbei sind zwei Gewerbefldchen geplant, einmal zwi-
schen der Kladranlage und der B 12 und zum anderen westlich der OAL 3 im
Anschluf an das auf Kraftisrieder Gebiet geplante Gewerbegebiet. Letzterer
Standort bietet jedoch fiir den Markt nur eine langfristige Perspektive,
weil hier die landwirtschaftlichen Belange zur Zeit und auch auf absehbare
Zeit oberste Prioritidt aufweisen und ein Grunderwerb nicht méglich ist. So
ginstig hier an der Auffahrt zur B 12 fiir die beiden Gemeinden der Verwal-
tungsgemeinschaft Unterthingau auch die Ausweisung einer gewerblichen Bau-
fliche im Flachennutzungsplan zu sehen ist, so kann unter Beachtung aller
Belange zundchst an diesem Standort nur eine Teilfldche mit einem Be-
bauungsplan realisiert werden, und zwar auf XKraftisrieder Gemarkung. Inso-
fern wird das geplante Gewerbegebiet Kraftisried der beabsichtigten stddte-
baulichen Entwicklung nicht entgegenstehen.
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lbergeordnete Planungsziele

GemiR § 1 Abs. 4 BauGB sind bei der gemeindlichen Bauleitplanung die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind im Landes-
entwicklungsprogramm Bayern und im Regionalplan Allgdu (16) sowie in der
gemeinsamen Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien fir Landes-
entvicklung und Umveltfragen und des Innern zu Zielen der Raumordnung und
Landesplanung im Bauplanungsrecht vom 06.08.1990 (A11lMBL S. 856) genannt
und werden bei dieser Planung beriicksichtigt. Dies gilt insbesondere fir
folgende Inhalte des am 20. November 1995 fortgeschriebenen Regionalplanes
fiir die Region Allgdu (16):

- Fiir Kraftisried ist die regionalplanerische Funktion Landwirtschaft

festgelegt.
- Kraftisried liegt gem. LEP in der Entwicklungsachse von iiberregionaler
Bedeutung Kempten-Marktoberdorf-Schongau und gem. Regionalplan Allgidu
(16) A IV 2.6 an der Entwicklungsachse regionaler Bedeutung
Kraftisried-Obergiinzburg-Ronsberg.

- Kraftisried gehdrt zum Mittelbereich Marktoberdorf und zur
Vervaltungsgemeinschaft Unterthingau.
Das Kleinzentrum Unterthingau soll zur Erfiillung seiner Versorgungs-
aufgaben bevorzugt entwickelt werden.

- Das Angebot an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplédtzen und die Ein-

zelhandelszentralitidt soll verbessert werden.

- B IV 2.1 Im Mittelbereich Marktoberdorf soll auf die
Erhaltung und den Ausbau des vorhandenen Ge-
werbes und die Ergénzung der Branchenstruktur
im gewerblich-industriellen Bereich und im
Dienstleistungsbereich zur Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes in quantitativer und
qualitativer Hinsicht hingewirkt werden.

- BI 4.2.4: Die Freihaltung der engeren Uferbereiche an
Bichen, Seen und Weihern sowie der Moorrdnder
von flichiger Weidewirtschaft soll angestrebt
werden.

- B X 4.2.5% Die begradigten und geholzfreien Bachlaufe
der Region, z. B. die Ufer der Kirmach, so-
llen abschnittsweise durch Ufergehélze oder
Viesenstreifen 6kologisch bereichert und re-
naturiert werden.

- B XI 4.4 Gewasserpflege: Landschaftspflegerische Mafnahmen und Renatu-
rierungsmafnahmen sollen u. a. auch an der
Kirnach durchgefiihrt werden.

Abvidgung der Stellungnahmen
a) Regierung von Schwaben - Hihere Landesplanung - vom 24.02.1997,
b) Regionaler Planungsverband Allgau (16) vom 18.02.1997,

c) Landratsamt Ostallgiu - Bauplanungsrecht - vom 12.03.1997

1. Regierung von Schwaben vom 24.02.1997
Der Hinweis, daR im Hinblick auf die abgesetzte Lage des geplanten Gewerbegebietes in der
freien Landschaft das Vorhaben aus landesplanerischer Sicht nicht véllig unprobiematisch er-
scheint (LEP B Il 1.5 Abs. 1 Satz 1), dient der Kenntnisnahme. Auf die Abwagung zu Ziffer 3,
Landratsamt, wird verwiesen.

2. Regionaler Planungsverband Allgédu (16) vom 18.02.1897
Gegen die Gewerbegebietsausweisung werden aus regionalpianerischer Sicht Bedenken erho-
ben. Der vorgesehene Standort sowie auch die GroRenordnung werden als nicht unpreblematisch
betrachtet. Es wird auf die gutachterliche AuRerung der Regionalplanungsstelle vom 06.02.1897
verwiesen.
Die Gemeinde Kraftisried teil die vorgetragenen Bedenken nicht. Auf die Abwagung zur Stellung-
nahme des Landratsamtes, Ziffer 3, wird verwiesen.




3. Landratsamt Ostaligdu vom 12.03.1997

-Bauplanungsrecht -

a)

Da kein Flachennutzungspian vorliegt, der in abgestimmter Form die geordnete und beab-
sichtigt Entwicklung darstelit, seien Alternativstandorie zu untersuchen und abzuwéagen. La-
gemalig sei zwischen der ndrdlichen Auffahrt zur B 12 und dem Orisbereich von Kraftisried
ein ebenso glinstiger Bereich zu sehen. Auf das ,Harmonisierungsgebot” (Verhaltnis Gewer-
be - Wohnbauflachen) ist einzugehen.

Das Problem beziiglich des Nachweises der beabsichtigten und geordneten stadtebaulichen
Entwicklung wurde auch seitens der Hheren Landesplanungsbehdrde und des Regionalen
Planungsverbandes als ,nicht unproblematisch” angesprochen. Da die Gemeinde Kraftisried
erst vor einem Jahr die Aufstellung des Flachennutzungspianes beschlossen hat und naturge-
mal bis heute noch keinen mit den Tragern offentlicher Belange abgestimmten Entwurf vor-
legen kann, werden die zu beachtenden Kriterien, neben den bereits in der Begriindung in der
Fassung vom 10.10.1986 genannten, nachfolgend erganzt. Die Gemeinde beabsichtigt in der
Zwischenzeit auch die Aufstellung eines Landschaftsplanes. Damit will sich die Gemeinde
auch die erforderlichen Erkenntnisse zu den gemal § 1 Abs. 5 BauGB insbesondere zu be-
rlicksichtigenden Belangen u. a. des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Natur-
haushaltes erarbeiten und in die weiteren Planungen einbeziehen. Der Markt Unterthingau
hat die Aufstellung des Landschaftsplanes ebenfalls beschlossen. Die Erkenntnisse bei der
Erstellung dieses Fl&chennutzungsplanes sind inzwischen soweit gesichert, dai fur die mit-
tel- und Iangfristige gewerbliche Entwicklung der Standort zwischen der B 12 und der QAL 10
gstlich der Auffahrt als der am besten geeignete anzusehen ist. Dies wurde bereits ausfiihr-
lich in der bisherigen Begriindung vom 10.10.1996 dargelegt wie auch die Tatsache, dal
aufgrund der gegebenen landwirtschaftlichen Situation der erste Schritt zu diesem Gewerbe-
gebiet nur auf Kraftisrieder Gemarkung beginnen kann.

Zur Erlauterung der Gesamtsituation und maglicher Alternativstandorte wird auf die Darstel-
lung im Ausschnittplan im M 1 : 5 000 verwiesen:

- Die Fléche ndrdlich der B 12 bzw. dstlich der Ortslage wird fir den dringenden Erweite-
rungsbedarf der dort anséssigen Metallbaufirma Hippold benétigt. Die Grundstiicksver-
handiungen gestalten sich dort als dulterst schwierig. Selbst angebotene landwirtschaftii-
che Tauschflachen haben den dort praktizierenden Landwirt nicht bewegen kdnnen, wei-
tere Flachen an die Firma oder die Gemeinde zu verkaufen. Auf diesen Zusammenhang
wirde in der Begriindung ebenfalls unter Ziffer 2 bereits hingewiesen.

- Andere Bereiche fir eine gewerbliche Baufldche bieten sich in Kraftisried nicht an. Die
Flache stdlich der Schule ist nur leicht geneigt und insofern seitens der Topographie ge-
eignet. Dieser Bereich wird als Griinflache-Schulspertanlage und kiinftiges Wohngebiet
und in den Randzonen fiir die hofnahen landwirtschaftlichen Betriebe bendtigt.

- Die Fl&chen nordlich, westlich und stdlich der Ortslage scheiden aus Griinden einer ge-
ordneten Ortsentwicklung wegen der Topographie und aus immissionstechnischen Griin-
den aus. Es ist auch nicht einzusehen, warum die zusétzliche Verkehrsbelastung des ge-
werblichen Zu- und Anliegerverkehrs durch die Ortslage bzw. Wohngebiete gefiihrt wer-
den soll. Die Gemeinde ist durch die B 12 schon genug belastet.

- Die Gemeinde kann sich auch nicht mit dem Gedanken veriraut machen, die Gewerbefla-
che an die Tierkdrperbeseitigungsanlage, die wegen ihrer besonderen Standoribedingun-
gen im AuRenbereich ganz im Westen bzw. sidlich der B 12 angesiedelt wurde, anzuglie-
dern. Dieser Standort ist weit weniger mit einer geordneten stdndebaulichen Entwicklung
vereinbar, als der verfahrensgegensténdliche Standort. Letzterer muR auch mit der be-
reits angesprochenen mittel- und fangerfristigen Entwicklung von Unterthingau gesehen
werden, siehe Begriindung 3.1.

Zur TBA ist noch zu sagen, daR die Einrichtung bereits seit rd. 50 Jahren fiir 8 Landkreise
die Entsorgung fir Kadaver und Schlachtabfalie mit all den negativen Folgen zu erbringen
hat. Einer der Weiher diente zuvor als Badeweiher, was naturgemaR heute nicht mehr
mdéglich ist.



- Zum Bedarf wird noch nachgetragen, dafd die trtliche Firma Frischpilze Export-Import
Kraftisried, Heinz Irlbeck, fur eine gréfere Teilfldche nérdlich der Erschiielungsstralie
Interesse bekundet hat. Ferner beabsichtigt die drtliche Firma Landmaschinen Wasser-
mann GmbH, sich im Plangebiet anzusiedeln. Im Crt befinden sich noch folgende Betrie-
be, fir die Entwicklungsmégiichkeiten angeboten werden sollen. Auf die Verpflichtung der
Gemeinde, jungen Leuten, die ihre Meisterprifung abgelegt haben und die sich selbstén-
dig machen wollen, eine geeignete Flédche fur eine Existenzgrindung anbieten zu kénnen,
wurde bereits hingewiesen:

Bachmann Werner, An der Halde 1
Bader Reinhold, Zum Hohen Buhi 2
Bader Rita, Hauptstr. 11

Boll Josef, Unterhaiden 102

Donner Alfons, Zum Hohen BUh! 5
Eberle Anneliese, Dorfstr. 5

Eberle Matthias, Kirchenweg 1

Engel Alban, Dorfstr. 16

Engstler Alban, Luitzenmihie 1
Erhart Ottmar, Schweinlang 13

Erler Horst, Am Kreuzberg 24
Hippold Richard GmbH, Reinhardsrieder Str.4
Hummel Magdalena, Dorfstr. 8
Lukas Barbara, Dorstr. 25

Michel Petra, Westerried 3

Mdller Alban, Hauptstr, 5

Ogermann Peter, Am Kreuzberg 37
Roehl Martha, Am Kreuzberg 37
Seitz Ulrich, Am Kreuzberg 13
Spanner Walter, Am Berganger 14

. Schmidt Otaf, Raiggers 8

Schneider Ginter, Am Kreuzberg 38
Schmaolz Wendelin, Dorfstr. 24
Schneider Meinrad, Oschle 2

Meyer Karl, An der Halde 4

Scholz Werner, Schweinlang 5
Schweikart Marianne, Mangenhaide 1
Weild Marlene, Berleberg 5
Wassermann Johann, Schorerweg 5
Wassermann Stefan GmbH, Kirchenweg 8

Guternahverkehr

Schlosserel

Schank- u. Speisewirtschaft
Styroportechnik

Kleinverkauf v. selbstgezogenen Blumen
Gemischtwarengeschaft

Reifenhandel, Montage

Schreinerei (3 Beschaftigte)

Sagewerk

Lohnschweilarbeiten

Versicherungen

Metallwarenherstellung (ca.100 Besch.)
Gemischwarengeschaft

Handel mit Reitsportartikeln

Handel mit Holzgegenstanden
Backerei-Verkaufsstelle
Kieintransporte bis 750 kg

Impoert u. Vertrieb von Frischpilzen
Handelsvertreter

Qualitatsberatung

Werbung, Propagandaverkauf
Getrankeabgabestelle

Zimmerei

TKV (ca. 40 Beschéftigte)

Verkauf v. Bier u, alkoholfreien Getrank.
Lebensmittel-Einzelhandel
Gastwirtschaft

Handel mit Futtermitteln

R&um- und Streudienst

Schmiede u. Landmasch.-Handel

- Abschlieftend wird darauf hingewiesen, dalk die beantragte Gewerbeflache von knapp 3 ha
fir den Ort Kraftisried in einem ausgewogenen Verhaltnis zum landwirtschaftlichen Orts-
kern (Dorfgebiet), den bereits durch Bebauungspléne entwickelien neuen Wohngebieten
und den geplanten Erweiterungen mit insgesamt ca. 2,5 ha steht.

b) Der Hinweis auf die Lage des geplanten Gewerbegebietes unmittelbar an der Gberregionalen
Hauptverkehrsverbindung B 12 und den damit méglichen Beeintrichtigungen und Abienkun-
gen fiir den Verkehr durch Spiegelungen z. B. von Dachfléchen oder der Ausrichtung von
Werbeanlagen dient der Kenntnisnahme und wird durch entsprechende Festsetzungen beach-
tet.

¢} Landschaftsbild
Der Hinweis, daR die Ausrichtung der Hauptfirste mit der Charakteristik der Talsituation in der
Begriindung und im Textteii besonders herauszuarbeiten ist, dient der Kenntnisnahme und
wird beachtet. Dies gilt auch fur die angesprochene Thematik Klima/Kaltluftabflu3®.
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Lage und Bestand

Das Plangebiet umfaRt eine Fliche von ca. 3,8 ha. Die Flidche ist gepragt
und begrenzt im Norden von der B 12 mit der nach Siidwesten abzweigenden
Auffahrtrampe, im Siiden von der KreisstraRe OAL 10 und im Nordosten von
einem Oberflichenwassergraben (Fl.Nr. 189) und Siidosten vom Reichenbach.
Der landwirtschaftliche Wert des Gebietes ist durch die Lage an diesen
StraRfen eher im unteren Bereich anzusiedeln.

Entlang der Auffahrt zur B 12 hat sich ein Gehdlzstreifen entwickelt, der
einen Ansatz und Ausgangspunkt fiir die Randeingriinung am nérdlichen Plan-
gebiet bildet. Dies gilt auch fiir eine Gehélzgruppe am Ufer des Reichen-
baches Fl.Nr. 212/6.

Das Plangebiet selbst ist eben und als Griinland genutzt. Nach Norden zur

B 12 steigt das Geldnde leicht an. Die KreisstraRe im Siiden liegt ca.

0,90 m héher als das Griinland, der Gelidndeunterschied ist abgebdscht. Der
Reichenbach siidlich der OAL 10 verliuft bis zur Unterfiihrung der Kreis-
straRe midandrierend im "Naturbett". Jenseits der Unterfiihrung ist der
Reichenbach hochwasserfrei gefaRt. Im Norden ist das Plangebiet begrenzt
von einem Oberflichenwassergraben, F1.Nr. 189.

Das Plangebiet wird von einer Elektrofreileitung der LEW-AG in Ostwestrich-
tung iiberquert.

Ferner wird das Plangebiet von zwei Versorgungsleitungen gekreuzt:

a) Abwasserleitung DN 250 entlang der westlichen Grenze der F1.Nr. 212 bis
zum AnschluR an den Hauptsammler entlang der Kreisstrale OAL 10.

b) Hauptwasserleitung von Schweinlang zum Anschluf an die Leitung
Kraftisried/Unterthingau ndérdlich der B 12. Diese Verbindungsleitung
verlduft in Nordsiidrichtung am ¢stlichen Rande des Plangebietes.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Betonwerk, das spezielle Beton-
fertigteile herstellt und die Jégermithle, westlich des Plangebietes die
Luitzenmithle, ein Sigewerk. FluRaufwidrts befindet sich in 1,5 km Entfernung
die Tierkdrperbeseitungsanstalt.

Altlastenverdiachtige Flichen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Planung
Verkehr

Der fiir die Gemeinde zur Verfiigung stehende Planbereich findet seine Be-
grenzung im Norden durch die Auffahrt zur B 12 bzw. durch die B 12 und im
Siden durch die KreisstraRe OAL 10. Diese Nordsiidausdehnung betrdgt 200 m,
die Ost-West-Ausdehnung erreicht etwa auch 200 m, allerdings im Nordosten
und Siidosten durch die aufeinander zu strebenden FlieRgewisser schrig be-
grenzt. Die Gemarkungsgrenze zu Unterthingau liegt ca. 40 m dstlich des
Plangebietes, jenseits der F1.Nr. 214, die zur Zeit der Gemeinde nicht zur
Verfiigung steht.

Diese fast quadratische Planfliche kann nur von der OAL 10 aus erschlossen
werden, und zwar sinnvoller Weise ca. 70 m westlich der Briicke iiber den
Reichenbach.
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Fiir die innere ErschlieRfung lagen dem Gemeinderat zwei Alternmativen zur
Entscheidung vor. Die ErschlieRung iiber eine RingstraRe mit nach Osten und
Westen freigehaltenen Flichen fiir eine spdtere Erweiterung des Gewerbege-
bietes ist in Anlage 2 dargestellt. Die Fldchenbilanz zeigt, daR die
Schleifenerschliefung deutlich mehr Verkehrsflidche benétigt. Ferner ergeben
sich durch diese ErschlieRung sehr eng begrenzte gewerblich nutzbare Fla-
chen. Aufgrund der immissionstechnischen Vorgaben aus Richtung B 12 sind im
nérdlichen Planbereich tiefere Baupldtze gefordert, damit Dauerarbeitsplat-
ze, Ruherdume und dgl. einen bestimmten Mindestabstand von dort einhalten
kénnen. Insofern hat sich der Gemeinderat am 10.10.1996 fiir jene Alternati-
ve entschieden, die mit einer ca. 180 m langen, nach Osten geneigten Stich-
strale und einer Wendeschleife endet. Ostlich an diese Wendeschleife
schlieRt eine 10 m breite und ca. 50 m lange 6ffentliche Griinfldche an, die
fiir eine spdtere Erweiterung nach Osten den StraRenraum aufnehmen kann.

Die westliche Gebietserweiterung wird in einer Entfernung von ca. 85 m von
der KreisstraRe durch eine abzweigende 6ffentliche Grinfliche mit ca. 55 m
Linge die dortige Erweiterungsabsicht sicherstellen.

Die Einmiindung von der KreisstraRe wird eine Linksabbiegespur erforderlich
machen. Zumindest soll die Fliche hierfiir gesichert werden. Gleichzeitig
ist dafiir Sorge zu tragen, daR entlang der KreisstraRe eine Fliche fiir
einen von der Fahrbahn abgesetzten Geh- und Radweg eingerichtet werden
kann. Daher wird neben der Darstellung der Linksabbiegespur und einer
Rechtsabbiegespur nérdlich an die OAL 10 angrenzend eine 10 m breite
dffentliche Griinfliche festgesetzt, auf der zusdtzlich ein Alleestreifen
eingerichtet werden kann.

Die Fahrbahn im Plangebiet wird mit 6,00 m, einem einseitigen 1,50 m brei-
ten Seitenstreifen (Schotterrasen, evtl. Spdter auch Biirgersteig, Versor-
gungssparten) und auf der Gegenseite einem 2,50 m breiten Allee-Grinstrei-
fen festgesetzt. Die Wendeschleife mit 28 m Durchmesser endet ca. 50 m vor
der dstlichen Geltungsbereichsgrenze. Sie kann bei spiterer Gebietserweite-
rung wieder reduziert werden. Bei den angrenzenden Grundstiicksgeschiaften
sind entsprechende Vereinbarungen vorzusehen.

Bauliche Nutzung und Gestaltung

Die Bauflidchen werden als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen. Nach

§ 8 Abs. 3 BauNVO sind im Gewerbegebiet Ausnahmen fiir Wohnungen von Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter zu-
gelassen. Die Anzahl ist dabei auf eine Wohnung pro Betrieb beschrédnkt, um
der knappen Baulandsituation fiir Gewerbebetriebe Rechnung zu tragen und ein
"gewerbliches Wohngebiet" mit unliebsamen Immissionsproblemen auszuschlie-
Ren. Diese eine Wohnung pro Betrieb ist dabei in dem jeweiligen Gewerbebe-
trieb als zusammengebaute, gestalterische Einheit zu integrieren. Damit
soll vermieden werden, daR neben den iiblicherweise groReren Betriebshallen
klein und unmaRstdblich wirkende Siedlungshiuser zu stehen kommen und damit
die MaRstdblichkeit der gewerblichen Gebiude empfindlich stdren kénnten.

Das Gebiet ist ausschlieRlich produzierenden Gewerbebetrieben und ihnen zu-
gehérigen Biiro- und Verwaltungsbauten vorbehalten. Einzelhandelsbetriebe
werden nicht zugelassen, auch wenn deren Verkaufsfldche unterhalb des
Schwellenwertes eines Sondergebietes gem. § 11 Abs. 3 BauNVO liegt. Diese
Einrichtungen sind in dieser Lage ausschlieRlich auf PKW-orientierte Kunden
angeviesen. Ein Einzelhandelsbetrieb gehért in den Wohnsiedlungs- bzw.
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Kernbereich von Kraftisried bzw. dem Kleinzentrum Unterthingau integriert,
damit moglichst viele Kunden zumindest das Angebot der fuBldufigen Erreich-
barkeit wahrnehmen kénnen, was bei diesem Standort ausgeschlossen ist. Von
diesem Verbot werden allerdings solche Laden- und Verkaufsfldchen ausge-
schlossen, die in Verbindung mit einem Handwerks- und Produktionsbetrieb
stehen.

Die dariiber hinaus nach § 8 Abs. 3 Ziffern 2 und 3 BauNV0 ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergniigungsstdtten werden gemiR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei Hallenbauten mit
mehr als 50 m Linge zuldssig sind. Allerdings sind dann die Baukodrper ent-
sprechend zu gliedern, z. B. dadurch, daR mindestens nach 40 m Baukérper-
linge, z. B. ein eingeschoRiger mindestens 8,00 m langer und deutlich
schmalerer Verbindungstrakt eingeschoben wird. Dabei ist die Gestaltung des
Zwvischentraktes gegeniiber dem Hauptgebdude deutlich untergeordnet bzw. so
auszufiihren, daR ein insgesamt gut gegliederter Baukdrper entsteht.

Die offene Bauweise soll helfen, den Anteil der Bodenversiegelung geringer
zu halten und kleinteiligere, maRstdblichere Baukdrper zu entwerfen. Die
Grund- und GeschoRflichenzahlen von max. 0,40 bzw. 0,80 lassen noch Raum
fiir eine wirksame Eingriinung der Grundstiicke und Betriebsumfahrten.

Im gesamten Gebiet sind max. zwei Vollgeschosse zugelassen. Die Wandh&hen
sind auf das notwendige MaR mit max. 6,30 m beschrinkt. In den Gebduden sol-
len alle fiir die in Frage kommenden Gewerbearten erforderlichen Betriebsab-
liufe optimal abgewickelt werden kénnen, was eine ausreichende lichte Hohe
fiir Arbeitsvorginge und geniigend Raum fiir Kran- und Tragkonstruktionen er-
fordert. Solche Besonderheiten, dies gilt auch fir Spanebunker, Kranbahnan-
lagen und dgl. kann den Ausnahmetatbestand begriinden, von der v. g. Wandhéhe
abzuweichen.

Gestalterische Ziele des Bebauungsplanes sind die bestmégliche Einfiigung
der zu erwartenden Baumassen. An die bauliche Gestaltung sind hohe Anforde-
rungen zu stellen, insbesondere auch hinsichtlich der privaten Eingriinung,
der dezenten Farbgebung und einer starken Zurfickhaltung bei Werbeanlagen.
Es ist selbstverstdndlich, daR auch Gewerbeanlagen so anzulegen und zu ge-
stalten sind, daR sie die Schénheit der Landschaft nicht durch MaBstablo-
sigkeit, grelle Farbgebung usw. stdren. Aus diesen Griinden werden Gestal-
tungsvorschriften fiir Gebdude, Werbeanlagen, Anpflanzungen zum Strassenraum
hin und als Ortsrandeingriinung nach § 9 Abs. 1 und 4 BauGB i. V. m. Art. 98
BayBO erlassen. In Textteil und in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
sind deshalb Dachformen, Dachneigung, Dachfarben, Dachiiberstinde, First-
richtung, Héhenlage der Gebidude im Gelinde, Fassadengestaltung, Farbgebung
usv. vorgegeben. Die Dachform wird als Satteldach (15° - 24°) festgesetzt.
Die Hauptfirstrichtung wird parallel zum Talraum festgesetzt. Damit soll
sichergestellt werden, daR die Tallage den KaltluftabfluR nicht erheblich
beeintrachtigt.

Die Werbeanlagen werden in GréRe, Leuchtkraft und Beleuchtung auf das not-
wendige MaR beschrinkt und diirfen nicht auf einen iibergebietlichen Werbe-
effekt abzielen. Dies gilt insbesondere gegeniiber der B 12.
Schrottlagerpliatze oder im Erscheinungsbild #hnliche Ablagerungen sind in
geschlossenen Hallen unterzubringen. Lagerpldtze sind in der Hdéhe be-
schriankt und gegen die Umgebung in geeigneter Weise (z. B. durch dichte An-
pflanzung, Uberdachung) abzuschirmen. Einfriedungen miissen als umpflanzte
Maschendrahtziune ausgefithrt werden. Die natlirliche Geldndehdhe ist weit-
gehend zu erhalten.
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Grinordnung

In den Textfestsetzungen und der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind
Vorschriften enthalten, deren Einhaltung bei der Eingabeplanung des jewei-
ligen Bauvorhabens in einem Freiflichengestaltungsplan nachzuveisen sind.
Der Bebauungsplan sieht vor, entlang dem Reichenbach einen 15 m breiten
Streifen anbaufrei zu halten. Der linke Ufersaum mit 10 m Breite ist als
pffentliche Griinfliche und dariiber hinaus als Fliche fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) festgesetzt. De Bepflanzungs- bzw. Pflegemafnahmen sind in
der Planzeichnung eingetragen. Dieser 10 m breite Griinstreifen entlang des
Reichenbachufers setzt sich entlang der OAL 10 nach Westen fort. Hier soll
eine Allee so angeordnet werden,daR zwischen dieser Allee und der Fahrbahn
der OAL 10 spiter noch ein Geh- und Radweg Platz finden kann. Der nérdlich
das Plangebiet begrenzende Oberflichenwassergraben F1.Nr. 139 erhdlt am
rechten Ufer einen 7,00 m breiten Gehdlzsaum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Die ErschlieRungsstraRe erhdlt auf der am meisten schattenwerfenden Seite
einen 2,50 m breiten Griinstreifen, der eine Alleebepflanzung aufnehmen
kann.

Diese Allee auf 6ffentlichem Grund soll einen weiteren Beitrag leisten, die
durch das Baugebiet entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt am Ort des
Geschehens auszugleichen. Alleebiume erzielen hierbei hervorragende Wirkun-
gen. Die private Griinfliche zur Ortsrandeingriinung soll, soweit es die
Nord-Siid gerichteten Flichen betrifft, nicht abriegelnd wirken, sondern von
einzelnen Baumgruppen geprigt sein, die mit standortgerechten Strduchern
erginzt werden, siehe Textfestsetzung in § 11 und Artenliste 3. Soweit
Gebiude fensterlose Fassadenbereiche aufweisen, sind sie nach Méglichkeit
mit Kletterpflanzen zu bedecken, um die negativen Auswirkungen der Verédnde-
rung auf das Mikroklima des Grundstiicks so gering wie méglich zu halten.
Bei Stell- und Lagerplidtzen soll durch wasserdurchlidssige Bodenbeldge (z.
B. Rasenpflaster mit breiten Humusfugen, sandgebundene Decken, Schotterra-
sen etc.) sowohl ein gesundes Kleinklima als auch noch ein ausgeglichener
Wasserhaushalt des Grundstiicks angestrebt werden. Weniger Bodenflichenwas-
ser durch Bodenversickerung entlastet auch Kanalisation und Kldranlagen.
Bodenversiegelung ist deshalb zu vermeiden bzw. nur auf stdrker verschmutz-
ten Bereichen zuldssig. Die Griinordnungsmafnahmen sollen mithelfen, den
Staub zu filtern und Aufheizungen zu dimpfen, den feuchte und Wasserhalt zu
regulieren, dem Lirm- und Sichtschutz sowie dem Arten- und Bodenschutz zu
dienen, durch Windschutzenergie zu sparen und die Neubauten in das Orts-
und Landschaftsbild einzugliedern. Sie sollen insbesondere die Voraus-
setzungen schaffen, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu erhalten und wei-
terzuentwickeln.

Gewdsser III. Ordnung, Reichenbach

Der Reichenbach begrenzt das Baugebiet an der siidlichen bzw. sidéstlichen
Grenze. Das Gelinde liegt hochwasserfrei. Ein ausreichend breiter Ufer-
streifen dient als Pufferstreifen und fordert die Eigenentwicklung des Ge-
wissers. Die vorgesehene Bepflanzung dient der Sicherstellung des gewdsser-
6kologischen Lebensraumes.

Da der Reichenbach bereits die Gewissergiiteklasse II - III (kritisch bela-
stet) aufweist, sind Verbesserungen notwendig. Verschmutzte Niederschlags-
wasser dirfen daher keinesfalls dem Reichenbach zugefiihrt werden.
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Umveltschutz/Umwveltgestaltung

Immissionschutz

Auf das Gewerbegebiet wirken die Lirmimmissionen der BundesstraRe B 12 und
der KreisstraRe OAL 10 ein. Da Wohnungen fiir Betriebsleiter nicht ausge-
schlossen wurden, war zu priifen, ob und welche Lirmschutzmafnahmen notwen-
dig sind.

Ferner sind die gewerblichen Immissionen aus dem Planungsgebiet selbst im
Hinblick auf die Wohnhduser siidéstlich des Gewerbegebietes zu beriicksich-
tigen.

Die Ermittlung und Beurteilung der Lidrmimmissionen ist anhand der DIN 18005
Teil 1 "Schallschutz im Stddtebau" vorzunehmen. Die ermittelten Beurtei-
lungspegel der Lirmimmissionen sind mit den "Schalltechnischen Orientie-
rungswerten fiir die stidtebauliche Planung" gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1 zu vergleichen.

- Verkehrslirmimmissionen durch die Bundesstrafe B 12
Bei der letzten Verkehrszdhlung im Jahe 1995 wurde eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsstdrke (DTV) von 12 840 Kraftfahrzeugen ermittelt. Aus-
gehend von dieser Verkehrsbelastung errechnen sich anhand der DIN 18005
an der noérdlichen Baugrenze des Gewerbegebietes folgende Beurteilungs-
pegel der StraRenverkehrsgerdusche:

tagsiiber 68 dB(a)
nachts 61 dB(A).

- Verkehrsldrmimmissionen durch die KreisstraRe OAL 10
Bei der letzten Verkehrszdhlung im Jahre 1995 ergab sich ein DTV-Wert von
5 120 Kraftfahrzeugen. Ausgehend von dieser Verkehrsbelastung ergeben
sich an der siidlichen Grenze des Gewerbegebietes folgende Beurteilungs-
pegel der StraRenverkehrsgerdusche:

tagsiiber 68 dB(A)
nachts 60 dB(4).

- gewerbliche Lirmimmissionen
Ohne genaue Kenntnis der anzusiedelnden Gewerbebetriebe wird gemdR DIN
18005 eine Schallabstrahlung pro Quadratmeter gewerblicher Fldche von
60 dB(A) tags und nachts angesetzt. Ausgehend von diesem Emissionswert
ergibt am nichstgelegenen Wohnhaus siiddstlich des Gewerbegebietes auf der
F1.Nr. 947 ein Lirmimmissionspegel von ca. 50 dB(A) tags und nachts.

Beurteilung:

Die ermittelten Beurteilungspegel (Immissionspegel) sind mit den schall-
technischen Orientierungswerten gemdR Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 zu
vergleichen. Es gelten folgende schalltechnischen Orientierungswerte:

- bei Gewerbegebieten

tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A)

und
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- bei Dorf- und Mischgebieten

tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A).

Der hohere der beiden Nachtwerte gilt fiir Verkehrslirm von &ffentlichen
Strafen, der niedrigere fiir Gewerbeldrm.

Fiir Wohnhiuser im AuRenbereich werden nach allgemeiner Verwaltungspraxis
die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Misch- oder Dorfgebiete heran-
gezogen.

Ein Vergleich der ermittelten Beurteilspegel mit den schalltechnischen
Orientierungswerten ergibt folgende Bewertung:

- StrafRenverkehrsldrm von der B 12
Die schalltechnischen Orientierungswerte werden tagsiiber um 3 dB(A) und
nachts um 6 dB(A) iiberschritten. Die Orientierungswerte kdnnen erst ab
einer Entfernung von 100 m von der StraRenmitte eingehalten werden. Da
Betriebsleiterwohnungen zugelassen sind, sind Schallschutzmafnahmen er-
forderlich.

- Strafenverkehrsldrm von der OAL 10
Die schalltechnischen Orientierungsverte fiir ein Gewerbegebiet werden
tagsiiber um 3 dB(A) und nachts um 5 dB(A) iiberschritten. Die Orientie-
rungswerte konnen erst ab einer Entfernung von ca. 50 m von der Strafen-
mitte eingehalten werden. Schallschutzmafnahmen sind erforderlich.

- Gewerbliche Lirmimmissionen
Bei einem uneingeschrinkten Gewerbegebiet kann am nichstgelegenen Wohn-
haus siidéstlich auRerhalb des Planungsgebietes der schalltechnische
Orientierungswert fiir die Nachtzeit um ca. 5 dB(A) Uberschritten werden.
Das Gewerbegebiet muR deshalb hinsichtlich seiner Lirmimmissionen einge-
schrankt werden.

Aus den zuvor dargelegten Erkenntnissen der beurteilung der Immissionen
werden entsprechende Textfestsetzungen in § 12 "Immissionsschutz" getroffen
und in der Planzeichnung flichenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt.

Landwirtschaft

Die von der Landwirtschaft verursachten Lirm- und Geruchsimmissionen sind
unvermeidlich und miissen von den Benutzern und Bewohnern des Gewerbegebie-
tes geduldet werden.

Regenwassernutzung

Die Gemeinde Kraftisried empfiehlt, das anfallende Regenwasser zu sammeln
und als Brauchwasser im Garten zu benutzen. Soweit der einzelne Bauwerber
die Einrichtung einer Regenwassernutzungsanlage (RWNA) zur WCSplilung und/o-
der zum Betrieb von Waschmaschinen vorsieht, wird vorsorglich auf folgende
Punkte hingewiesen, die zu beachten sind:

a) Nach § 17 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung diirfen Wasserversorgungsan-
lagen, aus denen Trinkwasser abgegeben wird, nicht mit Wasserversor-
gungsanlagen (RWNA) verbunden werden, aus denen Wasser abgegeben wird,
das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat. Die Leitungen unter-
schiedlicher Versorgungssysteme sind - soweit sie nicht erdverlegt sind
- farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.
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b) Die in Trockenperioden notwendige Nachspeisung der RWNA durch Trinkwas-
ser muR {iber einen freien Auslauf, bzw. {iber einen entsprechenden Rohr-
unterbrecher A 1 nach DIN 1988 erfolgen. Dadurch soll gesichert werden,
daR es zu keiner Verunreinigung des Trinkwassernetzes durch Riicksaugen
oder RiickflieRen kommt. Die DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwas-
ser-Installation - ist zu beachten.

c) Samtliche Zapfstellen und Anschliisse der RWNA sind mit einem Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Zapfstellen sind zusdtzlich
durch einen abnehmbaren Drehgriff (Kindersicherung) zu sichern.

d) Damit es auch nach Jahren bei notwendigen Reparatur-, Erweiterungs-
oder Anderungsarbeiten zu keinen Querverbindungen kommen kann, ist ein
Hinveisschild mit der Aufschrift "Achtung - in diesem Gebdude ist eine
RWNA installiert, Querverbindungen ausschlieRen", anzubringen."

ErschlieRung/technische Infrastruktur

Das Baugebiet wird iiber die KreisstraRe OAL 10 erschlossen. Die StichstraRe
mit Wendeschleife wird von der Gemeinde nach Verlegung der Versorgungslei-
tungen hergestellt. Der Regelquerschnitt betrdgt 6 m Fahrbahn mit einseiti-
gem Schotterrasenstreifen und 6ffentlicher Griinfldchenallee.

Die Anlage der Abbiegespur auf der KreisstraBe OAL 10 ist nach den Richt-
linien fiir die Anlage von StraBen - Teilknotenpunkte - (RAS-K-1) zu planen
und vor Ausfithrung der Tiefbauverwaltung des Landkreises Ostallgdu vorzu-
legen. Sie ist vor Beginn der Bebauung herzustellen. Die Grundstiicksfldchen
gehen nach der Herstellung der Abbiegespur kostenlos auf den Landkreis iiber
und die Mehrkosten fiir die Unterhaltung und kiinftige Erneuerung der Abbie-
gespur sind nach den zur Bauzeit giiltigen Abléserichtlinien zu ermitteln
und dem Baulasttrdger abzuldsen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluR an die zentrale gemeindliche
Vasserversorgungsanlage gesichert. Der AnschluR ist sofort méglich. Die
Vassergewvinnung dieser auch den Harkt Unterthingau versorgenden Anlage
erfolgt {iber einen Brunnen bei Heuwang. Zur Erhéhung der Versorgungssicher-
heit bzw. Sicherstellung der kiinftigen Versorgung von Kraftisried und
Unterthingau ist die Erschliefung eines zweiten Brunnens bei Heuwang (west-
lich des bestehenden Brunnens) vorgesehen. Obwohl vorliufig noch eine aus-
reichende Wasserversorgung gewdhrleistet ist, gibt es zwischen dem Betrei-
ber der Wassergewinnungsanlage und dem Wasserwirtschaftsamt in Verbindung
mit dem Ingenieurbiiro Dr. Ing. Waschek Vorbereitungen, die Wassergewin-
nungsanlage Heuwang zu gegebener Zeit zu erveitern. Dies betrifft sowohl
die Wasserschutzgebietszonenerweiterung als auch die Abteufung eines weite-
ren Brunnens.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserkanile werden iiber den Hauptsammler zur benachbarten vollbiolo-
gischen Kliranlage des Marktes Unterthingau zugefithrt. Es diirfen keine den
ordnungsgemiRen Betrieb gefihrdenden Stoffe der Klaranlage zugefithrt wer-
den. Betriebe mit auBergewdhnlich hohem Abwasseranfall diirfen nur in Ab-
stimmung mit dem Markt Unterthingau, dem Betreiber der Kliranlage, zugelas-
sen werden. Anfallendes Oberflichenwasser ist aus wasserwirtschaftlichen
Griinden grundsdtzlich auf dem Grundstiick selbst zur Versickerung zu brin-
gen, soweit dies fiir das Grundwasser unschiadlich ist. Daher sind alle Fli-
chen, Wege, KFZ-Stellplitze und dgl. in wassergebundener Decke auszufiihren.
Dies dient der Anreicherung des Grundwassers und entlastet die Kldranlage.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitdtswerke Augsburg AG.
Die kiinftigen Neubauten werden iiber Erdkabel versorgt. Der Einbau von Ka-
belschrinken kann notwendig werden. Der genaue Standort wird in Verbindung
mit der Netzplanung und in Abstimmung mit dem Markt und dem Entwurfsverfas-
ser der StraRen- und Kanalplanung festgelegt. Um eine Beeintrdchtigung des
5ffentlichen Bereiches méglichst gering zu halten und sie gestalterisch zu
integrieren, werden die Verteilerschrinke so auf dem jeweiligen Grundstiick
untergebracht, daR ihre Schrankvorderseite mit der Grundstiicksgrenze liber-
einstimmt.

Fiir die gesicherte Stromversorgung des geplanten Gewerbegebietes ist der
Bau neuer Trafostationen notwendig. Art, Anzahl und Standorte der erforder-
lichen Stationen kénnen jedoch erst dann festgelegt werden, wenn die elek-
trischen Leistungsanforderungen der anzuseidelnden Betriebe bekannt sind.

Telekom

Durch das Baugebiet verlaufen Kabelrohre und Fernmeldekabel der Deutschen
Telekom AG. Die Trasse ist identisch mit der vorhandenen Abwasserleitung.
Bei Umlegungen ist Kontakt mit dem zustdndigen Bezirksbiiro Zugangsnetz
(BZN) aufzunehmen.

7ur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neu-
er Fernmeldeanlagen erforderlich. Zur rechtzeitigen Koordination der Arbei-
ten wird um Terminabstimmung gebeten. Damit die oberirdische Leitungsfih-
rung vermieden wird, werden die Bauherren darauf hingewiesen, zwischen den
Gebiuden und der Grundstiicksgrenze Leerrohre mit einem Durchmesser DN 50
auf eigene Kosten zu verlegen.

Erschlielfungstrager

Die Gemeinde Kraftisried fiihrt die ErschlieRung mit Ausnahme der Strom-
versorgung und der Telekom-Kommunikation selbst durch. Kommunale
ErschlieRungsmanahmen verden entsprechend der jeweiligen drtlichen Satzung
umgelegt.

Werbeanlagen

Fiir die Werbeanlagen sind nihere Einzelheiten in § 7 der Textfestsetzungen
vorgenommen worden. Die Werbeanlagendiirfen die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der B 12 aber auch auf der OAL 10 nicht gefdhrden, z. B.
durch grelle Beleuchtung und dgl. Sie miissen darliber hinaus so angeordnet
und gestaltet sein, daR sie auch das Orts- und Landschaftsbild nicht sto-
ren. Insbesondere sind auffallende Leuchtfarben und Anlagen auf Dachfldchen
zu vermeiden.

Bodenordnende MaRnahmen

Da die Gemeinde die erforderlichen Grundstiicke fiir das Baugebiet erwerben
wird, erscheint eine geordnete und zweckmiBige Gestaltung beziiglich des
Grundstiickszuschnitts und der Erschliefung ohne besondere Baulandumlegung
gesichert.

Karten

Die Kartengrundlage wurde vom Vermessungsamt Marktoberdorf zur Verfiligung
gestellt und zwar die Blatter SW XVII 36.25 und SW XVIII 36.5. Sie stellen
teilweise eine VergroRerung der Karte im M = 1 : 5 000 dar. Ungenauigkeiten
sind deshalb unvermeidlich.
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10. Verfahren

- Aufstellungsbeschlu

- Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses gemidR § 2 Abs. 1 BauGB
- vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. §
- Beteiligung der Tradger 6ffentlicher

3 Abs. 1 BauGB
Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie benachbarten Gemeinden

gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Termin 18.

02.1997

- Abwidgung der eingegangenen Stellungnahmen der

Triger 6ffentlicher Belange mit Bill
zur Auslegung
- Ortsiibliche Bekanntmachung der Ausle
- Offentliche Auslegung vom 02.10.1997
und Benachrichtigung der Trager offe
- Abwigung der Stellungnahmen der Trag
Belange sowie SatzungsbeschluR

Kraftisried, 11.12.1997

GEMEINDE KRAFTISRIED

"';g
% /{%ﬁz%mé

Hartmann, Erster Biirgermeister

igungsbeschluR

gung

bis 03.11.1997
ntlicher Belange
er 6ffentlicher

10.
14.
02.

13.

03.

23.
29.

11.

Marktoberdorf, 11.12.1997

Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgau
I. A.

10.
12.

01.

04.

09.
09.

12,

.1996

1996
1996

1997

1997

1997
1997

1997
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