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GEMEINDE KRAFTISRIED LANDKREIS OSTALLGAU

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
,Zum Hohen BUhl”

Die Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgdu, erlésst geméf3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geén-

dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), folgende Einbeziehungssat-
zung:

81

Die Grundsticke, bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit den FI.-Nm., 294/8 und TF von 43/2
und 294/3 der Gemarkung Kraftisried, die bisher im AuBenbereich liegt, wird gemaf den im beige-
fogten Lageplan (M = 1 : 1.000) ersichtlichen Darstellungen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbezogen.

Der Lageplan im Maf3stab 1 : 1.000, in der Fassung vom 03.11.2011 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorha-
ben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des gemaf3 § 1 festgelegten Innenberei-
ches ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt
gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§Di?(; einbezogene Flache wird mit folgenden Festsetzungen ausgewiesen:

MD = Dorfgebiet geméf3 § 5 BauNVO

I+D = Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

Kn 1,25 m= maximale Hdhe des Kniestocks, gemessen in der Verldngerung der Aufien

wand, von OK Rohdecke bis OK Pfette

O = Offene Bauweise
DN = zulassige Dachneigung 28°
«—>r = zulassige Firstrichtung

Zudem regeln Baugrenzen (blaue Strich-Punkilinie) sowie Baugrenzen fir Garagen (geméaf3 15.3
PlanzV) die Bebaubarkeit der Grundsticke (Baufenster).

§4

Fur die Dachgestaltung sind nur Satteldécher zugelassen. Flachdécher dirfen auch bei Garagen
nicht errichtet werden.




§5

Zur innerdrtlichern Durchgriinung werden im Plangebiet 2 Obstb&ume festgesetzt. Der Standort ist

frei wahlbar.
Aufgrund der exponierten Randlage wird zur besseren Einbindung der Baukérper in den Siedlungszu-

sammenhang eine Ortsrandeingrinung auf Privatgrund festgesetzt.

§6

Einfriedungen und Sockel aus Beton sind in Ricksichtnahme auf die Durchléssigkeit fir Kleinlebewe-
sen nicht zuldssig. Natursteinmauern und Gabionen kénnen zur Abfangung von Héhenunterschieden
bis zu 100 cm Héhe errichtet werden.

§7

Zur Festlegung der Héhenlage des ErdgeschossrohfuBbodens ist ein Schnurgerist aufzustellen, das
von der Gemeinde abgenommen werden muss.

§8

Zur Vermeidung von schédlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerédusche und zur Gewéhrleis-
tung von gesunden Wohnverhdlinissen im Bereich des geplanten Wohnhauses missen im Rahmen
der Planung und Errichtung folgende SchallschutzmaBBnahmen umgesetzt werden:

e Die Schallddmmung der AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume des Wohnhauses (Wénde,
Fenster, Turen, Dachfléchen) ist anhand der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe
November 1989, Abschnitt 5 zu bemessen. Es ist dabei fir die West-, Std- und Ostseite des
Gebdudes der Larmpegelbereich Il (61 — 65 dB(A)) und fir die Nordseite der Larmpegelbe-
reich Il (56 — 60 dB(A)) zugrunde zu legen.

e Zur Beluftung notwendige Fenster von Ruherdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sollten még-
lichst an der Nordseite des Wohnhauses zu liegen kommen (weitere Belichtungsfenster sind
an der West- oder Ostseite mdglich). Ist dies nicht oder nicht durchgehend realisierbar, sind
die betreffenden RGume mit schallgeddmpften Liftungseinrichtungen auszustatten, welche
mindestens einen 0,5-fachen stindlichen Lufiwechsel im Aufenthaltsraum gewdhrleisten. Die
Schalldédmpfung der Liftungseinrichtungen ist so auszulegen, dass die erforderliche resultie-
rende Schalldémmung des gesamten Auenbauteils gemdB Tabelle 8 der DIN 4109 erreicht

wird.

§9

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kraftisried, @L\ LA 4(10 kj\

Gemeinde Kraftisried
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Hinweise:

Landwirtschaftlichen Emissionen
Die von einer ordnungsgemdfen Landwirtschaft ausgehenden ortsiiblichen Emissionen missen hin-
genommen werden

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Baudenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenti-
mer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundene Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0; Fax 08271/8157-50; e-Mail:
DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde.

Hinweis:

Der Denkmalbestand ist nicht statisch und kann sich daher auch im Planungsgebiet éndern. Das Bay-
er. Landesamt f. Denkmalpflege (BLID) ist jedoch bestrebt, die Informationen zu den Denkmélern auf
Stand zu halten. Die aktuelle Denkmalausweisung bietet der unter http://www.dlfd.bayern.de zugéng-
liche Bayern-Viewer-denkmal.



VERFAHRENSVERMERKE

a)

Der Gemeinderat der Gemeinde Kraftisried hat in der Sitzung vom 08.09.2011 die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung fir den Bereich ,Zum Hohen Bihl” gemdfl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 14.09.2011 orisiblich bekannt gemacht. Der Ent-
wurf der Einbeziehungssatzung i. d. F. vom 08.09.2011 wurde mit Begrindung geméf § 34 Abs.
53atz1,§ 13 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2011 bis 24.10.2011 &f-

fentlich ausgelegt.

Kraftisried, Qg /{0 20 /U{

Gemeinde Kraftisried
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eitenmoser, Erste BUrgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde Kraftisried hat mit Beschluss vom 03.11.2011 die Einbezie-
hungssatzung fir den Bereich ,Zum Hohen Bihl” mit Begrindung und Lageplan jeweils i. d. F.

vom 03.11.2011 gemdf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 BauGB beschlossen.

Kraftisried, QL\ AA QOJ(A

Gemeinde Kraftisried
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reifenmoser, Erste Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss der Einbeziehungssatzung fir den Bereich ,Zum Hohen Bihl" mit Begrin-
dung wurde am 09 LQ A0 U\ gemdfB § 34 Abs. 5i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich

bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung ist die Einbeziehungssatzung in Kraft getreten.

Kraftisried, m .0 ’\ p %@ AQ—-

Gemeinde Kraftisried

reifenmoser, Erste BUrgermeisterin




GEMEINDE KRAFTISRIED LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG

zur Einbeziehungssatzung geméB § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
fior das Gebiet ,,Zum Hohen Buhl”

Die Gemeinde Kraftisried méchte dem Wunsch eines Grundstiickseigentimers zur Errichtung eines
Einfamilienhauses am sidlichen Ortsrand an der Strafle ,Zum Hohen BUhl” nachkommen. Hierzu
muss ein bisher vorhandener AuBBenbereich in den bebauten Zusammenhang einbezogen werden.

Dieses Gebdude stellt eine Fortsetzung eines bereits vorhandenen Siedlungsastes dar. Allerdings fehlt
gegenwdrtig das Gegeniber, welches aber geméfl dem giltigen Flachennutzungsplan entstehen
kann. Dementsprechend kann langfristig von einer geordneten Siedlungsentwicklung gesprochen
werden. Das duBere Erscheinungsbild soll der bereits vorhandenen Nachbarbebauung entsprechen.
Dementsprechend werden auch einzelne Gestaltungsfestsetzungen erlassen.

Die ErschlieBung erfolgt direkt Gber die bereits bestehende Strafle ,Zum Hohen Bihl”.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

=S

[

16.1 - -18.3

Rechtsgultiger F|('jchennu’rzungsp|c|n

Laut oben abgebildetem Fléchennutzungsplan von 2004 liegt die zu Gberplanende Fléche im Auflen-
bereich. Direkt im Anschluss befinden sich gemischte Baufléichen. Da der Gebietscharakter auf die
Durchmischung mit Landwirtschaft zuriickgeht, wird auch das Plangebiet als Dorfgebiet (MD) ausge-
wiesen. Bei dem Bauwerber handelt es sich um einen Sohn des angrenzenden aktiven landwirtschaft-
lichen Betriebes.




Eine Pragung des Gebietscharakters durch die Landwirtschaft ist gegeben, da hier angrenzend zwei
Betriebe aktiv der Landwirtschaft nachgehen und die stdliche Fléche als Entwicklungsfléche fur diese
Betriebe im Falle von Betriebserweiterungen oder auch Stallneubauten vorgesehen ist.

Zun Hoben Bipy

29473

Planungsinhalte
Trassendiskussion B 12

Nach Mitteilung der Regierung von Schwaben ist folgendes Planungsziel des Regionalplanes zu be-
achten:

Regionalplan der Region Allgéu (RP 16)

VIV 1.2.1 Tiret 2 (Z): Durchgehender vierspuriger Ausbau der B 12 zwischen der A 95 bei Buchloe
und der A 7 bei Kempten (Allgéu) zur Verbesserung der Anbindung der Region an das Uberregionale
Straflennetz.

Nach Mitteilung des Straflenbauamtes héngt die Realisierung des 3- oder 4-streifigen Ausbaus der B
12 von der Einstufung im néchsten Bedarfsplan fir Bundesfernstraf3en ab.

Das Baugrundstick liegt in einer Entfernung von ca. 95 m vom derzeitigen Fahrbahnrand. Dem Ver-
fasser ist es wichtig, mitzuteilen, dass es schon heute politische Zusagen fir einen vierspurigen Aus-
bau der B 12 gibt, dies sollte dem Bauwerber bekannt und bewusst sein. Nach Auskunft durch Herrn
Merk vom zustandigen Staatlichen Bauamt Kempten liegt derzeit aber noch kein konkreter Trassen-
entwurt fir einen drei- oder vierspurigen Ausbau vor. D. h. heute ist noch nicht bekannt nach welcher
Seite im Falle eines Ausbaus die Trasse erweitert werden wird.

Von Bedeutung ist derzeit lediglich eine Anbauverbotszone von 40 m, die informativ in die Planzeich-
nung aufgenommen wurde.



Schallschutzproblematik

Da die Lage nicht ohne ein entsprechendes Gutachten beurteilt werden kann, wurde vom Bauwerber
eine schalltechnische Untersuchung an die Fa. TECUM in Kempten in Auftrag gegeben, die nachfol-
gend als Bestandteil der Begrindung beigelegt wird. Dieses Gutachten kommt zum Ergebnis, dass
ein Gebdude unter den heute vorliegenden Umsténden mit entsprechenden Auflagen in einem
Mischgebiet errichtet werden kann.

Ortsbild

Zur Einbindung in das Ortsbild werden unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB einige Festsetzun-
gen (Planzeichnung und Text) getroffen, sieche auch § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB:

Die Bebauung wird wegen der exponierten Lage in der Héhenentwicklung begrenzt. So ist das zweite
Vollgeschoss als Dachgeschoss auszufihren. Zur Ausnutzung dieses Dachgeschosses wird ein Knie-
stock mit 1,25 m zugelassen. Die Nachbarh&user weisen eine etwas geringere Kniestockhdhe auf (ca.

0,90 m).
Als Dachneigung wird 28° festgesetzt, um sich der Dachneigung des Nachbarn (25°) anzunéhern.

Zur klaren Ausrichtung der Siedlungsstruktur wird eine Firstrichtung festgelegt, Satteldécher vorge-
schrieben und ein Baufenster zur Regelung der Bauflucht vorgegeben. Flachdachgaragen werden
aufgrund der benachbarten Garagenlésungen nicht zugelassen.

Weitere Gestaltungsfestsetzungen zum Baukérper wurden bewusst unterlassen, um die Satzung ein-
fach zu halten.

Auswirkungen

Die Hinzufigung eines weiteren Gebdudes an den Siedlungskérper stellt gegenwdrtig, solange das
gegenuberliegende Mischgebiet noch nicht entstanden ist, eine fingerférmige Zersiedelungstendenz
dar, die gegenwértig nur durch eine wirksame Eingrinung abgemildert werden kann.

Zur besseren Einbettung ins Ortsbild bzw. zur Ausbildung eines Ortsrandes werden Pflanzfestsetzun-
gen ausgesprochen. Die bestehenden nérdlich angrenzenden Gebdude sind nicht ausreichend ein-
gegrint, teilweise kénnen nicht einmal die Abstandsfléchen eingehalten werden. Daher wird vorge-
schlagen einen 2,0 m breiten Eingrinungsstreifen auszuweisen, der die notwendige Einbindung ins

Landschaftsbild sicherstellt.

Kraftisried, 03.11.2011 Irsee, 03.11.2011
Gemeinde Kraftisried hofmann & dietz, orSh"r
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