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GEMEINDE KRAFTISRIED LANDKREIS OSTALLGAU

EINBEZIEHUNGSSATZUNG ,DorfstraBe”

Die Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgdu, erlésst geméfl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedn-

dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), folgende Einbeziehungssat-
zung:
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Die Grundsticke, bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit den Fl.-Nm., 287/2 und TF von 69/2
und 287 der Gemarkung Kraftisried, die bisher im Aulenbereich liegen, werden gemdf den im bei-
gefigten Lageplan (M = 1 : 1.000) ersichtlichen Darstellungen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbezogen.

Der Lageplan im Maf3stab 1 : 1.000, in der Fassung vom 06.10.2011 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulgssigkeit von Vorha-
ben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des gemaf3 § 1 festgelegten Innenberei-
ches ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt
gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Die einbezogene Fléche wird mit folgenden Festsetzungen ausgewiesen:

MD = Dorfgebiet gemaf3 § 5 BauNVO
I+D = Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze
Kn 2,90 m= maximale Héhe des Kniestocks, gemessen in der Verldngerung der Aufen

wand, von OK Rohdecke bis OK Dachhaut

O = Offene Bauweise
DN = Spanne der zuldssigen Dachneigung 26° + 2°
«—> = zuléssige Firstrichtung

Zudem regeln Baugrenzen (blaue Strich-Punkilinie) sowie Baugrenzen fir Garagen (geméf3 15.3
PlanzV) die Bebaubarkeit der Grundstiicke (Baufenster).

§4

Fir die Dachgestaltung sind nur Satteldécher zugelassen. Fir in den Hang integrierte Garagen kén-
nen auch Flachddcher Verwendung finden.
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Zur innerdrilichern Durchgrinung werden im Plangebiet 2 Obstbéume festgesetzt. Der Standort ist
frei wéhlbar. Einfriedungen und Sockel aus Beton sind in Ricksichinahme auf die Durchléssigkeit for

Kleinlebewesen nicht zuldssig. Natursteinmauern kénnen zur Abfangung von Héhenunterschieden bis
zu 100 cm Héhe errichtet werden.

§6

Zur Festlegung der Héhenlage des ErdgeschossrohfuBbodens ist ein Schnurgerist aufzustellen, das
von der Gemeinde abgenommen werden muss.

§7

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kraftisried, 7 AO~ RO

Gemeinde Kraftisried

Hinweise:

Landwirtschaftliche Emissionen
Die von einer ordnungsgeméflen Landwirtschaft ausgehenden ortsiiblichen Emissionen missen hin-

genommen werden.

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Baudenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenti-
mer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die brigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefGhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundene Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstdndigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0; Fax 08271/8157-50; e-Mail:
DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde.

Hinweis:

Der Denkmalbestand ist nicht statisch und kann sich daher auch im Planungsgebiet éndern. Das Bay-
er. Landesamt f. Denkmalpflege (BLID) ist jedoch bestrebt, die Informationen zu den Denkmadlern auf
Stand zu halten. Die aktuelle Denkmalausweisung bietet der unter http://www.dlfd.bayern.de zugéng-
liche Bayern-Viewer-denkmal.



VERFAHRENSVERMERKE
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Der Gemeinderat der Gemeinde Kraftisried hat in der Sitzung vom 04.08.2011 die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung fir den Bereich ,Dorfstrale” gemdB § 34 Abs. 4 Satz T Nr. 3 BauGB
beschlossen. Der Beschluss wurde am 05.08.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der
Einbeziehungssatzung i. d. F. vom 04.08.2011 wurde mit Begrindung geméf § 34 Abs. 5 Satz
1,8 13 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2011 bis 16.09.2011 &ffentlich

ausgelegt.

Kraftisried, 79.03.204A1

Gemeinde Kraftisried

7,

reitenmoser,

rste Burgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde Kraftisried hat mit Beschluss vom 06.10.2011 die Einbezie-
hungssatzung fir den Bereich ,DorfstraBe” mit Begrindung und Lageplan jeweils i. d. F. vom

06.10.2011 gemdB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 BauGB beschlossen.
Kraftisried, 7.0\ 20 A1

Gemeinde Kraftisried

reitenmoser, Erste BUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss der Einbeziehungssatzung fir den Bereich ,Dorfstrafle" mit Begrindung
wurde am Y 1), 20 LA gemdf § 34 Abs. 5i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich be-

kannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung ist die Einbeziehungssatzung in Kraft getreten.

Kraftisried, 69\ . C( . QC A:)-

Gemeinde Kraftisried

1 KISV A

reitenmoser, Erste BUrgermeisterin




GEMEINDE KRAFTISRIED LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG

zur Einbeziehungssatzung geméB § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
fuor das Gebiet ,,DorfstraBBe”

Die Gemeinde Kraftisried méchte dem Wunsch eines Grundstiickseigentimers zur Errichtung eines
Einfamilienhauses am sidlichen Ortsrand an der DorfstraBe nachkommen. Hierzu muss ein bisher
vorhandener Au3enbereich in den bebauten Zusammenhang einbezogen werden.

Dieses Gebdude stellt eine Fortsetzung eines bereits vorhandenen Siedlungsansatzes dar. Dement-
sprechend kann von einer geordneten Siedlungsentwicklung gesprochen werden. Das duflere Er-
scheinungsbild soll der bereits vorhandenen Nachbarbebauung entsprechen. Dementsprechend wer-
den auch einzelne Gestaltungsfestsetzungen erlassen.

Die ErschlieBung erfolgt direkt Gber die bereit bestehende Dorfstrale. Zur Sicherung einer méglichen
kinftigen Siedlungsentwicklung in diesem Bereich wird auf der Westseite des Grundstickes eine Er-
schlieBungsvorsorge angedacht, die aber erst nach Ausweisung eines Baugebietes umgesetzt wird.
Dennoch sollte bereits jetzt bei der Parzellierung darauf geachtet werden, dass die Grenze entspre-
chend der Planzeichnung gezogen wird. Hierdurch soll auch verhindert werden, dass womaglich ein
Zaun an der falschen Stelle errichtet wird.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
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Rechtsgiltiger Flachennutzungsplan

Der bestehende Fléchennutzungsplan sieht in der Nachbarbebauung ein Mischgebiet (Dorfgebiet)
vor. Dementsprechend wird auch das Plangebiet als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Bei dem Bauwer-
ber handelt es sich um einen Sohn des angrenzenden aktiven landwirtschaftlichen Betriebes. Eine




Pragung des Gebietscharakters durch die Landwirtschaft ist demnach gegeben.

Zur Einbindung in das Ortsbild werden unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB einige Festsetzun-
gen (Planzeichnung und Text) getroffen, sieche auch § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB:

Die Bebauung wird wegen der Hanglage in der Hdhenentwicklung begrenzt. So ist das zweite Vollge-
schoss als Dachgeschoss auszufihren. Zur wirtschaftlichen Ausnutzung dieses Dachgeschosses wird
ein hoher Kniestock mit 2,90 m zugelassen. Hier ist anzumerken, dass aufgrund unterschiedlicher
Dammmethoden die Kniestockhdhe bis OK Dachhaut definiert wird.

Als Dachneigung wird 26° + 2° festgesetzt, was der benachbarten Bebauung entspricht.

Zur klaren Ausrichtung der Siedlungsstruktur wird eine Firstrichtung festgelegt, Satteldécher vorge-
schrieben und ein Baufenster zur Regelung der Bauflucht vorgegeben. Flachdachgaragen werden
aufgrund der vorliegenden Hanglage zugelassen.

Weitere Gestaltungsfestsetzungen zum Baukdrper wurden bewusst unterlassen, um die Satzung ein-
fach zu halten.

Zur besseren Einbettung ins Ortsbild bzw. zur Ausbildung eines Ortsrandes werden Pflanzfestsetzun-
gen ausgesprochen. Aufgrund der starken Héhenunterschiede erfolgen auch Vorschriften zur Einfrie-

dung des Grundstickes.

Kraftisried, L.14. o011 Irsee, Lf A1 2044
Gemeinde Kraftisried hofmann & dietz, architekten
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