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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgau
Einbeziehungssatzung ,DorfstraBe, Fl. Nr. 285/4 und 285/5"

Satzung der Gemeinde Kraftisried
Uber die Einbeziehung von AuBlenbereichsfldchen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil for den Bereich

,DorfstraBBe, FI. Nr. 285/4 und 285/5"

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO) erlésst die Gemeinde Kraftisried folgende Satzung:

§1 Rdaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im westlichen Ortsteil von Kraftisried, sudlich der Dorfstrafe.
Gegenstand der Satzung sind die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiscke mit der FI. Nr. 285/4 und
285/5 sowie 285/6 (TF), Gemarkung Kraftisried. MaBgeblich ist die Planzeichnung. Das Plangebiet weist eine
Grofe von 0,2 ha auf.

82 Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung ,Dorfstrale, FI. Nr. 285/4 und 285/5" besteht aus dem nachfolgenden textlichen
Teil, dem zeichnerischen Teil mit textlichen Festsetzungen und Verfahrensvermerken (Planzeichnung), jeweils in
der Fassung vom 12.09.2018. Der Einbeziehungssatzung ist eine Begrindung in der selben Fassung beigefigt.

83 Zuldssigkeit von Vorhaben sowie nédhere Bestimmungen

Innerhalb der in § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach der gegensténdlichen Satzung. Es werden folgende Festsetzungen festgelegt:

3.1 Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf maximal 2 festgesetzt.

3.2 Vorhaben sind in offener Bauweise gemaf § 22 Abs. 1 BauNVO zu errichten. Es sind nur Einzelhduser
zul@ssig.

3.3 Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen festgesetzt. Fur Nebenanlagen und Garagen gilt auch
die Linie gemé&B 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanZV).

3.4 Fur das Baufenster wird eine maximale talseitige Wandhshe von 6,5 m festgesetzt.
Das Untergeschoss ist so anzufillen, dass sich ein Sockelgeschoss von max. 1,25 m Hahe ergibt.

3.5 In der Flache for Nebenanlagen und Garagen betragt die maximale talseitige Wandhdhe 4,0 m.
3.6 Es sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung von 24°-28° zulassig.
3.7 Die Hauptfirstrichtung ist durch Planzeichen festgelegt.

3.8 Einfriedungen: Es sind Steinmauern mit einer Hohe von maximal 0,90 m zuléssig.

§4 Grinordnung

4.1 Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsticke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit
heimischen Gehélzen gemdf der Planzeichnung und der nachfolgend genannten Vorschlagsliste zu
bepflanzen, zu begrinen und zu unterhalten.

4.2 Die Zufahrt der Fl 285/6 ist beidseitig mit Kleingehdlzen oder Halbstémmen aus den nachfolgenden
Pflanzlisten zu flankieren. Je 6 m ist mindestens ein Gehdlz zu setzen.

4.3 Fur die vorgenannten EingrinungsmaBnahmen kénnen folgende Baumarten und Feldgehdlze verwendet
werden, wobei generell das Forstmehrungsgutgesetz zu beachten ist:

Artenliste Bdume 2. Wuchsordnung:
Mindestpflanzgréfie Hochstamm oder Stammbusch 3xv.m.B. 5t-U 14-16 ¢m,
bei geschlossenen Gehaslzpflanzungen als Heister 2xv. 200-250 cm hoch

Baume 2. Wuchsklasse

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche **
Betula pendula - Birke **
Carpinus betulus - Hainbuche **
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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgau
Einbeziehungssatzung ,Dorfstrafle, Fl. Nr. 285/4 und 285/5"

Die mit ** gekennzeichneten B&ume fallen unter das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)

Zusétzlich kommen standorigerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Wildrosen sowie nachfol-
gende Obstb&ume in Betracht.

Pllanzgite fiir Baume:
Zweite Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen.

PHlanzgite fir Obstbéume:
Halbstamm, Kronenansaiz 1,60 m oder
Hochstamm, Kronenansaiz 1,80 m,

Pllanzgite fir Stréucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm.

Obstbdume
Mindestpflanzgrafie Hochstamm 3x v.m.B. $+-U 10-12
standortgerechte Hochstammsorten

Apfel Kaiser Withelm
Maunzenapfel
Wetiringer Taubenapfe!
Glockenapfel

Bimen Gute Grave

Oberssterreichische Weinbirne
Alexander Lucas

Kirsche Hedelfinger

Zweischge Hauszwetschge
Wangenheimer Frihzwetschge

4.4 Neben den vorgenannten Obstgehslzen kénnen fir die Durchgrinung auch folgende Arten ausgewdhlt
werden, wobei auf B&ume der 1. Wuchsklasse wegen der geringen GréBe des Plangebietes verzichtet
wurde:

Stréucher, Mindestqualitat: 2 x v. H. 60 — 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schiehe

Corylus avelana Haselnuss
Euonymus europaeus Plaffenhittchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

4.5 Aus naturschutztachlicher Sicht sollen fremdléndische Gehslze sowie rot- und gelblaubige bzw.
blaunadelige Gehélze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen bleiben, wobei ein Anteil von 10 %
zuldssig sein soll.

4.6 Ausgleich

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland. Es ist damit nach dem Leitfaden des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” als Gebiet geringer Bedeutung einzuordnen
und damit der Kategorie | zuzuschreiben. Es wird ein niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad angenommen, was nach dem o.g. Leitfaden dem Typ B entspricht. Das Plangebiet ist demnach ge-
maB dem Leitfaden dem ,Feld B I” zuzuordnen. Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 ermittelt. Hier-
bei ergibt sich bei einem Eingriff von 1400 m2 ein Ausgleichsbedarf von 420 m2.

Die Ausgleichsfléche wird im Westen des Plangebietes als Streuobstwiese eingerichtet. Die dorfige Wiese
wird in der Nutzung extensiviert und mit Obstbéumen Gberstellt. Die Artauswahl hat aus der Liste 4.3
(Obstbédume” zu erfolgen.
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85 |mmissionsschutz

Landwirtschaftliche Immissionen: Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen
Emissionen (L&rm-, Geruch- und Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung
benachbarter Fléchen entschédigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit
landwirtschaftlichen Maschinen.

86 Hinweise

1. Denkmalpflege

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Figentimer und der Besitzer
des Grundsticks, sowie der Unfernehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt for Denkmalpflege (BLD), Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg
8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0827118157-0; Fax 0827118157-50; E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern. -
de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde.

2. Abfallentsorgung
Soweit Grundsticke nicht unmittelbar an StraBen angrenzen, die von Mullfahrzeugen angefahren werden, sind

die Mulltonnen aus diesen Grundsticken an die anfahrbare Strafe zur Leerung aufzustellen.

3. Freiflschengestaltung

Die nicht bebauten Fléchen des Baugrundstiicks sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Fir das
Baugesuch wird empfohlen, die Freiflachengestaltung mit der Kreisfachberatung fir Gartenkultur des Landkrei-
ses Ostallgéu abzustimmen.

4. Altlasten und Bodenschutz

Altlasten:

Die vorliegende Einbeziehungssatzung fir den Bereich DorfstraBe wurde in Bezug auf Altlasten und Altablage-
rungen Uberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im
Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen

Schutzgut Boden:

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
Gemdaf § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen. Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub,
der bei Bauarbeiten anfdllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge -
mafB und schadlos zu entsorgen. Hieriber sind Nachwesise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzu-

legen.
87 Inkrafttreten

Diese Satzung, bestehend aus dem Texiteil, der Planzeichnung und der Begrindung, jeweils in der Fassung vom
12.09.2018, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Kraftisried, den M. A2, 9,0,(8

ikt Ao

Abel, Erster Birgermeister
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