Gemeinde Kroftisried Landkreis Ostallgau
Einbeziehungssatzung ,DorfstraBBe, Fl. Nr. 285/4 und 285/5”

Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im westlichen Oristeil von Kraftisried, stdlich der Dorfstraf3e.
Gegenstand der Satzung sind die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit der FI. Nr. 285/4 und
285/5 sowie 285/6 (TF), Gemarkung Kraftisried. Maf3geblich ist die Planzeichnung. Das Plangebiet weist eine
Grofie von 0,2 ha auf.

Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches, unmaBstéblich

2. Veranlassung

Die Gemeinde Kraftisried méchte dem Wunsch eines GrundstiickseigentUmers zur Errichtung eines Mehrfamili-
enhauses am sidlichen Orisrand nachkommen, weil dringend giinstiger Wohnraum in Kraffisried geschaffen
werden soll. Das uflere Erscheinungsbild soll der bereits vorhandenen Nachbarbebauung angeglichen werden.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Flachennutzungsplan wurde im Zuge eines vorangegangenen Bauleitplanungsverfahrens von der Gemeinde
Kraftisried gedndert und mit Bescheid vom 16.12.2015 (Az. IV.6100.0/2) genehmigt. Hierin ist das gegenstand-
liche Gebiet als MischbauHlache dargestellt worden.

Es werden keine UVP - pflichtigen Vorhaben mit dieser Satzung begriindet. Eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs.
6 Ziffer 7 b BauGB genannten Schutzgiter ist nicht zu erwarten. Das Plangebiet war bisher eine landwirtschaft-
lich genutzte Grinflache und beinhaltet eine Zufahrt. Es befinden sich im Plangebiet keine werivollen Lebensréu-
me oder geschitzten Arten. Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.
Dies gilt auch fur sonstige textliche Ziele oder Vorgaben durch zeichnerische Darstellungen im Regionalplan der
Region Allgau (16).
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4. Begrindung der Festsetzungen

Zur Einbindung in das Orisbild wurden in der Satzung einige Festsetzungen getroffen. Es sind nur Einzelhduser in
offener Bauweise zuléssig. Die Bebauung wird wegen der Hanglage in der Hohenentwicklung begrenzt. Es sind
maximal 2 Vollgeschosse zuléssig, wobei das Obergeschoss als Dachgeschoss mit entsprechend hohem Knie-
stock auszubilden sein soll. Ein entstehendes Untergeschoss ist so anzufillen, dass sich ein Sockel von maximal
1,25 m ergibt. Dies soll den Baukérpereindruck reduzieren.

Zur klaren Ausrichtung der Siedlungsstruktur wird eine Hauptfirstrichtung festgelegt, Satteldécher vorgeschrieben
und ein Baufenster zur Regelung der Bauflucht vorgegeben. Fiir Nebenanlagen und Garagen ist ein separates
Baufenster mit geringeren Wandhshen vorgesehen.

Weitere Gestaltungsfestsetzungen zum Baukérper werden bewusst unterlassen, um die Satzung einfach zu hal-
ten. Es wird empfohlen, dass die Westseite der Hauptgebéude mit einer Holzverschalung versehen wird.

Zur besseren Einbettung ins Ortsbild bzw. zur Ausbildung eines Ortsrandes werden Pflanzfestsetzungen ausge-
sprochen. Aufgrund der Héhenunterschiede erfolgen auch Vorschriften zur Einfriedung des Grundstickes.

Die Grinordnung regelt die Gebietsdurchgrinung und minimiert den Eingriff. StraBenbegleitend werden Baum-
standorte festgesetzt, um den StraBenraum zu definieren. Nach Stiden werden Baume zur Eingrinung und Be-
schattung eingesetzt.

Die Ausgleichsfléche wird als Extensivwiese, die mit Obstb&umen zu Gberstellen ist (Streuobstwiese) im westli-
chen Teil als Ortsrandeingrinung angeordnet.

5. ErschlieBung

Die Erschlieflung erfolgt Gber den Abwasserkanal auf Fl. Nr. 257/6, die verkehrstechnische ErschlieBung ist
durch die bestehende Dorfstrafle gesichert. Die Straflenverkehrsfléche dient als Zuwegung fur die Dorfstrafie Nr.
25. Es ist darauf zu achten, dass bei Grundverkaufen die Zufahrt zum Hinterlieger gewdhrleistet bleibt. Das
Wenden von Mollfahrzeugen muss teils auf Privatgrundstiicken erfolgen.

Der Strom- und Telefonanschluss ist durch eine bestehende Freileitung vorhanden.

Aus ortsgestalterischen Grinden soll im Zusammenhang mit der neuen Bebauung die Verlegung der Leitung als

Erdkabel erfolgen.

Die Deuvtsche Telekom teilt zum Verfahren mit:

«Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Bestand und Betrieb
miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Solften diese Anlagen von den Baumafinahmen berihrt werden, missen die -
se gesichert, verdndert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu
halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom befinden,
entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten. Sollten Sie-im Rahmen dieses Verfohrens la-
gepléne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@felekom.de

Fax: +49 391 580213737.

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung never Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur
im und auBerhalb des Plangebiefs bleibt einer Priifung vorbehalfen. Damit eine koordinierte FrschlieBung des Gebie-
fes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Gber den Ablauf aller Mafinahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so frih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sid, PTI 23

Gablinger Strafe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziiglich Finladungen zu Spartenterminen zu verwenden.”

Die LEW Verteilnetz GmbH teilt mit:
Norhandene 1kV-Orisnetz- und Stralenbeleuchtungsfreileitungen
Auf dem Grundstick mit der Flurnummer 285/5 befindet sich ein Strommast unserer Gesellschaft. Uber diesen ver-
lavfen die Ortsnetzfreileitung zum Anschluss der Gebdude entlang der Dorfstrafle und die Freileitung der StralBenbe-
leuchtung. Onisnefz und SiraBenbeleuchtungsnetz iberspannen vom Mast auch das zweite Grundstiick im Geltungs -
bereich der Einbeziehungssatzung mit der Flurnummer 285/4.
Die Freileitungen sind im beiliegenden Ortsnetzplan M=1:500 dargestellt. Um eine Bavausfiihrung zu erméglichen,
mdissen die Freileitungen vor Beginn der Bautdfigkeit abgebaut werden. Die erforderfichen Arbeiten werden von uns
ausgefihrt bzw. beauftragt. Hierzu ist jedoch eine vorausschavende und rechizeifige Verstéindigung unserer
Betriebsstelle Obergiinzburg
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Giinzacher Strafle 11

87634 Obergiinzburg

Tel. 08372/9214 -44

erforderlich. Erst nach erfolgter Terminabsprache werden wir die notwendigen Umbauarbeiten am Versorgungsnetz
einplanen und durchfihren.

Elektrifizierungskonzept
Eine gesicherfe Stromversorgung der Neubauten ist nach Erweiterung des bestehenden Ortsnetzes gewdhrleistet.

Unter der Voraussetzung, dass die angefihrten Punkte beriicksichtigt werden, erteilen wir lhnen zu der vorliegenden
Bauleitolanung unsere Zustimmung.”

Aufgestéllt,~ . .2018 Gemeinde Kraftisried, & Dez, 2018
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