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ANLASS, GRUNDLAGEN

1.1

1.2

Anlass

Die Gemeinde Kraftisried mdchte Bauplatze zur Verfiigung stellen.

Nach § 2a BauGB ist mit den Bauleitplanen ein ,Umweltbericht” aufzustellen. Die in der
Anlage zum BauGB geforderten Inhalte werden mit vorliegender Arbeit behandelt.

Lage und Abgrenzung des Gebiets

Das Planungsgebiet B-Plan Nr. 6 ,Baumécker® liegt im Nordwesten der bestehenden
Ortschaft, in der Jungmoranenlandschaft der lller-Vorberge (Naturraum 035).

Die genaue Lage und die Abgrenzung des Gebiets gehen aus den zugehérigen
Planunterlagen hervor.

W gi_)l? Al K st A
Lage des Plangebietes und der Ausgleichsflache
Ausschnitt aus der topographischen Karte M 1 : 50.000, unmaf3stablich

INHALT UND ZIELE DES BAULEITPLANS

Innerhalb des Baugebietes ist eine geplante Wohnnutzung mit zentraler Grunflache
(Bolzplatz) und zugehoriger ErschlieRungsstral3e dargestellt. Zulassig sind bis zu
zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser mit Satteldach in offener Bauweise. Die
Grundflachenzahl (GRZ) liegt zwischen 0,25 und 0,4;die vorherrschende Firstrichtung ist
hanglinienparallel Ost-West gerichtet.
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3. UBERGEORDNETE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
3.1 Rechtsgrundlagen
Im Folgenden werden die wichtigsten bei der Aufstellung eines Bauleitplans fir die Umwelt
relevanten Gesetze und Verordnungen aufgefihrt:
BauGB 8§ 1, Abs. 6 Nr. 7: Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
BauGB § 1a, Abs. 2: sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Abs. 3: Verpflichtung zur
Ausweisung von Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen.
BauGB § 2, Abs. 4: Verpflichtung zur Erstellung einer Umweltprifung
BauGB 8§ 2a: Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil zur Begrindung des
Bebauungsplans
BauGB § 4c: Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefiihrten Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde
UVPG, Anlage 1, Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben
BNatSchG, § 2: Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Abs. 1 (1):
Erhalt der biologischen Funktionen,
BNatSchG, 88 18 bis 20: Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
BayNatSchG, Art. 2: Allgemeine Verpflichtung zum Schutz der Natur,
BayNatSchG, Art 6, 6a und 6b: Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft,
Verpflichtung zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
BBodSchG, § 1: Verpflichtung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Funktionen des
Bodens
3.2 Landesplanerische Vorgaben

Nach der Fassung vom 28.11.2006 des Regionalplanes der Region Allgau liegt der
Geltungsbereich aul3erhalb von regionalplanerischen Festsetzungen. Auch das
Vorranggebiet (Nr. 8a/8b) fur die Errichtung von Windkraftanlagen nordwestlich von
Kraftisried ist nicht betroffen.

Die Gemeinde gehdrt zum ,landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e
gestarkt werden soll“ und hat Anschluss an die Uberregionale Entwicklungsachse entlang
der B 12 von Kempten nach Marktoberdorf. Kraftisried ist kein zentraler Ort im Sinne der
Regionalplanung.
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3.3 Rechtsgultiger Flachennutzungsplan mit integrie

3.4

Landschaftsplan

Fur die Verwaltungsgemeinschaft Unterthingau

rtem

liegt seit 2005 ein

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) vor.

rechtsgultiger
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Ausschnitt aus dem Flachennutzunasplan

Das Gebiet des Bebauungsplans entspricht den Wohnbauflachen W1 westlich von

B-Plan Nr. 5.

Die vorhandene 20 kV Stromleitung dient als Westgrenze des Baugebietes.

Artenschutzkartierung, Biotopkartierung

Im Gebiet sind keine Objekte der Biotop- oder Artenschutzkartierung ausgewiesen.

BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN,

MASSNAHMEN

4.1

Verwendete Verfahren und Schwierigkeiten bei Au

Umweltberichts

fstellung des

Im Anschluss wird das Plangebiet in Bezug auf die vorhandenen Landschaftspotenziale
verbal-argumentativ nach den Vorgaben des Leitfadens' bewertet. Die Bewertung des
Bestands stiitzt sich im wesentlichen auf die im Landschafts- und Flachennutzungsplan
erarbeiteten Ergebnisse (,Abschichtung”) sowie auf die vorliegenden Fachgutachten
(Larmgutachten), soweit diese auf den Standort anwendbar sind.

1 stMLU (Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen), ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft’, Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage,

Miinchen 2003
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4.2 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und —bewertu  ng
einschliel3lich Prognose bei Durchflihrung der Planun g

4.2.1 Aktuell bestehende Nutzungen

Der Geltungsbereich wird aktuell als landwirtschaftliche Flache (Intensivwiese) genutzt und
schliel3t eine Licke zwischen bestehenden Wohnbaugebieten. Nach Norden und Westen
setzen sich die Wiesenflachen fort. Die bestehenden Bauflachen werden Uber den
Bauméackerweg und die Hauptstral3e (StaatsstraRe ST. 2012 - nach Guinzach) erschlossen,
von wo aus auch die Anbindung der neuen Wohnbebauung erfolgen soll.

Blick vom
Baumackerweg nach
Westen auf zuklnftiges
Baugebiet

4.2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Die Flachen nordlich Kraftisried sind Grinlandstandorte mit durchschnittlichen
Erzeugungsbedingungen (landwirtschaftliche Standortkarte).

Die Vegetation liefert keine Hinweise auf hoch anstehendes Wasser.

Die Bodenfunktionen (Puffer- und Filterfunktion fir Schadstoffe, Infiltrationsfunktion,
biotische Ertragsfunktion, Standort fur seltene Vegetation) sind als intakt zu bezeichnen.
Dem Leitfaden folgend ist hier der Boden unter Dauerbewuchs als Gebiet mittlerer
Bedeutung zu bewerten. (ll, unterer Wert).

Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung

Die Bebauung bringt Bodenbewegungen und vor allem Versiegelungen durch die Gebaude
sowie die Zufahrten und sonstigen befestigten Nebenflachen mit sich. Hier kann der Boden
seine naturlichen Funktionen nicht mehr erfillen und steht auch fir die landwirtschaftliche
Produktion nicht mehr zur Verfugung.

Auch in den unbefestigten Gartenbereichen werden diese Funktionen erheblich gestort,
wobei nach der Herstellung der Au3enanlagen die Infiltrations-, Filter- und Pufferfunktion
wenigstens teilweise wieder hergestellt wird.
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4.2.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Permanent wasserfiuhrende Oberflachengewasser sind innerhalb des Gebiets nicht
anzutreffen und auch keine wassersensiblen Bereiche.

Wahrend der Schneeschmelze kommt es gelegentlich bei gefrorenem Boden zur
Ansammlung von Schmelzwasser nordlich der Grundstiicke 248/8, -/7 und -/6, das die
Anlieger in einer Rinne zwischen den Géarten zum Schorerweg ableiten.

Fur das Schutzgut Wasser hat das Gebiet mittlere Bedeutung (I, unterer Wert).

Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung

Nach Fertigstellung der Baulichkeiten liegt eine Versiegelung des Bodens vor, welche die
Grundwasserneubildung in den Umgriff verlagert und damit das Rickhaltevermégen der
Landschaft beeintrachtigt.

Die Gefahr der Schmelzwasseransammlung nordlich des Plangebietes wird sich vermutlich
verringern.

4.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen einem dorftypischen Siedlungs- und einem
Freiluftklimatop. Auf den Wiesen oberhalb des Ortes entsteht groR3flachig Kaltluft, die den
Ort beluftend nach Stdosten hin abflief3t. Kleinrdumig ausgebildete Kaltluftrinnen sind hier
zu erwarten. Die haufigen Westwinde wehen ungebremst tber das Gebiet und mindern die
warmebegunstigtigende Wirkung des Stdhangs.

Auch klimatisch gesehen wird dem Gebiet eine mittlere Bedeutung zugemessen
(I, unterer Wert).

Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung

Die Bebauung verschiebt das Siedlungsklimatop nach Norden. Eine beeintrachtigende
Wirkung far den Ort ist damit jedoch nicht verbunden.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Das Planungsgebiet gehért zum groR3flachigen Wiesenlebensraum am noérdlichen
Kraftisrieder Ortsrand. Hoherwertige und kartierte Biotope kommen im Gebiet nicht vor. Die
nachstgelegenen Biotope sind Heckenstrukturen: das etwas weiter dstlich gelegene Biotop
Nr. 9.1 und die im Westen liegenden Biotope Nr. 8.1/ 8.2.

Die intensiv genutzten Wiesen grenzen ohne Saumstruktur an die gepflegten Garten
(Gartenmauerchen oder jungen Hecken) an: Kein Lebensraum fir besondere Tiere oder
Pflanzen; so dass sich die Bewertung als Gebiet geringer Bedeutung (I, oberer Wert)
rechtfertigt.

Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung

Durch die geplante Nutzungsanderung entsteht ein Verlust des Teil-Lebensraums Wiese.
Hoherwertige Bereiche werden nicht in Anspruch genommen.

4.2.6 Schutzgut Landschaftsbild, Mensch

Bestand

Das Landschaftsbild wird gepragt von weitrdumigen Wiesen auf kuppigen Moranenhuigeln
(jeweils gekront von einem Stadel). Das Dorf liegt geschitzt in einer Mulde am
stdexponierten HangfuR. Das Planungsgebiet, am schwach geneigten Siudhang, der im
unteren Bereich in eine leichte Senke auslauft, liegt in einer Licke im Bestand. Die
angrenzenden Wohngebiete sind hier schlecht mit der Landschaft verzahnt. Nur im
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Westen des Gebietes sind entlang der Staatsstrale einzelne Linden gepflanzt. Am Rand
des Gebietes zieht sich eine 20 kV Stromleitung von Sidwest nach Nordost.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsgerdusche der im Siiden tangierenden Staatsstral3e
2012 ein®. Fiur die StralRe ist von einer Prognosebelastung im Jahr 2020 von ca. 3900
Kfz/24h bei Lkw-Anteilen von tags 6 % und nachts 8 % auszugehen.

Blick nach Osten
von der StaatsstrafRe auf
das Planungsgebiet

Aufgrund der geringen Empfindlichkeit und der baulichen wie verkehrstechnischen
Vorbelastung des unmittelbaren Umgriffs liegt ein Gebiet geringer Bedeutung (I, oberer
Wert) vor.

Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung

Die Gerdusche des Verkehrs auf der Staatsstral3e 2012 fuhren im Bereich des sud-
westlichsten Baugrundstiickes  zu Uberschreitungen der  schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 wund teils auch der
immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (Nacht-
zeitraum). Die Ubrigen Baugrundstiicke sind nicht mehr von relevanten Uberschreitungen
der Orientierungswerte bzw. der Immissionsgrenzwerte betroffen.

Zur Bewaltigung des Immissionskonfliktes sieht der Bebauungsplan fur dieses Wohnhaus
passive SchallschutzmaRnahmen in Form einer Orientierung fur Ruherdume bzw. von
Luftungseinrichtungen vor.

Mit den getroffenen Malinahmen kénnen im Baugebiet schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vermieden und
gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des Baugesetzbuches gewéhrleistet werden. Auf
einen aktiven Schallschutz an der Staatsstrafle wird aus Grinden des Stadtebaus, der
VerhaltnismaRigkeit sowie der Verkehrssicherheit verzichtet.

Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung

Wegen der Lage zwischen bestehenden Wohngebieten werden die Baukdrper sich nicht
storend aufs Landschaftsbild auswirken. Nach Sudwesten und Osten ist der Anschluss an
den bestehenden Ort gegeben.

Eine Eingriinung als Ubergang zur freien Landschaft sind am Ortsrand in Form von
Einzelbaum- und Strauchpflanzungen vorgesehen.

? Schalltechnische Untersuchung Nr. 09029.1/B, Fa. Tecum GmbH, Kempten, 08.05.2009
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4.3

Ortstbliche landwirtschaftliche Emissionen aus den angrenzenden Flachen sind von den
Anwohnern zu dulden.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgtter sind durch die Planung nicht betroffen, bzw. es liegen an dieser
Stelle keine Fachinformationen vor (BayernViewer-denkmal).

4.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Weitere erhebliche zusatzliche negative Effekte durch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern werden nicht erwartet.

4.2.9 Gesamteinstufung der Naturelemente

Die Gesamtbedeutung des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Zusammenschau
der oben beschriebenen Schutzgiter in der nachfolgenden Tabelle und erfolgt dreistufig.

Schutz -
gut
Bestand
c S
() R & =
e ke) ) 2
8 a8 = =
= 3 - [}
- 5 .3 3
5 E 898 | 2
c o) = =] 050D e
] ;) (O] T O =2
3 < £ o ccE 3
m = ¥ = Jw¥ 0]
Wiese Il, unterer |Il, unterer |II, unterer I, oberer I, oberer Gering-
Wert Wert Wert Wert Wert mittel
Tabelle 1: Bewertung der Landschaftselemente, Bewertung nach Leitfaden:
Wertstufen: | = Gebiet geringer Bedeutung, Il = Gebiet mittlerer Bedeutung

Il = Gebiet hoher Bedeutung, u.W. = unterer Wert, 0.W. = oberer Wert

4.2.10 Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planun g

Bei Fortfihrung der aktuellen Flachennutzung muss davon ausgegangen werden, dass der
jetzige Zustand sich nicht andern wird.

4.2.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmé  glichkeiten

Der Standort fur die Wohnbebauung wurde im Flachennutzungsplan ausgewiesen, in dem
bereits eine Vorauswahl der in Betracht kommenden Bauflachen stattgefunden hat.

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

4.3.1 Ausgleichsfaktoren

Als Grundlage fir die Bewertung des Eingriffs dient auch hier der Leitfaden. Die
Eingriffsschwere wird nach der vorgesehenen Nutzung beurteilt.

Da von den dreizehn geplanten Geb&uden nur fiir eines eine hohere GRZ von 0,4
ausgewiesen ist und alle anderen Flachen deutlich unter den im Leitfaden als Grenze
angegebenen 0,35 bleiben, wird fir das Gesamtgebiet von einer Eingriffsschwere Typ B
(niedrigen bis mittlerer Versiegelungsgrad) ausgegangen.

Ebenfalls zum Typ B werden die Eingriffe auf offentlichen Flachen gezahilt. Sie weisen
insgesamt einen mittleren Versiegelungsgrad auf, da sich der hohe Versiegelungsgrad der
Verkehrsflachen durch die Bereitstellung von Grinflachen reduziert.
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Aus der Zusammenschau von Bestandswert und Eingriffsschwere lasst sich direkt der
Ausgleichsfaktor ableiten:

Gepl. Flachennutzung Eingriffsschwere Faktor
Allgemeines Wohngebiet Typ B

einschl. Nebenanlagen Insgesamt geringer bis mittlerer 0,4
(Spielplatz, ErschlieBungsstral3en) Versiegelungsgrad

Tabelle 2: Ausgleichsfaktoren

Begriindung fur die Wahl des Faktoren

Fur Eingriffe Typ B in ein Gebiet geringer Bedeutung sieht der Leitfaden
Ausgleichsfaktoren zwischen 0,2 und 0,5 vor, in Gebiete mittlerer Bedeutung
Ausgleichsfaktoren zwischen 0,5 und 0,8.

Da die Inanspruchnahme von klimarelevanten Flachen bei der geringen Orts-Grol3e
einerseits und den nach wie vor vorhandenen weiten Wiesenflachen andererseits
unkritisch ist, ist ein niedriger Ausgleichsfaktor von 0,4 gerechtfertigt.

4.3.2 Ausgleichsflachenbedarf

Aus der folgenden Tabelle errechnet sich der Ausgleichsflachenbedarf fur die Aufstellung
des Bebauungsplans:

Allgemeines Wohngebiet einschl.
ErschlieBungsstralle 1.1705m2x 0,4 =4.682 m2

Summe 4.682 m2

Nach der obigen Berechnung entsteht durch die Aufstellung des Bebauungsplans also eine
Ausgleichsflachenerfordernis von 4.680 m2.

5. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG; ZUR
VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung,

Grunordnerische Gestaltung

5.1.1 Boden und Wasser

Das Uber Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, wenn es die
Untergrundverhdltnisse zulassen, an Ort und Stelle zu versickern.

Wenn dies nicht moglich ist, ist auf den Grundsticken pro 100 m2 befestigter
Grundstucksflache eine Regenrickhaltevorrichtung von 1,5 m3 zu errichten und
ordnungsgemaf zu betreiben. Diese Vorrichtung muss so gestaltet sein, dass sie bei
einsetzendem Niederschlag héchstes zur Halfte gefillt ist und gedrosselt entleert wird.

Befestigte Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Stellplatze dirfen
nicht betoniert oder asphaltiert werden. Sie sind in begriinter Bauart herzustellen.
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Beispiel fur eine Retentionszisterne:

hellblau: Riickhaltevolumen,
lauft nach Regenfallen
wieder verlangsamt ab
dunkelblau: Nutzvolumen

Bei der Bauerstellung wird geprift, ob infolge
von anstehendem  Grundwasser  bzw.
angeschnittenem Hangwasser Vorkehrungen
gegen Grundwassereintritt in Kellerraume
erforderlich werden.

5.1.2 Einfriedungen

Als Einfriedung sind entlang offentlicher

Verkehrsflachen nur Holz- und Metallz&une mit einer Hohe von 90 cm, an seitlichen und
ruckwartigen Grundsticksgrenzen auch Maschendrahtzdune mit 90 cm ohne Sockel
zulassig.

Eventuell erforderliche MalBhahmen zur optischen Abschirmung sollen durch die lockere
Anlage von Strauchpflanzungen ausgefiihrt werden Dabei sind die in nachfolgenden
Unterkapiteln genannten Arten zu verwenden. Geschnittene Hecken sind als Einfriedung
nicht zulassig.

5.1.3 Boden und Abgrabungen

Anfallender Oberboden ist wieder zu verwenden. Er ist gemafl DIN 18915 zwischen zu
lagern.

5.1.4 Geholzpflanzungen

Pro Grundstlck ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Zusatzlich kénnen (entsprechend
dem Namen ,Baumacker") weitere Baume gepflanzt werden.

Die Baumstandorte (insbesondere im Bereich von Zufahrten und Stellplatzen) sind offen zu
halten und dudrfen nicht mit Bodenbeldgen befahrbar gemacht werden. Die Gestaltung der
Baumstandorte soll gem. RAS-LP 2, (Kap. 2.7.4, Pflanzen von Geholzen) erfolgen, wobei
die dort angegebene Mindestgrdl3e von Baumscheiben (6 m?2) nach Mdglichkeit doppelt so
grol3 (entspricht einem Stellplatz) ausgefiihrt werden soll, um eine gesunde Entwicklung
des Baumes zu gewabhrleisten.

Bei gefahrdeten Standorten sind Schutzmafnahmen vorzusehen.

Bei Ausfall eines oder mehrerer, im Bebauungsplan festgesetzter Hochstamme sind
Baume entsprechender Qualitat nachzupflanzen.

Gemeinde Kraftisried, Umweltbericht zum B-Plan Nr.6 ,Bauméacker” 11



Baume

Folgende heimische Baumarten sollten dabei unter Bevorzugung der autochthonen
Herkunft (Wuchsgebiet 9°) verwendet werden:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Juglans regia Walnuss
Malus communis Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche

Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, 3 x verpflanzt.

Straucher
Strauchpflanzungen sollen in aufgelockerter Form ausgefiuhrt werden.

Dabei sollen folgende standortheimische Arten verwendet werden, bevorzugt aus
autochthoner Herkunft (Wuchsgebiet 9):

Amelanchier ovalis gewohnliche Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Pfaffenhiitchen
Gemeine Heckenkirsche

Euonymus europaea
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pendulina Alpen-Hecken-Rose

Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schnellball

Mindestqualitat: verpflanzter Strauch 100 — 150 cm
Die Anpflanzung von geschnittenen Nadelbaumhecken ist nicht zulassig.

Obstbdume
Es wird die Verwendung folgender Sorten empfohlen:

Apfel: Gewdurzluiken, Berner Rosenapfel, Brettacher, Jakob
Fischer, Boskop, Schéner von Herrenhut, (")hringer,
Blutstreifling, Danziger Kantapfel

Birne: Gute Graue, Grune Jagdbirne, Madame Verte,
Aurora
Zwetschge: Hauszwetschge, Hengstpflaume

Die Obstbdume sind in der Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm zu
pflanzen.

® Autochthone Geholze — Verwendung bei PflanzmaRnahmen, Bay. Staatsministerium fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen und Bayer. Landesamt fur Umweltschutz (Hrsg.), Minchen 2001

Bezugsmaglichkeit: Erzeugergemeinschaft Autochthoner Baumschulerzeugnisse in Bayern (EAB)
Baumschulweg 9, 86911 Die3en am Ammersee
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5.1.5 Siedlungsokologische Kleinstrukturen

Zur Aufwertung des siedlungsokologisch wichtigen Lebensraums Hausgarten ist es
sinnvoll, die privaten Aul3enbereiche mit folgenden Kleinstrukturen auszustatten:

Komposthaufen als Unterschlupf und Futterquelle fir Insekten und Vogel

Reisighaufen als Unterschlupf fir Vogel und Igel sowie Lebensmdglichkeit fir
holzbewohnende Insekten

Brennholzstapel als Nistméglichkeit fir Wildbienen und -wespen
Hochstaudenfluren als Lebensgrundlage fir Schmetterlinge
Trockenmauern in stidlicher Exposition als Raum fir Reptilien (Eidechsen)

Verschalungen an Wohnhdusern und Nebengebauden sollten unten offen
gelassen werden, um Fledermausen eine Unterschlupfmaéglichkeit zu bieten.

5.2 Malinahmen zum Ausgleich

5.2.1 Ausgleich liber das Okokonto der Gemeinde

Flachen zur Entsiegelung, die einen echten Ausgleich fir die Versiegelung im
Bebauungsgebiet schaffen kdnnten stehen nicht zur Verfligung.

Aber fur die Gemeinde Kraftisried liegt ein Okokonto bzw. Flachenpool vor. Zum
Okologischen Ausgleich des vorliegenden Bebauungsplanes wird dazu ein Teil des
Grundsticks Nr. 384, (Gemarkung Unterthingau) - MaRnahme Nr. 1.01 Bergbach bei
Heuwang - herangezogen.

Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet, Gilledingung ist hier untersagt.

MaRRnahme:

Pflanzung von Ufergehdlzen in lockeren Gruppen entlang des Bergbaches
Ziel: extensiver, hochstaudenreicher Uferstreifen auf min. 5 m Breite

Griunlandextensivierung, Ausmagerung, Verzicht auf Dinger und Pestizide
Ziel: zweischirige, artenreiche Wiese

Weitere Aufwertung der Flache durch:

Zulassen von Uferanrissen
Ziel: Fordern der Gewasserdynamik

Die Flache ist dem beiliegenden Plan Nr. 1 ,6kologischer Ausgleich* M 1:1000
zu entnehmen.

5.2.2 Flachenbilanzierung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaf der Bedarfsrechnung ein dkologischer
Ausgleich im Umfang von 4.680 m2 zu erbringen.

Tatsachliche Rechnerische
Flache Faktor Ausgleichsflache
Uferstreifen mit Gehdlzgruppen 925 m2 15 1.387 mz
Gesamtbreite 5m
Griunlandextensivierung 4,116 m2 0,8 3.293 m2
Summe 5.041 m?2 4.680 m?

Es wird angeregt, dass die verbleibende Wiesenflache von 6.333 m? zeitgleich zu
extensivieren. Sie steht dann mit Verzinsung der Gemeinde fur kommende Projekte zur
Verfligung.
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5.2.3 MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Begehung des Baugebietes wie der Ausgleichsflache erfolgt zwei Jahre nach
Durchfiihrung der Baumafnahme durch die Gemeinde und den Bebauungsplaner.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Kraftisried hat fir einen Bereich am verldngerten Baumdackerweg die
Aufstellung des gleichnamigen Bebauungsplanes beschlossen. Ziel ist die Erstellung von
Wohnhdusern als Einzel- oder Doppelhduser. Der Bebauungsplan wurde aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Mit der vorliegenden Arbeit wird der Verpflichtung zur
Erstellung eines Umweltberichts gem. 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB Rechnung getragen.

Bei der Planung der Bauflache sind die Potenziale Wasser und Boden besonders zu
beachten. Die Festsetzung von Retentionszisternen und wasserdurchlassigen Belagen
minimiert die Auswirkungen auf den oberflachlichen Abfluss und das Grundwasserregime.

Landschatftlich ist das Gebiet gut eingebunden, da es am Ortsrand zwischen bestehenden
Wohngebieten eingepasst wurde. Derzeit wird es als Intensivwiese genutzt und weist
hinsichtlich des Lebensraumtyps als Bestandteil der Wiesenlandschaft keine besonderen
Gegebenheiten auf. Auch besonders schiitzenswerte Kulturgiter wurden nicht festgestellt.

Naturschutzfachlich handelt es sich um ein Gebiet geringer bis mittlerer Bedeutung. Aus
der Berechnung ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von rechnerisch 4.682 mz.

Der Ausgleich des Eingriffs erfolgt iiber das Okokonto der Gemeinde (FIl.-Nr. 384
Gemarkung Unterthingau). Hier wird die Entwicklung eines lockeren Ufergehdlzes und
einer Extensivwiese gefordert.
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