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Rechtsgrundlagen

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
148 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.|I S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI.| Nr. 344)
1.5 Bayerische Bauord- (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371)
1.6 Gemeindeordnung fur (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern  22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.385)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geéandert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI.1 S.2240)
1.8 Bayerisches Natur- (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
schutzgesetz geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
5.723)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)

mit Zeichenerklarung
2.1 Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen
WA Nutzung)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.
allgemein zulas- ausnahmsweise nicht zuléssig
sig zulassig
(2)1.Wohngebéaude <] O L]
(2) 2.die der Versorgung des Ge- ] D O

biets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe

(2) 3. Anlagen fiir kirchliche, kultu- 4 ] |
relle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

X

(3) 1. Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

2

(3) 2. sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe

(3) 3. Anlagen fur Verwaltungen

(3) 4. Gartenbaubetriebe

ooog o 0o

(3) 5. Tankstellen

oooo o O
O X XK

(<]

Einzelne Ladesaulen oder Sammella-
destationen flr Elektrofahrzeuge
(sog. Elektrotankstellen) als sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe (§1
Abs. 9 BauNVO)

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5, 6 und 9 BauNVO;
§4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.2

2.3

2.4

2.9

2.6

2.7

GRZ ..«

Uberschreitung der
maximal zulassigen

Grundflache
7

GH ....m 0. NHN
WH ... m . NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
héhe (GH . NHN und
WH @. NHN)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1TNr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.Tund §19 Abs.1
BauNVO; Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die maximal zuldssige Grundflache darf neben der in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) um weitere 50 % Uberschritten
werden, sofern es sich bei der zuletzt genannten
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen
handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebdude-
teile sind im Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBQO) zu entnehmen.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs.1
BauNVO; Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehohe liber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Maximal zulassige Wandhohe uber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB: §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen gelten flr
Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die flr die Abwehr
gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich Dachlberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,

Seite 5

Gemeinde Kraftisried - Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Kreuzberg"
Textteil (Entwurf) mit 91 Seiten, Fassung vom 16.05.2024



Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH U. NHN wird an der hochsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (bei Flachdachern einschlieB-
lich Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Bei Gebaduden mit Flachdach muss die die GH U. NHN
um 1,25 m unterschritten werden.

Die WH 4. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Bristungen oder Gelander be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Uberwiegend transparent ausgefthrt sind (z.B.
dinne Gitterstabe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von Au-
Benwanden bleibt eine Uberschreitung der WH 0.
NHN unbericksichtigt, sofern diese Abschnitte zum
Gebdaude hin zurlckspringen. Untergeordnet sind
diese Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25%
der Hausbreite, gemessen jeweils an den Aul3enkan-
ten der sich gegenlberliegenden Hauswande, ein-
nehmen. Uberschreitungen der WH 4. NHN durch
Bauteile wie Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben
unberlicksichtigt, sofern evtl. getroffene Vorschriften
Zu den genannten Bauteilen eingehalten bleiben.

Bei Gebauden, die im Bereich von zwei verschiede-
nen der jeweiligen Festsetzungen zur Gebdudehdhe
liegen (durch Nutzungskette getrennt) ist entspre-
chend der Lage des Gebaudes zu interpolieren.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von
Vollgeschossen bleibt von den o.g. Vorschriften un-
abhangig.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB: §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVQ)

Offene Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1.
PlanZV; siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhauser zulassig

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO;
Nr.3.1.1. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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2,18 ,A\ Nur Einzel- und/oder Doppelhauser zulassig
ED\ (8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO;

Nr.3.1.4. PlanZV,; siehe Typenschablonen)

7K I p— 1T Baugrenze (Uberbaubare Grundsticksflache fur
i I Hauptgebaude)
bormmee - (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO:;

Nr.3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2z e C_QA- = Umgrenzung von Flachen fir Garagen (gilt auch flr
- | offene Garagen, Carports); Garagen sind nur inner-
R i e y halb dieser Flachen (und innerhalb der Uberbauba-

ren Grundstucksflachen) zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3.

PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.13  Bereiche fir Nebenan- In dem Baugebiet missen die gemaR § 14 BauNVO
lagen und sonstige zulassigen Nebenanlagen sowie die unter den §12
bauliche Anlagen so- BauNVO fallenden baulichen Anlagen einen senk-
wie fUr Garagen, Car- rechten Mindestabstand von 3,00 m zur offentli-
ports und Stellplatze chen Verkehrsflache (Grundsticksgrenze) einhal-

ten. Abweichend hiervon gilt:

— bei seitlicher Anordnung von Garagen und Car-
ports (Garagen mit einer dauerhaft offenen Zu-
fahrt bzw. Uberdachte Stellplatze) an die &ffentli-
che Verkehrsflache ist ein senkrechter Mindest-
abstand von nur 2,50 m einzuhalten.

— nicht Uberdachte Stellplatze mussen keinen Min-
destabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein-
halten.

(§ 9 Abs. T Nr. 4 BauGB; §§ 12, 14 u. 23 BauNVO; § 1

Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

2.14  Nebenanlagen und In dem Baugebiet sind die gemani §14 BauNVO zu-
sonstige bauliche An- lassigen Nebenanlagen, und nicht Uberdachte Stell-
lagen auBBerhalb der platze und Garagen auch auBerhalb der Uberbauba-
Uberbaubaren Grund- ren Grundstucksflachen zulassig.
stucksflache

(§9 Abs.T Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO; §1

Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)
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2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

2,20

E.../D... We

70

= 1

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden; die Differenzierung nach Bauweise bzw.
Zuordnung ist wie folgt bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als
Wohngebaude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaus-
halfte (als Wohngebaude)

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtflachen flir den flieBenden Verkehr; innerhalb
der Flache muss eine uneingeschrankte Sicht Uber
0,80m Uber Fahrbahnoberkante gewahrleistet sein.
Einzelne Baume (Hochstdmme mit Astansatz Uber
2,80m) sind zulassig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkelldangen
in Metern (ab Einmindungsachse bzw. Fahrbahn-
rand, BemaBung beispielhaft aus der Planzeich-
nung).

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Private Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung als FuB- und Radweg

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitflache; flr StraBenbe-
gleitgrin, Stellplatze, Randflachen, Wirtschaftsweg
(z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster etc.)

Seite 8

Gemeinde Kraftisried - Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Kreuzberg"
Textteil (Entwurf) mit 91 Seiten, Fassung vom 16.05.2024



2.21

2,22

2.23

2.24

2.25

. §5,90

Installation von Photo-
voltaikanlagen

Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den offentlichen Fla-
chen sowie in den pri-
vaten Grundsticken,
Materialbeschaffen-
heit gegenuber Nie-
derschlagswasser

In den Bereichen, die flr Grundstlckszufahrten er-
forderlich sind, konnen diese Flachen unterbrochen
und befestigt werden.

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung flr das Re-
gelprofil; d&uBere Umgrenzung aller Verkehrsflachen
(BemaBung beispielhaft aus der Planzeichnung)

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV: siehe Plan-
zeichnung)

Auf den privaten Grundstlcken sind auf mindestens
30% der Dachflache von Hauptgebauden Photovol-
taikanlagen zu errichten. Die Vorschrift wird auch er-
fallt, wenn die Gesamterrichtungsflache im Sinne
der Festsetzung durch Errichtung von Photovoltaik-
anlagen auf Nebengebauden oder sonstigen bauli-
chen Anlagen auf demselben Grundstlick sowie an
der AuBenfassade des Hauptgebaudes nachgewie-
sen wird.

(§9 Abs.1 Nr.23b BauGB)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in
unterirdischer Bauweise zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Niederschlagswasser aus Offentlichen Flachen ist
oberflachig zu versickern oder Uber eine Rickhal-
tung gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserka-
nal einzuleiten.

Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fla-
chen (auch Dachflachen) muss auf dem Grundstuck
ordnungsgemal versickert werden. Die Versicke-
rung muss breitflachig und Gber eine mind. 0,30m
machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.
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2.26

2.27

Landschaftsgerechte
und naturnahe Garten,
Vermeidung von
Schottergarten

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Dies gilt auch fur Uberldufe von Regenwassernut-
zungsanlagen. Rigolen ohne Vorreinigung sind nicht
zulassig. Sickerschachte sind nur in begrindeten
Ausnahmefallen moglich. Ein Notlberlauf in den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal ist zulassig.

Kann das auf dem privaten Baugrundstiick anfal-
lende Niederschlagswasser nachweislich nicht ord-
nungsgeman versickert werden, so ist das Nieder-
schlagswasser zu puffern und gedrosselt in den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Hierflr
muss auf dem jeweiligen Grundstick ein Puffervo-
lumen von mind. 3m? pro 100m? angeschlossener
befestigter Flache vorgehalten werden. Der Dros-
selabfluss ist auf 0,51 pro Sekunde je Grundstick
begrenzt.

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berdhrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Die privaten Grundstlcke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstlcksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 90 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen zuldssig, welche ein bernstein-
farbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur
kleiner/gleich 2.700Kelvin) mit geringem UV- und
Blauanteil aufweisen. Die AuBengehaduse von
Leuchten durfen maximal eine Betriebstemperatur
von 40°C erreichen. Die maximale Lichtpunkthohe
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2.28 Bodenbelage in den
privaten Grundstu-
cken/Wasserdurchlas-
sige Belage

2.29 Pflanzungen in den
privaten Grundstu-
cken

betragt 4,50m Uber der Oberkante des endgultigen
Gelandes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die weni-
ger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (d.h. je So-
larglasseite 3 %).

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B.
Zaune) mussen mit Ausnahme erforderlicher Punkt-
fundamente zur Gelandeoberkante hin einen Ho-
henabstand von mind. 0,15m zum Durchschlipfen
von Kleinlebewesen aufweisen.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Fir Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es sind standortgerechte, heimische Baume und
Straucher aus der oben genannten Pflanzliste zu
verwenden. DarUber hinaus gilt:

— Auf max. 5% der Grundstlcksflache sind auch
Straucher zulassig, die nicht in der u.g. Pflanzliste
festgesetzt sind, (z.B. Zierstraucher, Rosenzlch-
tungen).

- Pro 500m? (angefangene) Grundstlcksflache ist
mindestens 1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste
zu pflanzen und zu erhalten. Abgehende Baume
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an offentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig.

— Unzulassig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fur
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI. |, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
andert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.| S.2113) genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:
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Baume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hange-Birke
Rotbuche
Gewodhnliche Esche
Zitterpappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Bruch-Weide
Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Straucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffeliger Weidorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Gewohnliches Pfaffenhltchen
Faulbaum

Gewodhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(§9 Abs.T Nr.25a BauGB)

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur
Salix alba

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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o3 i
1

s g

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von MaB der Nut-
zung

(§9 Abs.1BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Kreuzberg-West" der Gemeinde
Kraftisried

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Kreuzberg"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Kreuzberg" (Fas-
sung vom 09.07.1965, rechtsverbindlich seit
10.04.1967) werden durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Kreuzberg" vollstandig ersetzt.

(§9 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemaB
§9 Abs.l1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichs-
flache/-maBnahme

Der Umfang des Ausgleichsbedarfes von
17.689Wertpunkte wird zum einen durch eine ex-
terne Ausgleichsflachen/-maBnahmen westlich des
Geltungsbereichs auf der FI.-Nr.259/3 (Teilflache)
der Gemarkung Kraftisried (4.867 Wertpunkte) und
zum anderen Uber die Zuordnung der Okokontomal3-
nahme auf der FI.-Nr.537/9 (Gem. Kraftisried) des
Okokontos der Gemeinde Kraftisried (12.822Wert-
punkte) abgedeckt.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Ge-
samtkonzept handelt, dass im Rahmen der Planung
erarbeitet wurde. Die genaue Anzahl der zuzuord-
nenden Wertpunkte kann sich im Laufe des weiteren
Verfahrens andern und wird mit dem Satzungsbe-
schluss festgesetzt.

Die Flachen befinden sich im Besitz der Gemeinde,
daher ist eine Selbstverpflichtungserklarung (Ge-
meinderatsbeschluss) der Gemeinde Kraftisried aus-
reichend.

(§9 Abs.1a Satz2 BauGB; siehe nachfolgende
Planskizze).
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3.2 Verortung der exter- Die externe AusgleichsmaBnahme auf der Fl.-
nen Ausgleichsflache Nr.259/3 (Teilflache) der Gemarkung Kraftisried, der
FI-Nr. 259/3. Gem 4.867 Wertpunkte des Eingriffes zugeordnet werden,
KFaftistied (T'eilfl'ac'he) wird im Folgenden dargestelit:

Eingriffsfidache

Planskizze

Gemeinde Kraftisried - Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg"
Textteil (Entwurf) mit 91 Seiten, Fassung vom 16.05.2024
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Lage der Ausgleichsflache/-maBnahme

S -
- Ma&Big artenreiche Sdume und Staudenflu-
ren

Mesophiles Geblische/Hecken

MaBnahmen:

- Entwicklung von Saumstrukturen, um die zu entwickeln-
den Feldhecken durch Ansaat von sonstigen Hochstau-
denfluren; mindestens 1,50 m Breite, Verwendung von
autochthonem Saatgut; Mahd alle drei bis finf Jahre ab-
schnittsweise im Herbst

- Durch Pflanzungen von Strauchern und einzelnen Laub-
baumen (2. Wuchsklasse) ist ein strukturreiches, ékologi-
scher hochwertiges mesophiles Gebilsch/Hecke zu entwi-
ckeln.

— Als Pflanzraster ist 1,5 x 1,5 m mit jeweils 4 bis 7 zu-
sammengepflanzten Individuen Strauchern oder He-
istern einer Art geplant. Als Uberhélter sind einzelne
Laubbdumen 2. Wuchsklasse zu pflanzen.

- Fir die Gehdlzpflanzungen sind folgende Pflanzqua-
litdten zu verwenden:

e B3ume: Hochstamm oder Solitar, 3x verpflanzt,
mindestens 18-20cm

e Stammumfang, 250-350cm Hohe

e Straucher: 3 x verpflanzt, mindestens
125-150 cm Héhe.

— Die Hecke ist abschnittsweise zu gliedern. Erstmalig
nach 10Jahren ist alle 5 Jahre im Zeitraum zwischen
01.10. bis 29.02. ein Teilabschnitt durch auf den
Stock setzen zu pflegen (Uberhélter bleiben unbe-
rahrt).

— Abgestorbene Stdmme sind stellenweise als Totholz
Zu belassen.

— Das bei den PflegemaBnahmen anfallende Schnitt-
gut ist fachgerecht beispielsweise in einer Kompos-
tieranlage zu entsorgen.
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33 Verortung der Okokon- Die fiir den Eingriff nach Abzug der externen Aus-

tomaBnahme des Oko- gleichsflachen/-maBnahmen verbleibenden
kontos der Gemeinde 12.822Wertpunkte werden folgender MaBnahme
Kraftisried des Okokontos der Gemeinde Kraftisried zugeord-
FI-Nr.537/9, Gem. et

Kraftisried

MaBnahmenkonzept:
- Entwickiung malbig exiensiv genutzter, artenveichar
WWiesen und Weiden sowie mARK artenreicher Feucht-
und Nasswiesen durch Nutzungsexiensivienung,

optional mit Artenanreicherung (G11 zu G211 oder G212

Staugenfluren feuchier bis nasser
und zu G221) ‘Standorte)

Grinkand (G211 Milig extensiv
- Entwickiung maBy afteneicher Utersaume genutzies, Gririand;
durch Abzaunung und Nutzungsexiensivierung y

(K112u K123)

- Anlage von Muiden / Tumpein

- des Grinweges bei Flur-Ne. 53710
nach Nosden, Entiemung standortfremder Fichten

Ausglachetichs B.plan Nr. 8 Kreuz-
§ & fven-viest und 1, And. des B-Flans
Ne. 1 "Am Kreuzberg'

o e 0ee
o DAURER + HASSE

ieerDare « i
[rtiir
AUFTRAGGEBER e
Gemeinde Kraftisried 503 odereingen.
Reinhardsrieder Str. 10 e omaalang
87647 Kraftisried
[—
-
PLANINHALT 11000
Okokonto - Planung R
Flurnr 537/9 + 10 S —

(s. "Datenblatter zu den einzelnen Flurstiicken des Okokontos" von Daurer + Hasse der Ge-
meinde Kraftisried vom 10.10.2022)

Dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.9
"Kreuzberg-West" und 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg" zuge-

ordneter Teil der OkokontomaBnahme

MaBnahmen:

Die OkokontomaBnahme befindet sich siidwestlich von Kraftis-
ried (FI.-Nm.537/9 und 537/10, Gemarkung Kraftisried). Fol-
gende MaBnahmen sind auf den Flachen vorgesehen:

Entwicklung maBig artenreicher seggen- oder binsenreiche
Feucht- und Nasswiesen (G221)

- Herausnahme der gesamten Talwiese aus der Beweidung

Gemeinde Kraftisried - Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg"
Textteil (Entwurf) mit 91 Seiten, Fassung vom 16.05.2024

Seite 17



- nach mind. 3-5-jahriger Aushagerung (Uberpriifung ent-
sprechend der Bestimmungen der "Datenblatter zu den
einzelnen Flurstlicken des Okokontos" von Daurer + Hasse
der Gemeinde Kraftisried vom 10.10.2022 in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde) Artenanreicherung
durch Ansaat oder M&hgutlibertragung von artenreichen
Extensivwiesen frischer bis feuchter Standorte in der Um-
gebung

— zunachst Aushagerung Uber 5 Jahre durch 2-schirige
Mahd (ab Mitte Juni) mit Mahgutabfuhr, anschlieBend dau-
erhaft 1-schirige Mahd ab August mit Mahgutabfuhr. Ver-
zicht auf Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln.

Entwicklung maBig artenreicher Sdume und Staudenfluren
feuchter bis nasser Standorte (K123)

— Herausnahme der gesamten Talwiese aus der Beweidung

- Abschnittsweise Mahd alle 2 Jahre mit Mahgutabfuhr im
August/September, jahrlicher Wechsel der Abschnitte (d.h.
jedes Jahr ein Abschnitt)

- Anlage von Tumpeln/Mulden, dadurch Entwicklung wech-
selfeuchter Bereiche

— Erhalt der Totholzhaufen, Zulassen weiterer Aktivitaten des
Bibers im Uferbereich

Zur Uberpriifung des Entwicklungszustandes der Ausgleichs-
flache ist ein Monitoring durchzuflhren und ein entsprechender
Bericht der Unteren Naturschutzbehédrde am Landratsamt Os-
tallgau vorzulegen. Entsprechend der Bestimmungen der "Da-
tenblatter zu den einzelnen Flurstiicken des Okokontos" von
Daurer + Hasse der Gemeinde Kraftisried vom 10.10.2022 ist
zunachst zum 01.12.2023, darauffolgend zum 01.12.2025 und
anschlieBend alle 5 Jahre ist eine Erfolgskontrolle durchzufiih-
ren. Der Bericht muss die Vegetationsentwicklung dokumentie-
ren und die Uberpriifung enthalten, ob die angedachten Pfle-
gemaBnahmen zielfihrend sind und der angedachte Zielzu-
stand tatsachlich in der entsprechenden Zeit erreicht werden
kann.
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Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (BOV) gemaB §9 Abs.4 BauGB mit
Zeichenerklarung

4.1

4.2

SD/WD/FD

Dachneigungen flr
Hauptgebaude

Dachformen fir Hauptgebaude (alternativ); ent-
sprechend der in der Typenschablone vorgeschrie-
benen Liste kann unter Einhaltung der nachfolgen-
den MaBRgaben gewahlt werden (ausschlieBlich):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180° zu einer
senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfla-
chen mit einheitlicher Dachneigung, die sich in ei-
ner gemeinsamen Schnittlinie treffen (First), ein
geringflgiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflachen ist zuldssig, sofern die gemein-
same Firstlinie dabei flr die Gesamterscheinung
als Satteldach dominant bleibt; so genannte Krup-
pelwalme sind nicht zuldssig;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Krippelwalm;
vier im Winkel von jeweils 90° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachflachen mit
einheitlicher Dachneigung, von denen sich genau
zwei gegenuberliegende Flachen in einer gemein-
samen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in
einem gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

— FD: Flachdach; eine zusammenhangende (nicht
versetzte) Dachflache mit einheitlicher Dachnei-
gung und Ausrichtung;

Die 0.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
fur Dacher von Hauptgebauden. Sie gelten nicht fur
untergeordnete Bauteile der Dacher (z.B. Gauben,
Zwerchgiebel) bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B.
Gerateschuppen) sowie fur Garagen. Diese sind frei
gestaltbar.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO; siehe Typenschablonen)

In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 20-38°
WD: 16=32"
FD: 0~ 3°
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Die Dachneigung ist jeweils gegenitber der Horizon-
talen zu messen.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung flr geneigte Dacher von Hauptge-
bauden, Garagen und Nebengebadude mit mehr als
100m? Bruttorauminhalt ab einer Dachneigung von
16° sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfan-
nen, Betondachsteine etc.) sowie eine vollstandige
Begrinung zulassig.

Die o.a. Vorschriften zu Materialien gelten auch flr
Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachaufbauten
(Dachgauben) der Dacher von Hauptgebauden.

FUr diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind daruber
hinaus Materialien zuldssig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen)  Ublich
bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(Art.81 Abs.1Nr.1 BayBO)

Als Farbe fir Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Tone zuldssig,
dies gilt nicht fir begrinte Dacher sowie fiir Dachfla-
chen, die zum Aufenthalt fUr Personen dienen (z.B.
Dachterrassen).

Die o.a. Vorschriften zu Farben fur Dacher gelten
auch fur Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dach-
aufbauten (Dachgauben) der Dacher von Hauptge-
bauden.

FUr Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fir ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) uUblich bzw. erforderlich sind.

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dartber hinaus andere
Farben zuldssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

4.3 Materialien fur die
Dachdeckung

4.4 Farben
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4.5 Anzahl der Stellplatze
in den privaten
Grundstlicken

4.6 Stauraum vor Gara-
gen

4.7 Einfriedungen und
Stutzkonstruktionen
in dem Baugebiet

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro
Wohnung flr private Grundstlicke betragt zwei. Flr
andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzli-
chen Vorschriften unbenommen.

(Art.81 Abs.1 Nr.4 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmoglichkeit
(d.h. mit Schranken, Garagentoren etc. ausgenom-
men solche mit fernbedienbarem, automatischem
Offnungsmechanismus) ist ein Stauraum mit folgen-
den Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante
Garagentor) und 6ffentlicher Verkehrsflache mind.
3,00m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.)
zwischen Garagenzufahrt und offentlicher Ver-
kehrsflache

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO )

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zaune aus
Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holzlatten (auf
der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bis zu
einer max. Héhe von 0,90m Uber dem endgdltigen
Gelénde zulassig.

Samtliche Einfriedungen sind gegentber der 6ffent-
lichen Verkehrsflache um 0,50m zurlickzuversetzen.

Stutzkonstruktionen im Bereich der Freiflachen des
Baugebietes sind nur zulassig, sofern sie fir die An-
passung des Gelandes (z.B. gegentber der Ver-
kehrsflache aufgrund der vorhandenen Topografie
erforderlich sind.

Sie dirfen:

— eine Hoéhe von 1,00m nicht Uberschreiten. Bei
Stltzkonstruktionen mit Abstufungen ist bei der
1.Stufe (unterste Stufe) eine max. Hohe von
1,00m und bei der 2.Stufe eine max. Hohe von
0,50m einzuhalten. Der Abstand der einzelnen
Stufen muss mind. 0,50m betragen. Die Anlegung
einer 3. Stufe ist nicht zulassig.

Sie sind:

— gegenUber der offentlichen Verkehrsflachen um
mind. 0,75 m zurlck zu setzen,

— optisch zu gliedern,
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— in einer Bauweise auszufihren, die fur Wasser und
Kleinlebewesen durchlassig ist (z.B. Trockenmau-
ern aus Natursteinen, Gabionen etc.) und

— dauerhaft zu begrinen (durch direkte Bepflan-
zung der Zwischenrdume bzw. z.B. selbstklim-
mende und rankende Pflanzen wie Efeu)

(Art. 81 Abs.1 Nr.5 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerklarung

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5 Nr.....;....m?

5.6

57

5.8

5.9

822.10

WeiterfUhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr.1 "Am Kreuzberg"
der Gemeinde Kraftisried (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebaude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlcksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstlicksgrenzen; die so gekennzeich-
neten Grenzen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung
der Grundstucke dar (siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der
Grundstucke (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (natlrliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Geplante Aufschuttung zur Hangwasservorsorge au-
Berhalb des Geltungsbereiches; Lage und GréRe sind
ungenau (siehe Planzeichnung)

Deckenbuch; Darstellung der geplanten StraBenhdhe
(beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)
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5.10  Begrunung privater
Grundstlcke

5.1 Gebietseigenes Saat-
gut

5.12 Klimaschutz

5.13  Nachhaltige Ressour-

Gem. Art.7 Abs.1 BayBO sind die nicht mit Gebduden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstlcke wasseraufnah-
meféhig zu belassen/herzustellen und zu begrinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erforder-
nisse einer anderen zulassigen Verwendung der Fla-
chen entgegenstehen.

GemaB §40 BNatSchG ist das Ausbringen von Pflan-
zen in der freien Natur genehmigungspflichtig, wenn
die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht oder
seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt. Daher
sind fUr alle BegrinungsmaBnahmen in der freien Na-
tur gebietseigene Geholze und Saatgut zu verwen-
den (siehe auch den "Leitfaden zur Verwendung ge-
bietseigener Gehdlze" des Bundesministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2012)).
Im vorliegenden Fall sollten Gehdlze und Saatgut aus
dem Vorkommensgebiet 6.1 "Alpenvorland" stam-
men.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Privatgarten sollten méglichst naturnah und struktur-
reich gestaltet werden (z.B. Bereiche mit insekten-
freundlichen, blitenreichen Wiesenmischungen, na-
turnah  gestalteter Gartenteich, Trockenmauer
oder Steinhdufen, Baume, Strducher, verwilderte
Ecken, Vogel- und/oder Fledermauskasten, Insekten-
hotels).

Eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebaude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser mdglichst an Ort

cennutzung und Stelle versickern zu lassen und zur Bewéasserung

von Garten und Balkonpflanzen Regenwasser zu nut-

zen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffangbe-

cken (Zisternen). Auch Gartenteiche kdnnen mit Re-

. Gemeinde Kraftisried - Bebauungsplan Nr. 9 "Kreuzberg-West" und
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5.14

515

Natur- und Arten-
schutz

Artenschutz

genwasser geflllt werden. Die Nutzung von Regen-
wasser zur Toilettenspulung sowie zum Waschewa-
schen ist ebenfalls maglich, hierzu ist die "DIN1989
Regenwassernutzungsanlagen" zu bertcksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabfallen wird die Errichtung eines
Komposts empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden
soweit als aus Grlnden der Verkehrssicherheit még-
lich abgeschaltet oder bedarfsweise Uber Bewe-
gungsmelder gesteuert werden.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu berlcksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten moglichst erhalten und
wahrend der Bauzeit durch entsprechende Baum-
schutzmaBnahmen vor Verletzungen im Kronen- und
Wurzelbereich gesichert werden. Um zu vermeiden,
dass Verbotstatbestande im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfiillt werden, missen vorhandene Ge-
holze auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwi-
schen dem 01.10. und 28.02.) gerodet werden.

GemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der
Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vor-
kommende Baume, Straucher oder andere Gehdlze
zu roden. Um das Restrisiko zu vermeiden, dass po-
tenziell Ubertagende Fledermause wahrend der Ro-
dung verletzt oder getotet werden, muss die Fallung
auBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen erfol-
gen und auBerhalb der Brutzeit von Vogeln stattfin-
den. Notwendige Gehdlzbeseitigungen missen da-
her zwischen dem 01.11. und dem 28.02. des jeweili-
gen Jahres erfolgen.

Da sich der Schuppen potenziell fir gebaudebewoh-
nende Vogelarten eignet, muss ein Gebaudeabriss im
Winterhalbjahr (01.10 — 28.02.) erfolgen. Sollte dies
nicht moéglich sein, so ist der Schuppen im Vorfeld
durch eine Fachperson auf Besatz zu prifen.

Da durch die Rodung der Gehdlze Baumhdhlenstruk-
turen entfallen, die potenziell von hdhlenbewohnen-
den Arten genutzt werden, sind diese durch kinstli-
che Ersatzquartiere zu kompensieren.

FUr Vogel sind drei Meisennistkasten (z.B. Schwegler
Nistkasten 1B, Lochdurchmesser 26 mm) im Umfeld
von 300 m an Bestandsbaumen anzubringen.
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5.16

FUr Fledermause sind drei Fledermausrundhohlen
(z.B. Hasselfeldt Kuppelhodhle) ebenfalls an Be-
standsbdumen im 300 m Umfeld zu installieren.

Die Aufhangung der Nisthilfen hat spatestens bis An-
fang Marz des folgenden Friihjahrs zu erfolgen.

Es ist auf einen fachgerechten Standort (2-4 m hoch,
Exposition Stdost, Halbschatten, freier Anflug mog-
lich) zu achten.

Nistkasten der gleichen Vogelart sind mind. 10 m
voneinander entfernt aufzuhangen.

Die Nisthilfen mussen jahrlich im Herbst (Novem-
ber/Dezember) fachgerecht gereinigt werden.

Wespen-/Hornissennester sind erst im Frihjahr des
Folgejahres aus den Nisthilfen zu entfernen

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die
Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit
Glas und Licht") zu bericksichtigen.

AusfUhrliche Erlauterungen sind dem artenschutz-
rechtlichen Kurzbericht vom 19.04.2024 zu entneh-
men.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; Ausgleichsflache/AusgleichsmaB-
nahme; geplante Ausgleichsflache auBerhalb des
Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung)

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem
MaBe Ubertrager fir den Feuerbrand sind, kénnen
beim Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Ap-
felsorten gelten nicht als Ubertrager des Feuerbran-
des: Bittenfelder, Rheinischer Bohnapfel und Wel-
schisner (Mostapfel) sowie Boskoop, Rewena und
Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund
ihrer besonderen Anfélligkeit fir die Feuerbrand-
krankheit sollten Birnen und Quitten grundsatzlich
nicht angepflanzt werden.

Sichtflachen fur den flieBenden Verkehr {(auBerhalb
des Geltungsbereiches); innerhalb der Flache ist eine

— H

— H
T T T

5.177 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feu-
erbrandes

5.18
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uneingeschrankte Sicht jeweils 0,80m Uber Fahr-
bahnoberkante zu gewahrleisten (siehe Planzeich-
nung).

Versickerungsbereich auBerhalb des Geltungsberei-
ches; Lage und GrdBe sind ungenau (siehe Plan-
zeichnung)

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der
ErschlieBung Standorte fiir die StraBenbeleuchtung
mit entsprechender Verkabelung in den privaten
Grundstlcken auf einer Breite von bis zu 0,50 m ent-
lang der Offentlichen Verkehrsflachen erforderlich
sind. Die Gemeinde Kraftisried behalt sich die Aus-
wahl der hierflr geeigneten Standorte sowie evtl. er-
forderliche Vereinbarungen vor.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf
Grund erhdhter Stoffgehalte, vor allem in Kombina-
tion mit organischer Substanz, eingeschrankt sein.
Ein Eingriff in die betroffenen Bdden sollte deshalb
weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar,
die tatsachlichen Stoffgehalte der betroffenen Béden
und deren Verwertbarkeit vor Umsetzung der Pla-
nung abgeklart werden. Es soll sichergestellt werden,
dass anfallendes geogen belastetes Bodenmaterial
nicht auf anders- oder unbelastete Bdden verlagert
oder wiederaufgebracht wird und dort die Boden-
funktionen nachteilig verandert. Durch das Ver-
schlechterungsverbot ist nach §12 Abs. 10 BBodSchV
in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten die
Verlagerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser
Gebiete zulassig. Weitere Anforderungen an das Auf-
und Einbringen von Bodenmaterial regelt §12
BBodSchV. Daruber hinaus finden sich wichtige Hin-
weise zur Verwertung von Bodenmaterial in der
DIN19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spéateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberprifung durch ein
Fachburo durchfihren lassen.

Nach den Normen DIN18915 Kapitel7.3 und
DIN 19731 ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
der lberbaubaren Grundstlcksflache der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht

5.19 :
v
5.20 Standorte flr die Stra-
Benbeleuchtung
5.21 Bodenschutz
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Grundwasserschutz

durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten
sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2Mona-
ten zu begrinen. Uberschissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt
am Entstehungsort oder ortsnah auf landwirtschaft-
lich genutzten Flachen zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen
sind so einzurichten, dass ein Befahren von Bdden
auBerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Flachen, die als Grlnflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist
durch eine entsprechende Planung und Organisation
des Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das
unumgangliche Maf zu beschranken, um Verdichtun-
gen zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befes-
tigte bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die
nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bau-
liche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden.
Hilfestellungen zur Gestaltung der temporaren
Baustelleneinrichtungsflachen sind im Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverban-
des Boden zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgéngige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Land-
ratsamt Ravensburg zu beantragen. Die flr das Er-
laubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen
mussen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu be-
fahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeich-
net werden. Ein Formblatt Uber die notwendigen Un-
terlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhalt-
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5.23 Grundwasser und
Drainagen

5.24  Kellerentwasserung
und Ruckstausiche-
rung

5.25 Uberflutungsschutz
(Hangwasser)

5.26 Hydrologie (Schicht-
wasser)

lich. Eine Erlaubnis fur das Zutageférdern und Zuta-
geleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer
Baugrube kann grundsatzlich nur voribergehend er-
teilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der/die Unternehmer*in gem. §49 Absatz2
WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landrats-
amtes unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasser-
behdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser dirfen nicht in die Kanalisation abgelei-
tet werden.

Gegebenenfalls kénnen Untergeschosse wegen der
Hohenlage des Schmutzwasserkanals nicht im Frei-
spiegel entwassert werden. Entwasserungspunkte
unterhalb der Ruckstauebene sind regelmaBig Uber
eine normgerechte Rlckstausicherung an den 6f-
fentlichen Schmutz- bzw. Regenwasserkanal anzu-
schlieBen.

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereig-
nissen zu wild abflieBendem Oberflachenwasser
(Hangwasser) kommen. Um Uberflutungen von Ge-
bauden zu vermeiden sind entsprechende (Schutz-)
Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die
Hohenlage aller Hausoffnungen (wie bspw. der Haus-
eingange, Tiefgarageneinfahrten, Lichtschachte, -
héfe und des Einstieges der Kellertreppen 0.4.) zu
achten. Sie sollten méglichst hoch liegen, um vor ab-
flieBenden Wassern bei Starkregen zu schitzen. Die
ErdgeschossfuBbodenhdhe sollte im Rahmen der
Vorgaben nach Gesichtspunkten des Uberflutungs-
schutzes angemessen hoch gewahlt werden. Es
empfiehlt sich alle Haus6ffnungen mind. 0,25m Uber
Gelandeniveau umzusetzen. MaBnahmen zur Ver-
besserung des Uberflutungsschutzes sind auch in
der Gartengestaltung integrierbar.

Im Allgemeinen ist mit Quellaustritten (lokales
Schichtwasser) zu rechnen. Es wird empfohlen das
ggfs. vorhandene Schichtwasser durch besondere
Vorkehrungen von der Bebauung fernzuhalten, z.B.
durch die Errichtung von Drainagewanden vor der
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Bebauung oder die Ausfihrung des Kellers als "weiBe
Wanne".

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch
das Gebaudeenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebau-
den) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzli-
chen Anforderungen hinausgehende Energiespar-
maBnahmen werden von der Gemeinde Kraftisried
ausdrlcklich empfohlen.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorha-
ben sollte durch den Bauverantwortlichen die Mog-
lichkeit der Umsetzung barrierefreier Wohnungen in
den Erdgeschossen der geplanten Gebaude geprift
und in Betracht gezogen werden.

GemaB Art.48BayBO missen bei Gebauden mit
mehr als zwei Wohnungen die Wohnungen eines Ge-
schosses barrierefrei erreichbar sein.

FUr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
flr die Feuerwehr" — Fassung Februar2007 — (AlIMBI
Nr.15/2008).

Far die Ermittlung der Léschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W405 sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstdnde der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz derin den ver-
gangenen Jahren durchgeflhrten amtlichen Inventa-
risationen weitere archaologische Denkmaéler (z.B.
Hilgelgraber, Schanzen, Burgstalle und AltstraBen)
sich der Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kon-
nen. Solche neu aufgefundenen Objekte genieBen
Schutzstatus nach Art.7 BayDSchG und sind gemaR
Art.8 BayDSchG unverzlglich dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten) oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Ostallgau,

5.27 Energieeinsparung
5.28 Barrierefreies Bauen
5.29 Brandschutz

5.30 Denkmalschutz
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5,31

Erganzende Hinweise

Schwabenstrae 11, 87616 Marktoberdorf) anzuzei-
gen.

GemanB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) ist generell das Auftreten von Boden-
denkmalern (z.B. auffdllige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate,
Scherben, Knochen etc.) unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt) oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitzutei-
len. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigen-
timer*in und der/die Besitzer*in des Grundstlcks,
sowie der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in
der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der/die Finder*in an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflUhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er/sie durch Anzeige an den/die
Unternehmer*in oder den/die Leiter*in der Arbeiten
befreit. Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

FUr die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig,
Kabelverteilerschranke, StraBenlaternen oder ahnli-
che Einrichtungen in der 6ffentlichen/privaten Flache
zu installieren. Die Gemeinde Kraftisried behalt sich
die Auswahl der hierfUr geeigneten Standorte sowie
evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauverantwortlichen wird empfohlen, ein Leer-
rohr von der ErschlieBungsstraBe zum Gebaude zur
Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzuse-
hen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschachte
ist unabhangig von der festgesetzten Baugrenze
bzw. den ggf. festgesetzten Flachen fir Garagen,
Nebenanlagen oder Stellplatze zu achten. Die
Schachte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeg-
licher Art freizuhalten.
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Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden beldstigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von FlUssigdung, Pflanzenschutz-
mitteln, organischem Dinger etc.) sowie Larmimmis-
sionen (z.B. Traktorengerausche, Kuhglocken etc.) zu
rechnen. Die von der Landwirtschaft ausgehenden
meist kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen
sind ortsublich und trotz einer ordnungsgemafien Be-
wirtschaftung unvermeidbar und missen deshalb
nach § 906 BGB geduldet werden.

Bei Doppelhausern sollte ein profilgleicher Anbau der
einzelnen Haushalften angestrebt werden (d.h. glei-
che Dachneigung, kein seitlicher und héhenmaBiger
Versatz).

Bei Grundsticken, bei denen das Mal der baulichen
Nutzung Uber die zulassige Grundflache festgesetzt
ist, sollte fur eine grenzUberschreitende Bebauung
(Doppelhauser, Reihenhauser, Kettenhauser etc.) die
max. Ausschopfung der Grundflache fir die einzelnen
Grundstlcke durch privatrechtliche Regelungen frih-
zeitig vereinbart werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der AusflUhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstlicksgréBen etc.). Weder die
Gemeinde Kraftisried noch die Planungsblros Uber-
nehmen hierflr die Gewahr.

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Ubereinan-
der liegende Linien nebeneinander dargestellt (z.B.
Nutzungskordel und vorgeschlagene Grundstucks-
grenze).

5.32 Plangenauigkeit

5.33 Lesbarkeit der Plan-
zeichnung
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr.394), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 24.07.2023 (G\/BI.S.385), Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 S. 37886), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58), zuletzt geadn-
dert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.| S.1802), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Kraftisried den Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und 1.Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg" in 6ffentlicher Sitzung am ......cc.cccoove... beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1"Am Kreuzberg" ergibt sich aus deren zeichne-
rischem Teil vom 16.05.2024.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und 1.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1"Am Kreuzberg" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 16.05.2024.

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes Nr.1 "Am Kreuzberg" (Fassung vom
09.07.1965, rechtsverbindlich seit 10.04.1967), werden durch die nun mehr festgesetz-
ten Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes in diesem Bereich vollstandig ersetzt.

Dem Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und 1.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1T "Am Kreuzberg" wird die Begrindung vom 16.05.2024 beigefligt, ohne dessen
Bestandteil zu sein.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Funfhunderttau-
send Euro) belegt werden.

Gemeinde Kraftisried - Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Kreuzberg"
Textteil (Entwurf) mit 91 Seiten, Fassung vom 16.05.2024
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§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und 1.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1"Am Kreuzberg" der Gemeinde Kraftisried tritt mit der ortsublichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

N
.......................................................... \/

(Michael Abel, 1.Blrgermeister) (Dienstsiegel)
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Begrindung — Stadtebaulicher Teil

7.1
7.1
JANN

712
2y e

71.2.2

7.1.2.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.9 "Kreuzberg-West"
und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 "Am Kreuzberg" wurde von der
Gemeinde Kraftisried im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB eingeleitet. Dies war aus folgenden
Grunden moglich:

- die zuldssige Grundflache liegt unter 10.000 m2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fUr die Zu-
lassigkeit von Wohnnutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt.

— die Flachen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter, da sich Bereiche solcher
Schutzglter nicht in raumlicher Nahe des Uberplanten Bereiches befinden.

Somit wurden die Voraussetzungen flr die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens im Sinne des § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB einge-
halten.

Aufgrund des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (4 CN
3.22) zur Unanwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB
wurde das Aufstellungsverfahren pausiert. Nachdem der Gesetzgeber nun
zum 01.01.2024 den § 215a BauGB als "Reparaturvorschrift" eingefliihrt hat,
mochte die Gemeinde Kraftisried hiervon Gebrauch machen. GemaB § 215a
Abs. 1 BauGB kdnnen Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB, die vor
dem Ablauf des 31.12.2022 férmlich eingeleitet wurden, nach MaBgabe von
§ 215a Abs. 3 im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung
des § 13a BauGB abgeschlossen werden, wenn der Satzungsbeschluss nach
§ 10 Abs. 1 BauGB bis zum Ablauf des 31.12.2024 gefasst wird.

Gem. § 215a Abs. 3 BauGB kann von den Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 1
in Verbindung mit § 13 Abs. 3 S.1 sowie § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Gebrauch
gemacht werden, wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorprifung des Einzel-
falls entsprechend § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB die Gemeinde zur Einschat-
zung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu

Seite 35

Gemeinde Kraftisried - Bebauungsplan Nr.9 "Kreuzberg-West" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Kreuzberg"
Textteil (Entwurf) mit 91 Seiten, Fassung vom 16.05.2024



7124

7.1.3
7.1.3.1

P BE %0

71.3.3

7.2
7.2.1
2231

7212

7.21.3

berlicksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entspre-
chend § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen waren.

Aufgrund zu erwarteter Eingriffe (z.B. in das Schutzgut Boden) nimmt die Ge-
meinde Kraftisried vorliegend davon Abstand, eine Vorprifung des Einzelfalls
gem. § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB durchzufuhren. Die Gemeinde Kraftisried
wird eine Umweltprifung durchflhren und einen Umweltbericht erstellen so-
wie den Eingriff in Natur und Landschaft nach § 1a Abs. 3 BauGB ausgleichen.
Von den Ubrigen Verfahrenserleichterungen (insb. Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes) wird die Gemeinde Kraftisried weiterhin Gebrauch machen.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Westen des Hauptortes Kraf-
tisried. Er grenzt im Slden an die "DorfstraBe" und im Osten an die beste-
hende Wohnbebauung entlang der StraBe "Am Kreuzberg". Im Westen und
Norden ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben (In-
tensivgrinland).

Der Ostliche Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr.1
"Am Kreuzberg" (Fassung vom 09.07.1965, rechtsverbindlich seit 10.04.1967).
Fur den westlichen Teil besteht bisher kein Bebauungsplan.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit Fl.-
Nrn. 259 sowie 259/3 (Teilflache).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstlcksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlge werden von der grinlandgepragten, offenen Kul-
turlandschaft der lller Vorbergen bestimmt.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Intensivgrinland). Am
sUdostlichen Gebietsrand besteht ein einzelner Schuppen mit umgebenden
Baumen. Dariber hinaus befinden sich innerhalb des Uberplanten Bereiches
keine Bestandsgebaude oder herausragenden naturraumlichen Einzelele-
mente.

Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches steigt im sidlichen Teil
leicht nach Nordwesten und im nérdlichen Teil deutlich nach Norden hin an.
Die Gelandeneigung bewegt sich im sudlichen Teil in einem Bereich um 3 %,
im nordlichen bis zu 12 %. Die Anschllsse an die bereits bebauten Grundsti-
cke im Osten sind jedoch weitgehend unproblematisch.

Gemeinde
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