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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgéu
5. Anderung des Fléchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Oschle”

Begrindung

1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt zwischen der B 12 und der Kreisstrafie OAL 10, im Westen des Wei-
lers Schweinlang, sidwestlich von Kraftisried.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrm. 304/2, 304/8
(TF), 305, 306/2 (TF), 311 (TF), 311/3 (TF), 311/8 (TF), 311/11 und 304/4 (TF, KR OAL10), alle Gemarkung
Kraftisried.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 7 ha auf. Die genaue Gréfle und Lage ist der Fléchennutzungsplan-
zeichnung zu entnehmen.

» (/? R |_FJ
Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches, unmafstéblich

2. Veranlassung

In den bestehenden Gewerbefldchen der Gemeinde sind keine Flachen mehr fir die gewerbliche Entwicklung
verfigbar. Um die wirtschaftliche Handlungsféhigkeit von Kraftisried zu bewahren und Arbeitsplétze im Gemein-
degebiet zu schaffen, war es erforderlich eine Bauleitplanung fir ein Gewerbegebiet vorzunehmen. Die Fléchen
liegen abseits von bestehender Wohnnutzung und sind gut infrastrukturell angebunden. Die Gemeinde sieht da-
her an dieser Stelle eine geeignete Lage fir kiinftige Gewerbeansiedlungen.

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches ist in der Bauleitplanung die Umweltprifung eingeschlossen. Es
wird ein Umweltbericht erstellt. Der Bebauungsplan sieht ein Gewerbegebiet im Sinn von § 8 Abs. 1 BauNVO
vor. Parallel dazu wird nach § 8 Abs. 3 BauGB diese Anderung des Fldchennutzungsplanes aufgestellt. Der bis-
her als ,Abbaufléiche zur Gewinnung von Bodenschétzen” dargestellte Bereich ist in gewerbliche Baufléchen mit
teils privaten Grinfléchen zu éndern. Der fir den Bebauungsplan erstellte Umweltbericht ist auch fir die im Par-
allelverfahren aufgestellte Fléchennutzungsplanénderung verfasst worden.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) und im Regionalplan der Region Allgéu (RP 16) dargelegt.

Die Gemeinde Kraftisried liegt gemaf LEP und geméf RP im allgemeinen léndlichen Raum. Der Gemeinde ist
keine zentralériliche Funktion zugeordnet.

In Teil B des RP Allgéu 16 sind fachliche Ziele und Grundsétze beschrieben. Geméf der Karte 2 Siedlung und
Versorgung liegt der Geltungsbereich der gegensténdlichen Planung deutlich entfernt von Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten fir Bodenschéitze, fir die 6ffentliche Wasserversorgung oder Vorranggebiete fir den Hochwasser-
abfluss- und Rickhalt. Auch festgesetzte Wasserschutzgebiete sind nicht in der Néhe. Daher ist auch nicht von
einer Beeintrachtigung der Fléchendarstellungen durch die Planung auszugehen.

JUngst (mit Rechtskraft vom 28.07.2026) wurde der Regionalplan um das Kapitel Windkraft (B IV 3.2) herum
fortgeschrieben.

Es liegen keine regionalen Griinziige oder Trenngrinstreifen in néherer oder weiterer Umgebung des Plangebie-
tes. Dennoch kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Planung ein besonderes
Gewicht zu. Dem wird Rechnung getragen, indem im Plangebiet Festsetzungen zur Neuanpflanzung von Béu-
men und Stréduchern getroffen werden und auf Ebene des Flachennutzungsplanes die Grinflachendarstellungen
der einzurichtenden &ffentlichen Grinfléchen mit dargestellt werden und die bestehende Gehdlzhecke im Nord-
osten in der Darstellung nicht angepasst wird.

Diese Elemente der Planung finden ihre Entsprechung in den Zielen (Z) und Grundsétzen (G) von Landesent-
wicklungsprogramm und Regionalplan.

a) Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023)

1. Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1. (2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher Qualitét zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilréume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberértlich raumbe -
deutsamen Planungen und MafBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen,
wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2. (Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und ékologischer Belastbarkeit ist den dkologischen Belan-
gen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintréchtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen droht.

1.1.3. (G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der Nachhaltigkeit ver-
pflichtetes Maf} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Fléchen-
nutzung erméglichen, verfolgt werden.

1.2.2. (G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen Teilréumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die Méglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fir Kinder, Ju-
gendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Familien und éltere Menschen

genutzt werden.

1.3.1 (G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobilitétsentwicklung und
- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe so-
wie von Sekunddrrohstoffen.

(G) Die Klimafunktionen der natirlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und dessen Humusschichten, der
Moore, Auen und Wélder sowie der natirlichen und naturnahen Vegetation, als speichernde, regulierende und
puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestérkt werden.

1.3.2 (G) Die rdumlichen Auswirkungen von Klimaénderungen und von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen bericksichtigt werden.
(G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Réumen, sollen klimarelevante Freifléchen wie Grin- und
Wasserfldchen auch im Innenbereich von Siedlungsfléchen zur Verbesserung der thermischen und lufthygienischen
Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden.

1.4.1. (G) Die rédumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standortqualitéten in wirt-
schaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um
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Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

2. Raumstruktur

2.2.1 (G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen raumordnerischen Erfordernissen
der Teilrdume soll Rechnung getragen werden.

() Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:
- Landlicher Raum, untergliedert in
a) allgemeiner landlicher Raum und [...]

2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitét gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiterentwickelt wird,
- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit méglichst auch mit éffentli-
chen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,
- er seine eigensténdige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln
kann und
- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

(G) Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestdrkt und weiterentwickelt werden. Hierzu
sollen

- gunstige Standortbedingungen fir die Entwicklung, Ansiedlung und Neugrindung von Unternehmen sowie Vor-
aussetzungen fir hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplétze geschaffen,

- weitere Erwerbsméglichkeiten, wie 6kologisch orientierte dezentrale Energiebereitstellung und Verarbeitung regio-
naler Rohstoffe in Bau und Produktion, erschlossen,

- die land- und forstwirtschaftliche Produktion erhalten,

- Initiativen zur Vermarktung regionaler Produkte aus Land- und Forstwirtschaft sowie Handwerk ausgebaut und

- insbesondere regionaltypisch oder kulturhistorisch ausgeprégte Formen von Tourismus und Erholung gestérkt und
ausgebaut werden.

3. Siedlungsstruktur

3.1.1 (G) Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitétsanforderungen, der

Schonung der natirlichen Ressourcen und der Stérkung der zusammenhdngenden Landschaftsréume ausgerichtet
werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezi-
fischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fir Versorgungs- und Freizeiteinrich-
tungen soll abgestimmt erfolgen. Ergénzend kann auf der Grundlage interkommunaler Entwicklungskonzepte ein
Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

3.1.2 (C) Die Ausweisung neuer Siedlungsfléichen soll vorhandene oder zu schaffende Anschlisse an das éffentliche Ver-
kehrsnetz bericksichtigen.

3.1.3 (G) Aut die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freifléchen und Landschaftsréume zum Erhalt der Biodiversitét, zur
Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitét, insbesondere in den stdrker verdichteten Be-
reichen von Stéddten und Gemeinden, soll in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur Verfigung stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen ver-
mieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender Hauptverkehrstrassen ein an-
gebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist, [...]

4. Verkehr

4.1.1 (Z) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch Aus-, Um- und Neubaumaf-
nahmen nachhaltig zu ergénzen.

4.2 (G) Das Netz der Bundesfernstrafien sowie der Staats- und KommunalstraBen soll leistungsféhig erhalten und be-
darfsgerecht ergéinzt werden.

(G) Bei der Weiterentwicklung der Strafleninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen Strafiennetzes bevorzugt
vor dem Neubau erfolgen.

5. Wirtschaft

5.1 (G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leistungsféhigen kleinen und
mittelsténdischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbes-
sert werden.

5.2 (G) Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die Gewinnung von Bodenschétzen sollen so
gering wie moglich gehalten werden.
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(G) Abbaugebiete sollen entsprechend einer vorausschauenden Gesamtplanung, soweit méglich Zug um Zug mit
dem Abbaufortschritt, einer Folgefunktion zugefihrt werden.

5.4.1 (G) Die réumlichen Voraussetzungen fir eine vielfdltig strukturierte, multifunktionale und béuerlich ausgerichtete
Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Be-
volkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie
for den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe
sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldchensubstanz erhalten werden. Insbesondere
fur die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.
6. Energieversorgung
6.2.1 (Z) Ermneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilréumen verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.
7. Freiraumstruktur

7.1.1 (G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten
und entwickelt werden.

7.1.3 (G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermieden und an-
dernfalls diese méglichst gebindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und
Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Réume sollen erhalten werden.

(G) Freie Landschaftsbereiche, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder Freizeitlérm ausgesetzt sind,
sollen weiterhin vor Larm geschitzt werden.

7.1.4 (G) Insbesondere in verdichteten RGdumen sollen Frei- und Grinflachen erhalten und zu zusammenhé&ngenden
Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden.

7.1.5 (G) Okologisch bedeutsame Naturréume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sollen
- Gewdsser erhalten und renaturiert,

- geeignete Gebiete wieder ihrer natirlichen Dynamik Gberlassen,

- dkologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt und
- Streuobstbesténde erhalten, gepflegt und neu angelegt

werden.

7.2.1 (G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfdltigen Funktionen im Naturhaushalt und seine
Okosystemleistungen auf Dauer erfillen kann.

(G) Gewdésser und das Grundwasser sollen als raumbedeutsame Strukturen geschitzt und nachhaltig bewirtschaftet
werden.

b) Regionalplan der Region Allgéu

Die Fortschreibung Wasserwirtschaft des RP 16 sieht keine Anderungen an den Darstellungen im Gemeindege-
biet Kraftisried vor. Suchréume fir die Windenergie oder Vorbehaltsgebiete sind im gegensténdlichen Bereich
nicht vorgemerkt.

Al 1 (G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort lebende Bevélkerung zu er-
halten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsméBigen Eigenstdndigkeit zu starken.

A'12 (Z) In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche Lebensgrundlagen soweit als méglich
nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

Al 1.7 (G) Im Alpengebiet ist eine ausgewogene Entwicklung von Tourismus, gewerblicher Wirtschaft sowie Land- und Forst-
wirtschaft anzustreben. Im mittleren und nérdlichen Teil der Region ist der gewerblich-industrielle Bereich méglichst zu
starken.

B11.1 (Z) Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der
Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevélkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

B 1 1.2 (G) Es ist anzustreben, die fur die Region charakteristische Mischung aus intensiv genutzten und dkologisch ausglei-
chend wirkenden Landschaftsteilen sowie die typischen Landschaftsbilder zu erhalten. Weitere Belastungen von Natur
und Landschaft sind méglichst gering zu halten.

B Il 1.1 (G) In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fir die wirtschaftliche Entwicklung — eine Stér-
kung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe anzustreben.
(G) Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplétzen fir Arbeitnehmer aller Qualifizierungsstufen und deren Erhalt sowie
die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplétze ist fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region von besonderer
Bedeutung.

B I 1.2 (Z) Auf die Starkung der mittelstéindischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung
soll hingewirkt werden.
(G) Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu.

B 11 2.3.1 (G) Die Versorgung der Bevélkerung und der Wirtschaft mit mineralischen Bodenschéitzen aus heimischen Rohstoff-
vorkommen zu angemessenen Konditionen ist anzustreben. Die zur Deckung des derzeitigen und kinftigen Bedarfs
benstigten Bodenschéitze sind méglichst zu erkunden, zu erschlieBen und gegeniber anderen raumbedeutsamen Vor-
haben durch Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zu sichern.
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Dabei ist

- in den Vorranggebieten dem Abbau von Bodenschétzen Vorrang gegeniber konkurrierenden Nutzungsanspriichen
einzurGumen,

- innerhalb der Vorbehaltsgebiete bei der Abwégung mit anderen Nutzungsansprichen der Gewinnung von oberfld-
chennahen Bodenschétzen besonderes Gewicht beizumessen.

B 112.3.4.1 (G) Es ist anzustreben, Abbaugebiete ohne Aufdeckung des Grundwassers Gberwiegend einer land- und forst-
wirtschaftlichen Nutzung zuzufihren. Dabei ist eine Bereicherung des Landschaftsbildes und der natirlichen Gestal-
tung von besonderer Bedeutung.

B 1l 2.4.1 (Z) Die Landwirtschaft, einschliefilich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als Wirtschaftsfaktor — aber auch im
Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der ganzen Region gesichert und gestérkt werden.

B IV 3.1.2 (Z) Durch die verstérkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie insbesondere Bio-
masse, Wasserkraft, Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie soll das Energieangebot erweitert wer-
den.

B IV 3.2.1 (Z) Vorranggebiete fir Windenergienutzung (VRW); hier: VRW 33a, 33b, 39
In den Vorranggebieten fir Windenergienutzung kommt der Windenergienutzung Vorrang gegentber anderen raum-
bedeutsamen Nutzungsanspriichen zu. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind hier ausgeschlossen, soweit diese
mit der Windenergienutzung nicht vereinbar sind.

BV 1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend der
Bedirfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

BV 1.2 (Z) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung staftfinden. Eine Uber die organische
Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zu-
l&ssig.

BV 1.3 (2) Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kup-
pen und Oberhangteile von Héhenricken vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden.

(2) Zur Eingrenzung des Fléchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und leer stehende Ge-
bdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

(G) Die Versiegelung von Freifléichen ist maglichst gering zu halten.
(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufléchen sollen méglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

BV 1.4 (G) Es ist anzustreben, gewerbliche Baufléchen gréBeren Umfangs insbesondere in den zentralen Orten bereitzustel -
len.

BV 1.7 (Z) Die Stadte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo er-

forderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Orisbilder besondere Ricksicht genommen werden.

3.1.1 Ziel mit Ausnahme erfillt: Anbindegebot (LEP 3.3 /RP BV 1.3)

Nach LEP Ziel 3.3 (2) sind Siedlungsfléchen in Anbindung an die Ortslage anzubinden. Ausnahmen sind nur
moglich, sofern im Rahmen der dort aufgefihrten Grinde keine Anbindung méglich ist. Ein Gewerbegebiet in
der angestrebten Gréflenordnung ist wegen der bewegten Landschaft und der Durchschneidung des Gemeinde-
gebiets durch die B 12 nicht méglich. Gréfienordnungen von 3-8 ha an Gewerbefléchen kénnen wegen der
vorhandenen Topografie in Zusammenschau mit den Schutzflachen fir Natur- und Denkmalschutz nicht im An-
schluss an bestehende Siedlungsfléichen untergebracht werden. Der Ort Kraftrisried ist im Gemeindegebiet die
gréBte und einzig qualifizierte zusammenhéngende Siedlungsfléche im Sinne des Anbindegebots heranzuziehen.
Von den im Gemeindegebiet liegenden Weilern und Dérfern Westerried, Berleberg und Schweinlang hat nur
Schweinlang eine Darstellung von Siedlungsfléchen im Rahmen einer Auflenbereichssatzung im FNP erhalten.

3.1.2 Zielerdillung

LEP

1.1.1: Raumbedeutsame Vorhaben sind nicht vorgesehen. Die Planung dient der Sicherstellung der wirtschaftli-
chen Handlungsféhigkeit der Gemeinde und der Sicherung der Einkommensgrundlage der Gemeinde und sei-
ner Burger.

1.1.2: Die 6kologische Betroffenheit des Bereiches wurde betrachtet. Die bisherigen Konversionsfléchen aus
dem Kies-Tagebau sind anthropogen geprégt, stark vorverlarmt und haben keine erhéhte Bedeutung.

2.2.1: Kraftisried ist Teil des allgemein landlichen Raumes.

3.2: Die Gemeinde Kraftisried ist mit unter 1000 EW und unter 20 km? als Gberschaubare Gemeinde zu be-

zeichnen. In einer Flachenbetrachtung wurden die Potenziale fir grofiflachiges Gewerbe aufgestellt. Innerérilich
sind im Gemeindegebiet keine relevanten Potenziale mehr vorhanden

4.1.1: Die Bundesstrale 12 und die Kreisstrafie OAL 10 mit ihren Abstands- und Einspruchsstreifen wurden be-
ricksichtigt.

6.2.1: Erneuerbare Energien auf Gewerbedédchern werden auf der Bebauungsplanebene gefordert. Das be-
nachbarte Wildpoldsried hat Windkraftanlagen, die zudem sonnenunabhéngig Strom ins Netz speisen.
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RP 16

Al 2: Die Planung findet auf vorbelasteten Fldchen statt. Nicht vermiedener oder verhinderter Ausgleich wird
ausgeglichen

B11.1: Es liegt ein vorbelasteter Bereich vor, der nicht erholungsgeeignet ist. Die niedrig liegenden Fléchen
werden mit Eingrinungsmafinahmen ins Landschaftsbild eingebunden.

B Il 1.2: Die Ausweisung dient dazu, solchen Betrieben Bau- und Entwicklungsfléchen zur Verfigung zu stellen.
B Il 2.4.1: Die Flachen haben fir die Landwirtschaft keine reale besondere Bedeutung.

B IV 3.1.2: Gebietsintern wird Solarenergie auf Décher gefordert. Nahe Wérmequellen sind im Sidosten gege-
ben.

B IV 3.2.1: Vorranggebiete fir Wind wurden bei der Flachenauswahl beriicksichtigt.
BV 1.1: Die Entwicklung von Gewerbefléchen findet auf Grund des gegebenen Bedarfs statt.

B V 1.3: Exponierte Kuppen und Hangteile sind nicht betroffen. Nachverdichtungen sind fir die gegensténdli-
chen Flachenbedarfe im Gemeindegebiet nicht in diesem Mafle méglich. Vom Anbindegebot wird nach 3.2 LEP
wie dargelegt konform mit den Ausnahmen abgewichen. Bedingt durch Relief und Schutzgiterbelange stehen
keine anderen, direkt an die Siedlungslage angebundenen Fléchen zur Verfigung.

BV 1.7 In die dérflichen Strukturen wird nicht unmittelbar eingegriffen. Es besteht die Aussicht, dass wohnortnah
Arbeitsplétze entstehen, die den Wegzug eingesessener Kraftisrieder vermeiden helfen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kraftisried besitzt einen wirksamen Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Dieser
Flachennutzungsplan liegt in der Genehmigungsfassung vom 12.08.2004 vor und wurde von der Kreispla-
nungsstelle beim Landratsamt Ostallgéu erstellt, der integrierte Landschaftsplan durch Dipl.-Ing Ridiger Filger,
Oberthingau, erstellt.

Der Fléchennutzungsplan wurde in mehreren Bereichen durch die 2. Anderung mit Genehmigung vom
22.12.2015 geéindert; spéter auch im Bereich Schweinlang (vom 08.11.2017). Jungst aufgestellt ist die 4. An-
derung zur Windkraft (Schottnerwald / Klosterfrauenholz, Plan vom 30.08.2024). Die vorangegangenen Ande-
rungen betreffen den gegensténdlichen Planbereich nicht.
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Das gegenstédndliche Gebiet ist im bestehenden Fléchennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft mit Ab-
bauflachen fir Bodenschétze (sudlicher Teilbereich) dargestellt. Im nérdlichen Abschnitt ist die bestehende
Baumreihe auch auf der Ebene des FNP dargestellt. Die gewerblichen Baufléchen sind also bisher auf dieser
Planungsebene noch nicht dargestellt. Daher wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB auch der Fla-
chennutzungsplan geéndert. Eine Eingrinung entlang der KreisstraBe wird auch hier vorgesehen. Nach Siden
wird gemaf FNP die Eingriinung fortgefihrt bis diese auf der gegeniberliegenden Seite der Kr OAL 10 beginnt.

4. Lage und Bestand

4.1 Derzeitige Nutzungsstruktur/ Bestandsaufnahme Neuausweisung

Zwischen der B 12 und der Anhshe (,auf dem Héchbichl” bzw. ,Buch”) nordwestlich von Schweinlang liegt an
der KreisstraBe OAL 10 das (teils ehemalige) Kiesabbaugebiet mit einem Holzlagerplatz und weiter sidlich die
Tierkdrperbeseitigungsanstalt Kraftisried. Die plangegensténdlichen Fléchen nérdlich davon liegen unterhalb der
ca. 7 m hohen Béschung zur B 12. Von Kraftisried kommend steigt die dortige Wiese Gber einen halben Kilo-
meter um nur knapp 10 m an.

Naturhaushaliliche Belange:

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Ostallgéu weist fir die im Schwerpunktgebiet Kir-
nachtal liegende Gemeinde an dieser Stelle keine Besonderheiten auf. Die Gemeinde liegt im Naturraum 035-
A, der Jungmorénenlandschaft der Iller-Vorberge. Sidéstlich der OAL 10 befinden sich Weihergruppen am Rei-
chenbach mit Nasswiese und feuchter Extensivwiese oder -weide.

Relief: Das Plangebiet féllt nach Nordosten hin ab und liegt auf ca. 810 bis 830 m NHN. Jenseits des Reichen-
baches Richtung Schweinlang liegt eine Geldndekante mit einem Héhenanstieg von Gber 30 Metern. Zwischen
dem Plangebiet und der Orislage liegt ein Héhenpunkt mit 861 m NHN.

Bodenverhéltnisse:

Geologie: Im Bereich der Kiesabbaufléche liegt ein Gefahrenhinweis fir Steinschlag vor.

Der stdwestliche Teil weist im Untergrund wirmzeitliche Vorstofischotter (Wh,G°V; Kies, wechselnd sandig, stei-
nig, z. T. schwach schluffig) auf, der nach Norden und Osten hin zu Geschiebemergeln (W,U,g; Schluff, wech-
selnd kiesig bis blockig, tonig bis sandig (Till, matrixgestitzt), z. T. Grundmordne ohne lithologische Differenzie-
rung) Ubergeht. Nach den Kartierungen ist unter der Tierkérperbeseitigungsanstalt bis nach Norden hin mit an-
thopogenen Auffillungen (,,ya, Auffillung, Aufschittung, Aufspilung) zu rechnen.

Die Wiederverfillungen wurden fachlich begleitet und spéter durch eine Bodenuntersuchung dokumentiert. Alt-
lastenverdacht kam nicht auf.

Boden: Typ 28b; Fast ausschlieBlich Pararendzina und Braunerde-Pararendzina aus kiesfihrendem Lehm bis
Kieslehm Gber Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch)

Bodenschétzung: Die Fléchen des Planungsgebietes liegen Bereich eines Lehmbodens im mittleren Zustand mit
sehr guten Wasserverhgltnissen (L 11 1).

4.2 Bodendenkmalfunde

Im Bereich des Plangebietes befinden sich unmittelbar keine Bau- oder Bodendenkmale.
Im Umkreis von ein bis zwei Kilometer liegen die Bodendenkméler ,Burgstall des Mittelalters” (D-7-8228-0005)
und ,Burgstall des hohen und spéten Mittelalters, abgegangenes Schloss der friihen Neuzeit” (D7-8228-0004).

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, AuBienstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Am Klosterberg 8 in 86672
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes unverziiglich zu versténdigen. Solche
Funde unterliegen der Meldepflicht geméf3 Art. 8 Abs. 1-2 des BayDSchG.

4.3 Verkehr und Anbindung

Das geplante Gewerbegebiet ist durch die unmittelbar vorbeifihrende Kreisstraie OAL 10 mit Anschluss an die
B 12 nérdlich der Luitzenmihle Uber die St 2012 am bestehenden Gewerbegebiet gut erschlossen.

5. Planungskonzeption

5.1 Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde bendtigt weitere Baufléchen, um neues Gewerbe am Ort anzusiedeln und somit Wirtschaftskraft
sowie soziale und Erwerbsstrukturen weiterzuentwickeln. Im bestehenden Gewerbegebiet sind keine freien Fla-
chen mehr vorhanden. In erster Linie aus Grinden des Geléndereliefs im Gemeindegebiet ergaben sich in der
Uberprifung auf Fléchenalternativen keine andern Standorte mit héherem Eignungsgrad. Mit der geplante Lage
sind die Gewerbefldchen direkt Gber die OAL 10 an die B 12 angeschlossen und bieten somit eine gute Anbin-
dung fir Beschéaftigte und Lieferungen. Durch die Lage sidlich der B 12 kommt es fir die gemeindlichen Wohn-
und Mischgebiete zu keinen neuen Lérmimmissionen.
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5.2 Flachenbedarf

Da in Kraftisried keine freien Gewerbefléichen vorliegen, missen neue Fléchen im Gemeindegebiet entwickelt
werden. In den letzten 5 Jahren wurden keine neuen Gewerbefldchen ausgewiesen. In diesem Zeitraum hat sich
iedoch die Wohnbebauung und damit auch die Bevélkerung weiter weiterentwickelt. Der steigenden Zahl an
Einwohnern kommt eine ortsnahe Beschéftigungsméglichkeit zu Gute.

Fir die bessere landschaftliche Einbindung sind ca. 1,5 ha an Grinfléchen um den Gewebefléchenteil mit ca.
5,5 ha gewerblicher Baufléiche vorgesehen. Etwas 2/3 davon befinden sich im Bereich bisheriger Fléchen zur
Gewinnung von Bodenschétzen (Kiesabbau) und allesamt im Bereich von 500 m entlang der B 12 — also auf
durch Léarm und Abgase vorbelasteten Fléchen.

5.3 Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB

Gemédf § 2 Abs. 4 BauGB muss fur die Fléchennutzungsplanénderung ein Umweltbericht erstellt werden. In die-
sem erfolgt eine Bestandserfassung und Bestandsbewertung der umweltrelevanten Schutzgiter, die Darstellung
der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose iber die Auswirkungen der Planung.

In der Umweltprifung werden sowohl die Fléchennutzungsplanebene als auch die Ziele der verbindlichen Bau-
leitplane behandelt.

Die immissionstechnischen Auswirkungen der Flachenausweisung sind auf der Bebauungsplanebene durch ge-
eignete Festsetzungen zu begrenzen bzw. auf der Eingabeebene auf eine Eignung nachzuweisen.

5.4 Ver- und Entsorgung

5.4.1 Wasserver- und Abwasserentsorgung, Niederschlagswasser

Das anfallende Oberfléchenwasser in der bestehenden Kiesgrube wird vor Ort versickert. Reliefbedingt muss ge-
bietsintern die Bewdltigung des Oberflachenwassers gesondert betrachtet und ggf. Uber die ErschlieBungspla-
nung geldst werden. Ein Regenrickhaltebecken ist vorgesehen.

Das entstehende Gewerbegebiet ist an das bestehende Ortsnetz durch eine Erweiterung anzuschlieBen.
Anfallendes Oberflachenwasser sollen méglichst an Ort und Stelle zur Versickerung gebracht werden oder zur
Entlastung der Frischwasserversorgung méglichst als Brauchwasser zu nutzen. Grundsétzlich ist die Bewdltigung
der Wasser nach den geltenden Regeln vorzunehmen.

Stellplatzflachen, Wege sowie Lagerfléchen sollten weitmaéglichst versickerungsféhig ausgebildet werden.

5.4.2 Bodenschutz / Altlasten

Altlasten:

Es sind keine Altlasten in diesem Bereich angezeigt und vermerkt. Im Bereich des Flurstiickes 305, Gemarkung
Kraftisried, stand wahrend der Bauzeit der B 12 eine Asphaltmischanlage. Nach Bodenerkundungen liegen kei-
ne Hinweise auf schédliche Ablagerungen vor.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

5.4.3 Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung ist gemaf der Satzung des Landkreises Ostallgéu geregelt und entsprechend einzuhalten
bzw. durchzufihren.

5.5 Energieversorgung / Telekommunikation

Unweit westlich des Geltungsbereiches liegen Windkraftanlgen der Gemeinde Wilpoldsried, die das Stromnetz
unweit mit Strom aus erneuerbaren Quellen speist. Die Bautréger haben zusétzlich zur Eigenversorgung der Ge-
werbebetriebe und Entlastung des Stromnetzes die Dachfléchen mit Solaranlagen ausstatten. Durch die Lage
stdliche der B 12 ist mit Stérungswirkung auf den Verkehrs nicht zu rechnen.

Die LEW Verteilnetz GmbH ist Stromnetzbetreiber im Bereich und gibt folgenden Hinweis:
Um Beschédigungen an bestehenden Kabelleitungen zu vermeiden, sind rechtzeitig vor der Aufnahme von Grabar-
beifen - von der ausfihrenden Baufirma - die aktuellen Kabellagepldne bei unserer LEW Verteilnetz GmbH Betriebs -
stelle Biessenhofen, Ebenhofener Strafle 36, 87640 Biessenhofen (Ansprechpariner: Betriebsstellenleiter Herr André
Schumacher, Tel. 0824 1/5002-353, biessenhofen@lew-verteilnetz.de) zu beschaffen. Fine detaillierte Kabelauskunt?
kann auch online unter htfos://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

Bestehende 20-kV-Kabelleitung

Vorsorglich weisen wir auf die verlaufende 20-kV-Kabelleitung PZ103 unserer Gesellschaft im Geltungsbereich hin.
Der Verlauf dieser Kabelleitung kann dem beiliegenden Kabellageplan entnommen werden. Der Schutzbereich sémt-
licher Kabelleitungen betrégt 1,00 m beiderseits der Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Be-
pflanzungen freizuhalten. Wir bitten um Beachtung des beigelegten Kabelmerkblattes ,Merkblatt zum Schutz erdver-
legter Kabel”.”
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Kontakt Deutsche Telekom: Leitungsauskunft; E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de, Fax: +49 391
580213737, Tel.: +49 251 788777701; Adresse Spartenkoordination: Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Std, PTI 23, Gablinger Strafle 2, D-86368 Gersthofen

Kontakt Vodafone GmbH: Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU (Stidwest-
park 15, 90449 Nirnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com)

5.6 Immissionslage
Entlang der BundesstraBe sowie der Kreisstraf3e liegen erhéhte Emissionen durch Verkehrslarm vor.

Von der benachbarten Tierkérperbeseitigungsanstalt sind Geruchsemissionen zu erwarten. Die Tierkérperbeseiti-
gungsanstalt verfigt Gber biologische Filter fir die Gber einen Schornstein abgeleiteten Abgase und weist Klérbe-
cken im Freien auf.

Durch die betriebene Landwirtschaft ist mit den damit verbundenen, unvermeidbaren Immissionen zu rechnen.
Der Betrieb der benachbarten Kiesabbaufléche findet im gewerbeiblichen Rahmen mindestens mittelfristig statt
und ist mit Verlade-, An- und Abfahrsverkehr im Umfeld eines Gewerbegebiets nicht ungeeignet.

6. Kartengrundlage

Fir das Plangebiet liegt eine Kartengrundlage des zustéindigen Amtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung (Stand: Mérz *24) vor.

Gemeinde Kraftisried, Kaufbeuren,

Iris Plonski, Erste Birgermeisterin Thomas Haag, Architekt und Stadtplaner
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