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Gemeinde Kraftisried ) Landkreis Ostallgéu
Umweltbericht zum Bauleitplanung ,Gewerbegebiet Oschle”

Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

In den bestehenden Gewerbefldchen der Gemeinde sind keine Flachen mehr fir die gewerbliche Entwicklung
verfigbar. Um die wirtschaftliche Handlungsféhigkeit von Kraftisried zu bewahren und Arbeitsplétze im Gemein-
degebiet zu schaffen war es erforderlich, eine Bauleitplanung fir ein Gewerbegebiet vorzunehmen. Die 5- An-
derung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet Oschle” werden hierzu par-
allel aufgestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes weist eine Gréfie von ca. 7,4 ha auf und beinhaltet die Grundsticke bzw.
Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 304/2, 304/8 (TF), 305, 306/2 (TF), 311 (TF), 311/8 (TF),
311/10, 311/11 und 304/4 (TF, KR OAL10), alle Gemarkung Kraftisried. Im Flachennutzungsplan ist die FI. Nr.
304/4 (KR OAL10) nicht von den Anderungen der Darstellungen betroffen und die GréBe des Geltungsberei-
ches beschrankt sich auf ca. 7 ha.

Fur den entstehenden Eingriff wird ein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Teils erfolgt dieser gebietsin-
tern am Stdrand (22.490 WP + 3584 WP), teils wird dieser extern durch die Okokontofléichen auf den FI.-Nrm.
96, 160/10, 93, Gemarkung Grinenbach, im Landkreis Lindau (52.963 WP) und auf der FI.-Nr. 209/3, Ge-
markung Krugzell, im Landkreis Oberallgéu (68.000 WP), erbracht.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
ihrer Beriicksichtigung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstel -
len. Dieser enthélt Angaben zu Schutzgitern und umwelirelevanten Belangen, die von der Planung berihrt wer-
den. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
bzw. auf andere Schutzgiter (nach Natur-, Immissions-, Abfall-, Wasser- und Bodenschutzgesetzgebung) geprift
und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen gemacht. Dies geschieht im Rah-
men des gegenstédndlichen Bebauungsplanverfahrens.

Es sind keine Natura-2000 oder FFH-Schutzgebiete oder anderen Schutzfléchendarstellungen betroffen (Details
zur Biotopkartierung Bayern Flachland siehe 2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen).

Laut LEP liegt der Geltungsbereich der gegensténdlichen Planung deutlich entfernt von Vorrang- und Vorbehalts-
gebieten fir Bodenschétze, fur die éffentliche Wasserversorgung oder Vorranggebiete fir den Hochwasserab-
fluss- und Rickhalt. Auch festgesetzte Wasserschutzgebiete sind nicht in der Néhe.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Die Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ mit dreistufiger Bewertung der Eingriffserheblichkeit (gering, mittel

und hoch)
2.1 Schutzgut Boden und Fléche

Beschreibung: Zwischen der B 12 und der Anhéhe (,auf dem Hachbichl” bzw. ,Buch”) nordwestlich von
Schweinlang liegt an der KreisstraBe OAL 10 ein - teils bereits wiederverfilltes - Kiesabbaugebiet mit Holzlager-
platz und weiter siidlich die Tierkdrperbeseitigungsanstalt Kraftisried. Die plangegensténdlichen Fléachen nérdlich
davon liegen unterhalb der mindestens 7 m hohen Béschung zur B12 (832 — 821 m NHN). Von Kraftisried
kommend steigt die dortige Wiese ber einen halben Kilometer um nur knapp 10 m an. Die Oberbaubaren Flé-
chen liegen zwischen ca. 828 m NHN im Stdwesten und ca. 810 m NHN im Nordosten. Am sidwestlichen Ge-
bietsrand liegen Héhen bis 831 m NHN vor. Im Siidwesten des Geltungsbereiches liegen wieder aufgefillte Be-
reiche des ehemaligen Kiesabbaus, der weiter im Stidwesten derzeit noch betrieben wird. Auf der FI.-Nr. 304/8
liegen Verfillungen (bis Z 1.1, Einbau genehmigt und Gberwacht) vor. Von einer mafigeblichen Belastung im Un-
tergrund ist nicht auszugehen.

Boden:

Typ 28b: Fast ausschlieBlich Pararendzina und Braunerde-Pararendzina aus kiesfihrendem Lehm bis Kieslehm
Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch)

Geologie:

Im Bereich der Kiesabbaufléche liegt ein Gefahrenhinweis fir Steinschlag vor.

Der stdwestliche Teil weist im Untergrund wirmzeitliche Vorstofischotter (Wh,G°V; Kies, wechselnd sandig, stei-
nig, z. T. schwach schluffig) auf, der nach Norden und Osten hin zu Geschiebemergeln (W,U,g; Schluff, wech-
selnd kiesig bis blockig, tonig bis sandig (Till, matrixgestitzt), z. . Grundmoréine ohne lithologische Differenzie -
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rung) Ubergeht. Nach den Kartierungen ist unter der Tierkérperbeseitigungsanstalt bis nach Norden hin mit an-
thropogenen Auffillungen (,,ya, Auffillung, Aufschittung, Aufspilung) zu rechnen.

Bodenschétzung: LIl 1, Grinlandzahl 52-60
Das Plangebiet der Bebauungsplanaufstellung umfasst ca. 7,4 ha.

Fléchenkategorie Fléche in m2, gerundet
Bauflachen 52.000
Private Grinfléchen 7.300
Offentliche Grinflachen 10.800
Verkehrsfléchen 4.000
Gesamfflache 74.100

Das Plangebiet der Fléchennutzungsplanénderung umfasst ca. 7 ha.

Flachenkategorie Flachen in ha, gerundet

Darstellung alt:

- Flache fur die Landwirtschaft mit Abbaufléchen 7
fir Bodenschdtze mit Baumreihe im Norden

Darstellung neu:
Gewerbliche Baufléche 5,5

Grinfléchen zur Eingrinung 1,5

Vorsorgender Bodenschutz:

Nach der Empfehlung fir das Schutzgut Boden geméf3 Leitfaden "Schutzgut Boden in der Planung" und den An-
gaben aus dem Umweltatlas (bayerisches Landesamt fir Umwelt, LfU 2003) werden die Faktoren mit der 5-stufi-
gen Bewertung fir den Standort der Planung fir die natirlichen Bodenfunktionen beschrieben und bewertet:

Bodenschétzung Lllc* 1
Grinlandzahl gemittelt 56 (52-60)

Standortpotential fir die natirliche Vegetation und Lebensréume (regional bedeutsam)

Retentionsvermégen bei Niederschlagsereignissen

Rickhaltevermdgen des Bodens fir wasserldsliche Stoffe

Rickhaltevermagen fur versauernd wirkende Eintrége

Natirliche Ertragsfahigkeit

3
4
1
Rickhaltevermdgen fir Schwermetalle 4
3
3
1

Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte (gering)

Erosionsanfalligkeit mittel

*Jahresdurchschnittstemperatur 6,9 °C = Klimastufe ¢

Die Auflistung der Bodenfunktionserfillung zeigt durchschnittliche Werte auf. Die durchschnittliche Griinlandzahl
im Ostallgéu liegt bei 46. Der Boden ist hier im Ursprungszustand also héherwertiger anzusetzen. Daher fiohrt
dies zu einem Boden, der zundchst mit erhéhter Schutzwirdigkeit einzustufen wére. Jedoch weist der Boden nicht
mehr den Ursprungszustand auf und zeigt im Ubrigen keine besondere Funktionserfullung auf - er ist in weiten
Teilen mit Auffillungen versehen. Altlasten sind nicht angezeigt.

Auswirkungen: Der Aushub und die Befahrung bei Bauvorgéngen veréndert die Oberbodenstruktur. Durch die
Anlage von Gebduden und Verkehrswegen im Plangebiet des gegenstdndlichen Bebauungsplanes werden Ein-
griffe in den Boden erforderlich und zusétzlich Flachen versiegelt. Zusétzlich sind weitflachige Aufschittungen
und Abtragungen vorgesehen, die starke Massenbewegungen und Bodeneingriffe, auch in die Wiederauffillun-
gen, darstellen. Die zu erwartende Nutzung im Gewerbegebiet kann zu weiteren Verdichtungen im Erdreich fih-
ren. Es wurde eine flécheneffiziente ErschlieBung mit minimalem Verkehrsfléchenbedarf vorbereitet. Bereiche
entlang untergeordneter Grundstiicksgrenzen sollen unbefestigt bleiben bzw. begrint werden. Geeignete Maf3-
nahmen werden die Auswirkungen weiter reduzieren (z.B. verminderte Fléchenversiegelung, wie z. B. wasser-
durchléssige Stellplatze). Der Boden ist dann dauerhaft stérkeren anthropogenen Nutzungen mittlerer bis starker
Intensitdt unterworfen. Die Bodenfunktionen werden dadurch in Teilbereichen dauerhaft beeintréchtigt, fur den
Nutzungstyp des Gewerbegebiets jedoch in einem mafvollen Rahmen.

Entwurf i.d.F vom 01.10.2026 Seite 3 von 12



Gemeinde Kraftisried ) Landkreis Ostallgéu
Umweltbericht zum Bauleitplanung ,Gewerbegebiet Oschle”

Ergebnis: Inanspruchnahme, Umbau, Versiegelung und Verdichtung fihren, unter Beriicksichtigung von Minde-
rungsmaBnahmen, zu Umweltauswirkungen insgesamt mittlerer Erheblichkeit der Betroffenheit dieses Schutzgu-
tes.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Im Plangebiet verlaufen keine Gewdsser. Ohne Geléndemodellierungen sind im sidlichen Ge-
bietsteil Sturzfluten durch Oberflachenabfluss wahrscheinlich. Der Reichenbach liegt stlich auf3erhalb des Plan-
gebiets, ohne angezeigte Uberschwemmungsgefahr fir den Planbereich.

Der Geltungsbereich der Planung liegt in einem Gebiet, dass in der Hinweiskarte ,Oberfléchenabfluss und
Sturzflut” vermerkt ist und weist im stidwestlichen Teil einen Aufstaubereich auf. Die OAL 10 ist als potentielle
FlieBweg bei Starkregen mit erhdhtem bzw. starkem Abfluss dokumentiert.

Die Ermittlungen des Deponiebetreibers zum HHGW (Grundwasserhéchststand, 29.03.2022) hat im Stdwesten
Hahen von um 806,6 m NHN ermittelt, die zum nordéstlichen Gebietsrand auf Héhen von ca. 804,5 m NHN
abfallen. Diese liegt damit deutlich unter der GOK im Plangebiet.

Auswirkungen: Durch Bautétigkeiten besteht wegen der Gewdsserndhe (Stillgewdsser éstlich des Geltungsberei-
ches) eine Gefahr fir den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser. Durch die steigende Versiegelung wird
der Oberflachenabfluss der Béden beschleunigt. Geeignete Mafinahmen zur Versickerung und Wasserbehand-
lung (hier: z.B. Befestigung der Kfz-Stellplétze mit ausreichender Wasserdurchlassigkeit und gesonderter Regen-
wasserrickhalt) werden die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung démpfen und die Gefahr
von Schadstoffeintréigen niedrig halten. Die Rickhaltefdhigkeit der Oberfldchen wird durch die gértnerische Ge-
staltung der Freifléchen verbessert. Die Dingung der Grinlandfléchen entféllt, was den Nitrathaushalt des Um-
feldes etwas entspannt. Die Gewerbenutzung im Bereich wird das Schutzgut Wasser im Umfeld nur unwesentlich
betreffen. Weitere Auswirkungen durch die neue Nutzung kann stérker ausfallen, jedoch nicht signifikant im Be-
zug zur bisherigen Prégung durch Kiesabbau und Landwirtschaft. Trinkwasserschutzgebiete liegen keine in der
N&he und sind damit nicht betroffen.

Ergebnis: Nach der gegenstandlichen Planung ist von einer mittleren Betroffenheit des Schutzgutes auszugehen.

2.3 Schutzgut Luft und Lokalklima

Beschreibung: Die bisher nicht bebauten Fléchen des Griinlands sind an der Kaltluftentstehung beteiligt und
liegt nicht im Bereich von wichtigen Luftaustauschbahnen. Es erfolgt regelméBige landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung.

Auswirkungen. Abgasausstof3 der Baufahrzeuge und Staubentwicklung bei der Baustellentétigkeit werden auftre-
ten. Die hinzukommende Bebauung bremst etwas den Luftstrom. Die Verkehrsfrequentierung wird die Emissionen
erhhen. Die zu pflanzenden Gehélze werden als Schattenspender, Kleinklima-Regulatoren und Sauerstoffliefe-
ranten dienen. Die Baumpflanzungen unterstitzen damit ein positives Kleinklima und wirken mit der gértneri-
schen Pflege und den sonstigen Gehélzpflanzungen ginstig auf das Lokalklima ein und démpfen den Wérmeef-
fekt der Versiegelung.

Ergebnis: Es gehen eher unbedeutende Kaltluftentstehungsfléichen verloren und kaum nennenswerte Emissionen
kommen hinzu. Insgesamt ist von einer geringen Beeintrdchtigung dieses Schutzgutes auszugehen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Die Gemeinde Kraftisried liegt im voralpinen Moor- und Higelland (D6é6) im Bereich der Lech-
Vorberge. Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und anthropogene Einflisse sind Flora und
Fauna verarmt. Innerhalb des Planbereiches sind keine zu beachtenden Schutzgebiete (FFH-Gebiete). Ostlich an
den nordlichen Geltungsbereich angrenzend und in der Umgebung liegen kartierten Biotopfléchen.

Der Geltungsbereich liegt in einem stark anthropogen geprdgten Bereich. Intensive landwirtschaftliche Nutzung
und die Deponie und der Kiesabbau haben die Béden Gberpragt. Es liegen im westlichen Teilbereich an die B12
angrenzend Gehélzbestéinde vor. Entlang der OAL 10 steht im Nordosten ein einzelner Straflenbegleitbaum im
Kontext einer Strauchhecke (keine Biotopkartierung vorliegend). Durch die Planung wird in keine besonders
schutzwiirdigen Fléchen, wie landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Naturschutzgebiet, Wald oder sonstige Schutzfla-
chen, eingegriffen. Auch mit dem ABSP Ostallgéu ergibt sich kein Konfliktpotential.

Ein Teil des Gewerbegebietes liegt auf einer ehemaligen Kiesgrube und es liegen Zielzustandsbeschreibungen
for die Rekultivierung vor (Rekultivierungsplan von J. Janisch vom 15.03.2015, Genehmigung vom
09.07.2015; AZ 40-01069/14) und ist im landschaftspflegerischen Begleitplan der DKI Deponie Kraftisried
(Genehmigung vom 5.06.2023, GZ 55.1-8156.4-18) verzeichnet (hier: FI.-Nrm. 304/8, 306/2, 311, 311/8,
311/10 und 311/11, Gemarkung Kraftisried).

In der Umgebung des Plangebietes gibt es mehrere in der Biotopkartierung Bayern Flachland kartierte Biotope
und Okokatasterfléchen:

Entwurf i.d.F vom 01.10.2026 Seite 4 von 12



Gemeinde Kraftisried ) Landkreis Ostallgéu
Umweltbericht zum Bauleitplanung ,Gewerbegebiet Oschle”

Nordwestlich der Fléche liegen die Teilfléchen 1 und 2 des in der Biotopkartierung Bayern Flachland kartierten
Biotops ,8228-0016 Hecken westlich Kraftisried”. Nérdlich der Fléche liegen die Teilfléichen 3 und 4 des in der
Biotopkartierung Bayern Flachland kartierten Biotops ,8228-0018 StraBenhecken und Hohlwege sidlich von
Kraftisried und siidlich Schweinlang”. Westlich der Fléche liegt die Teilfléche 4 des in der Biotopkartierung Bay-
ern Flachland kartierten Biotops ,8228-0019 Reichenbach von Weitenauer bis Luitzenmihle”. Stdsstlich liegen
die Teilflachen 1 und 2 des in der Biotopkartierung Bayern Flachland kartierten Biotops ,8228-0020 Hecken an
StraBe zwischen Weitenauer und Luitzenmihle”. Nérdlich der Fléche liegen zwei Okokatasterflachen (Augleichs-
und Ersatzfléichen mit den OFK-Lfd-Nm. 42410 und 42411).

Zunéchst wurden unter der Hinzunahme des Fachbeitrags des diplomierten Biologen Harsch Flussregenpfeifer
(geholzbritende Vogelarten), die Zauneidechse und ggf. Amphibien als potenziell planungsrelevant eingestuft
und im Verlauf des Jahres 2025 und unter Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
Erkundungen und Ortseinsichten vorgenommen. Basierend auf dem Bericht des IGL Puscher zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (saP), erstellt durch Miriam Puscher, Stand 15.11.2025, wurde der Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Stand 31.03.2026 durch Fr. Annika Held (Ingenieurskologie M.Sc.)
der Geiger Fléchen und Liegenschaften GmbH & Co. KG erstellt und die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stéinde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle
europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH -Richtlinie) dargestellt sowie ggfs. die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.
Biro IGL-Puscher, Ergebnis des saP-Beitrags:
Bei der im Eingriffsbereich nachgewiesenen Zauneidechse und Flussregenpteifer werden arfenschutzrechtliche Verbots-
tatbestinde durch das Vorhaben erfillt. Eine Ausnahme von den Verboten entsprechend §45 Abs. 7 BNatSchG ist erfor-
derlich. Die Ausnahmevoraussetzungen der Wahrung des Erhalfungszustandes sind fir die Zauneidechse erfillt, fir den
Flussregenpfeifer ist eine Erfillung nicht ausschlielbar:
Ein Vorkommen weiterer saP- und eingriffsrelevanter Arten ist im Eingriffsgebiet fir die Artengruppe der Gehdlzbrifenden
Vogelarten méglich. Die Erfillung von Verbotstatbestinden kann Gber zeitliche Vorgaben zur Rodung der Gehélze ver-
mieden werden.
Da zusammen mit einer bestehenden Ausgleichsfliche der DK1-Deponie eine weitere CEF-Fléche fur die betroffenen Ar-
fen des geplante Gewerbegebiefes errichtet wird, so dass schlieBlich 1 ha gesicherter Fléche zur Verfigung steht, bleibt
die Funktionserfillung der Lebensstdtten im ridumlichen Zusammenhang gewahrt”

Darauf aufbauend wurde von der Geiger Fléchen und Liegenschaffen GmbH & Co. KG folgendes Ergebnis in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde erarbeitet:
JArten des Anhanges 1V der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
Es wurde lediglich die Zauneidechse als relevante Art nachgewiesen. Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmanah-
men ist nicht mit Verbotstatbestinden des & 44 BNatSchG, Abs. 1 zu rechnen.
Das Vorhaben wird sich nicht negativ auf die Erhaltungszustinde der lokalen Populationen auswirken.
Europdische Vogelarten gemdf3 Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (VRL)
Auf der betroffenen Fléche und im unmittelbaren Umfeld wurden Individuen der Arten Feldsperling, Star, Ménchsgrasmii-
cke, Rabenkréhe und Flussregenpfeifer nachgewiesen. Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahmen fir den
Flussregenpteifer und die Gehdlzbriter ist nicht von einer Verschlechterung des Frhaltungszustandes der lokalen Populati-
onen auszugehen. Es sind keine Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG, Abs. 1oder des Art. 5 der europdischen Vogel-
schutzrichtlinie erfillt. ”

Zusammenfassend kann damit hier festgehalten werden, dass sich das Vorhaben bei Bericksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen nicht negativ auf die Erhaltungszusténde der lokalen Populationen auswirken und keine
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG, Abs. 1 oder des Art. 5 der européischen Vogelschutzrichtlinie erfollt
werden.

Auswirkungen: Durch Bauarbeiten wird es zu weiteren Stérungen von Tier- und Pflanzenwelt im Bereich kom-
men. Im Rahmen der Grinordnung werden Pflanz- und PflegemaBBnahmen vorgesehen, die die Wertigkeit der
Freifléchen gegeniber der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung verbessern werden und die Renaturierungs-
maBBnahmen im Zuge der Wiederverfillung der Kiesgrube beriicksichtigt. Zum Bestand werden private Grinfla-
chen mit Bepflanzungsauflagen hinzugefigt. Im Osten wird eine Ortsrandeingrinung das geplante Gewerbege-
biet zur freien Landschaft hin abschirmen. Zusétzlich werden Baum- oder Strauchpflanzungen festgesetzt, die Di-
versitat unterstitzen und strukturierte Lebensréume bieten bzw. entfallende Gehélze ersetzen. Die Gewerbenut-
zung wird den bereits schon anthropogen beeinflussten Bereich nicht allzu stark zusétzlich belasten. In Schutzge-
biete und kartierte Biotope wird nicht eingegriffen. Der entstehende, nicht vermiedene Eingriff wird, zum Teil
auch auf externen Fléchen (ber Okokontos), ausgeglichen.

Ergebnis: Bisher eher artenarme Grinlandfldchen werden teils versiegelt, teils sogar aufgewertet. Dennoch wir-
den geschitzte Arten so stark gestért, dass Vermeidungs- und CEF-MafBnahmen ergriffen werden missen, daher
ist die initiale Erheblichkeit ist als mittel bis hoch einzustufen, kann jedoch mit VermeidungsmafBnahmen auf ein
mittleres bis geringes Maf3 abgedémpft werden.
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2.5 Schutzgut Mensch (Erholung und Immissionen)

Beschreibung: Im Umfeld liegen landwirtschaftliche Fléchen, eine Klaranlage und ein Kiesabbau. Betriebs-
bedingte Emissionen aus dem ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Betrieb, Kléranlagenbetrieb und Kiesab-
bau sind zu dulden. Naherholungsfléchen oder Wanderwege sind nicht direkt betroffen. Fir den aktuellen Be-
bauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH angefertigt, um for
das Gewerbegebietsareal die an der schiitzenswerten Nachbarschaft zuléssigen Larmimmissionen zu quantifizie-
ren. Die Tierkérperbeseitigungsanstalt liegt sidlich des Geltungsbereiches. Deren Klérbecken haben einen Ab-
stand von zum Teil nur ca. 70 m zum Gewerbegebiet. Daher wurde ein immissionstechnisches Gutachten zur
Luftreinigung von Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB erstellt, die die Geruchsbelastung und deren Be-
wertung nach TA Luft zum Inhalt hat.

Auswirkungen: Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH werden im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fir ein Gewerbegebiet eingehalten bzw. teilweise Gberschritten. Die Festsetzung eines Gewerbegebiets
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gleichwohl zuléssig, denn die Uberschreitungen durch den auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslérm kénnen nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung der In-
genieurbiro Kottermair GmbH durch bauliche- und/ oder passive Schallschutzmafinahmen ausgeglichen wer-
den; diese SchallschutzmaBBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt. Schutzbedirftige Nutzungsarten, wie
Wohnen oder wohnghnliche Nutzungen fir Betriebsleiter oder Betriebsangehérige sind im Gewerbegebiet zum
Schutz des Menschen unzuldssig (vgl. Anlage 3.1 des Untersuchungsberichtes IB Kottermair).

Nach der Geruchsprognose von Hoock & Partner kénnen in den sidéstlichen Randbereichen GE5, GE6 und
GE7 erhshte Haufigkeiten von Geruchsbeléstigungen vorkommen. Dies folgt aus den Richtungen und Héufig-
keiten des Windes, die von Klérbecken und der Nachklérung ins Gebiet heriberziehen. In grofien Teilen dieser
betroffenen Flachen bewegt sich die Prognose in noch zumutbaren Geruchsstundenhéufigkeiten (unter 25%). Le-
diglich im GE5 und GEé gibt es Zonen, die stdrker belastet sein kénnen. In diesen stark belasteten Bereichen
sind SchutzmaBBnahmen zum Wohl der gesunden Arbeitsverhélinisse getroffen worden. Das stérker schutzbedirf-
tige und dauerhaftere Wohnen ist ohnehin unzul@ssig. Vom mit Biofiltern ausgestatteten Schornstein sind wegen
der hohen Entfernung keine relevanten Geruchswerte zu erwarten.

Wahrend der Bauzeit ist mit erhéhter Frequenz von Baustellenverkehr, Larm und Schmutz zu rechnen. Auf den
Zubringern wird dabei erhéhter und schwererer Verkehr auftreten. Die Ausprégungen der Gewerbenutzung wer-
den die Immissionen auf die Umgebung nicht in beeintréchtigender Weise erhéhen. Die nutzungsbedingt stei-
genden Verkehrsstrdme werden sich im gebietstypischen Rahmen halten. Auf relevante, externe Immissionsorte
werden keine verstérkten Immissionen zu erwarten sein.

Ergebnis: Der Mensch erdhrt hinsichtlich Erholung und des Lérms eine geringe Erheblichkeit der Auswirkung,
wenn die SchutzmaBBnahmen zum Schall umgesetzt werden. Die Vermeidungsmafinahmen zu Geruchsimmissio-
nen reduzieren die sonst stirkere Betroffenheit in Teilbereichen auf ein mittleres Maf3 und fihren zu insgesamt ei-
ner Einstufung zu geringer Erheblichkeit der Auswirkungen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Die Baufléchen des Plangebiets liegen zwischen ca. 827 m NHN Héhe im Stdwesten und ca.
810 m NHN Hbshe im Nordosten. Am sidwestlichen Gebietsrand liegen Hshen bis 831 m GNN vor. In der Um-
gebung der Planung liegen landwirtschaftliche Fléchen, eine Kldranlage und ein Kiesabbau. In nordwestliche
Richtung folgt ein ca. 7 — 11 m hoher, begriinter Hang zur B 12. Die Klaranlage und der Kiesabbau sind aktuell
zur freien Landschaft hin teilweise eingegrint. Nach Osten liegt zwischen der Ortslage von Schweinlang und
dem Plangebiet ein Hang. Dieser verléuft als Kante oberhalb des Reichenbachs mit Uferbiotop und entwickelt
sich auf im Schnitt ca. 30 m Héhe. Dahinter erhebt sich das Gelénde zu einem Héhepunkt mit ca. 861 m NHN.
Avswirkung: Wéhrend der Bauzeit sind Arbeitsgeréte und -maschinen zu sehen. Das geplante Gewerbegebiet
wird durch private und éffentliche Grinfléchen mit Bepflanzungsauflagen im Siiden, Norden, Osten und Westen
durch- und zur freien Landschaft hin eingegriint. Die gértnerische Pflege der Freifléichen und die Pflanzgebote fir
Baume sorgen fir einen insgesamt harmonischen Eindruck des neuen Gewerbegebiets im Kontext mit der Kul-
turlandschaft.

Ergebnis: Das Schutzgut Landschaft eréhrt nur geringe Auswirkungen.
2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Beschreibung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Bau- und Bodendenkmadler.

Im Stden liegt 500 Meter von dem Geltungsbereich entfernt ein Bodendenkmal (Burgstall des Mittelalters mit
der Aktennummer D-7-8228-0005).
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Auvswirkung: Durch den Aushub der Baugruben kénnen bisher unbekannte Bodendenkmadler zu Tage treten. Dies
ist nicht wahrscheinlich. Die Anlage der Parkplatzfléchen oder der allgemeine Betrieb werden sich nicht auf Kul-
tur- oder Sachgiter auswirken. Fir den Fall, dass bei Bautétigkeiten Denkmaéler aufgeschlossen werden ist in der
Satzung auf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG hingewiesen.

Ergebnis: Das Schutzgut erfahrt Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

2.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die Schutzgiter Boden und Wasser sind inhérent verbunden durch den Grad der Versiegelung. In dem geplan-
ten Gewerbegebiet wird durch den Bau von Gebduden der Boden versiegelt. Dadurch kann das oberfléchlich
auftreffende Regenwasser nicht mehr im Boden versickern und zu starkem Oberfléichenabfluss fihren, der die
Kanalisation Uberfordern kann. Durch MaBBnahmen zur Regenwasserriickhaltung wie Grindécher, Regentonnen
oder Zisternen kann dies abgemildert werden. Eine bodenkundliche Baubegleitung wird grundsétzlich empfoh-
len. Auch die Erhaltung méglichst vieler Grinflachen und die Vermeidung unnétiger Versiegelung, z. B. bei Stell-
plétzen, wirkt sich positiv auf das Schutzgut Wasser und das Schutzgut Boden aus.

3. Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

An der gegebenen Stelle wiirde landwirtschaftliche Bewirtschaftung weiter durchgefihrt. Die Fléchen blieben un-
versiegelt. Es géibe weiterhin keine ergéinzende Ortsrandeingrinung in der freien Landschaft. Die Bodeneingriffe
unterbleiben wihrend die bestehende, bereits verstérkte Immissionslage der Umgebung fortbesteht. Der bereits
in Nutzung befindliche Holzlagerplatz verbleibt in der Nutzung.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

4.1.1 Schutzqut Boden und Wasser

Ein fachgerechter Umgang mit Aushub hilft die Auswirkungen der Bautétigkeiten gering zu halten. Der flachigen
Versickerung ist der Vorzug zu geben. Die privaten Stellfléichen werden weitgehend versickerungsféhig ausgebil -
det und so reduzieren sich die Versiegelung deutlich. Die Grinflachenpflege sorgt hier fir Bodenlockerung und
Verdunstungsschutz, die Bodenqualitét und Wasserhaushalt des Gebietes beginstigen. Niederschlagswasser soll
eigenstéindig bewdltigt, oder besser noch, zur Entlastung der Wasserversorgung als Brauchwasser genutzt wer-
den. Das dariber hinaus anfallende Oberfléchenwasser wird gezielt zur Versickerung verbracht.

Fir die Gewerbegebietsteile sind Terrassierungen fir ebene Betriebsflédchen und koordinierter Ableitung des Re-
genwassers vorgesehen. Die anfallenden Oberflachenwasser sollen gesammelt und ins gebietsinternen Regen-
rickhaltebecken geleitet werden, wo die Versickerung mit natirlichen Prozessen vollzogen werden kann. Die Ge-
léindemodellierungen fir die Oberflachenwasserbewdltigung und die ebenen Betriebsfléchen als technisches
Bauwerk sollen vorwiegend aus gebietsinternem Material oder autochthonem Bodenmaterial der benachbarten
Kiesgrube erfolgen.

4.1.2 Schutzgut Fléche

Die Flachenauswahl ist nach Betrachtung des gesamten Gemeindegebiets nach geeigneten bzw. auszuschlie-
Benden Flachen erfolgt. Die vorbelasteten Fléchen tragen keine direkte Lebensmittelproduktion aus dem Acker-
bau und sind nicht essentiell fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung. Fléchenteilig macht landwirtschaftliche
Nutzflache (Grinland) im Gemeindegebiet von Kraftisried bisher 995 ha (ca. 61,2 % der Gemeindefléche) aus.
Im Siden werden bestehende Lagerfléchen zur verdichteten Nutzung herangezogen und gehen so nicht zu Las-
ten der Grunlandflgchen.

4.1.3 Schutzgut Luft und Lokalklima

Es werden Baumstandorte vorgesehen, die Schatten spenden und das Kleinklima beginstigen. Die Gehélze wer-
den daher auch an Verkehrs- und Stellplatzfléchen situiert, um das Erhitzen der Fahrzeuge und Verkehrsflachen
zu vermeiden. Die Gemeinde befirwortet Fassaden- und Dachbegrinung oder auch Solarpaneele, welche die
negativen Auswirkungen bei der Errichtung von Gebduden mindern und fir die Versorgung der steigenden E-
Mobilitét dienen.

4.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die landwirtschaftlichen Nutzfléchen mit bisher geringer Diversitét werden im Rahmen der Grinordnung mit Be-
pflanzungsauflagen versehen, die neue 8kologische Nischen schaffen werden. Insbesondere die Gehélzpflan-
zungen und die gértnerische Pflege werden einen positiven Beitrag zur Diversitét im Bereich leisten.
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Aus der ersten saP, erstellt von IGL-Puscher, ergaben sich bereits Ansatzpunkte fir bestimmte Vermeidungs- und
CEF-Mafinahmen. Es wurde im weiteren Verlauf des Verfahrens ein Rahmenbericht zur saP durch die Geiger Fla-
chen und Liegenschaften GmbH & Co. KG erstellt, der in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde die
bereits Zusammengetragenen Erkenntnisse aufnahm, bewertete und Handlungsfelder identifizieren lief3.
Folgende Vermeidungsmafinahmen wurden festgelegt:

* V1: Sobald die Frihjahrestemperaturen ein Erwachen aus dem Winterschlaf erméglichen, erfolgt bei
geeigneter Witterung ein Bergen der Zauneidechse aus den geplanten Baufléchen und ein Umsetzen in
das bereitgestellte bereits bestehende CEF-Habitat. Die Bergung erfolgt an voraussichtlich 10 Tagen.
Werden an mindestens zwei hintereinander folgenden Bergeterminen keine Individuen mehr angetrof-
fen, gilt die Bergung als beendet. (Zielart Zauneidechse)

o Vorgehen nach Abstimmung mit uNB:- Das Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechse erfolgt be-
reits unter Abstimmung mit der UNB Ostallgéu. Hierzu wurde der lokalisierte Habitatbereich (Tot-
holzhaufen) in einem Pufferradius von 7 m bodenschonend geméht und mit einem Reptilienzaun
versehen, der ein Zuwandern erméglicht, jedoch ein Abwandern verhindert. Das Totholz wurde bis
auf einige Holzer, die Versteckméglichkeiten bieten, entfernt. Nach einer Woche wurde mit der Ent-
fernung des Humushaufens von der Nordwestseite begonnen. Der ausgezdunte Bereich wird erst
entfernt, wenn alle Individuen abgefangen wurden.

e V2: Zum Schutz der Vogelbruten wéihrend des Baubetriebes ist entlang der zu erhaltenden Gehélzflé-
chen und Ausgleichsfléchen ein Bauzaun aufzustellen und wéhrend der gesamten Bauzeit zu unterhal-
ten. (Zielart Avifauna)

*  V3: Fallung und Rickschnitt von Gehélzen erfolgen aulerhalb der Brutzeit der Gehélzbriter, also zwi-
schen 01.10, bis 28.02,; sollten Riickschnitt oder Eingriff wihrend der Brutzeit erfolgen, kann eine orni-
thologisch qualifizierte Fachkraft einen Eingriff innerhalb der Brutzeit nur dann aussprechen, wenn gera-
de keine Vogelbrut in der betreffenden Fléche stattfindet. (Zielart Avifauna)

o Vorgehen nach Abstimmung mit uNB: Fallung und Rickschnitt von Gehélzen erfolgen auBerhalb
der Brutzeit der Gehdlzbriter, also zwischen 01.10. bis 28.02. Es ist auf eine entsprechend voraus-
schauende zeitliche Planung der erforderlichen Eingriffe zu achten. Sollten Rick-schnitt oder Eingriff
wéhrend der Brutzeit erfolgen, kann eine omnithologisch quali-fizierte Fachkraft einen Eingriff inner-
halb der Brutzeit nur dann aussprechen, wenn gerade keine Vogelbrut in der betreffenden Fléche
stattfindet. Diese Option darf jedoch nur in begriindeten Ausnahmeféllen genutzt werden.

*  V4: Eingriffe im Bereich der ehemaligen Kiesgrube erfolgen auflerhalb der Brutzeit des Flussregenpfei-
fers, also zwischen Mitte August bis Mitte Mérz; sollten Eingriffe wahrend der Brutzeit erfolgen, kann ei-
ne ornithologisch qualifizierte Fachkraft einen Eingriff innerhalb der Brutzeit nur dann aussprechen,
wenn gerade keine Vogelbrut in der betreffenden Fléche staftfindet. Um eine Besiedelung von Anfang
an zu verhindern, sollten VergrémungsmaBnahmen ({z.B. Aufstellen von Flatterbéndern) ergriffen wer-
den. (Zielart Flussregenpfeifer)

o Vorgehen nach Abstimmung mit der uNB: Eingriffe im Bereich der ehemaligen Kiesgrube erfolgen
auBerhalb der Brutzeit des Flussregenpfeifers, also zwischen Mitte August bis Mitte Méirz; sollten
Eingriffe wihrend der Brutzeit erfolgen, kann eine ornithologisch qualifizierte Fachkraft einen Ein-
griff innerhalb der Brutzeit nur dann aussprechen, wenn gerade keine Vogelbrut in der betreffenden
Flache stattfindet. Diese Option darf jedoch nur in begriindeten Ausnahmeféllen genutzt werden.
Um eine Besiedelung von Anfang an zu verhindern, sollten Vergramungsmafnahmen (z.B. Aufstel-
len von Flatterbéndern) im betroffenen Bereich der Kiesgrube er-griffen werden. Diese orientieren
sich am Ablauf der Arbeiten bzw. der benétigten Flache, sollten diese wéihrend der Brutzeit des
Flussregenpfeifers erfolgen

¢ V5: Um jegliche Kulissenwirkung des Gewerbeparkes auf die bestehende CEF-Fléche des Flussregen-
pfeifers zu verhindern, wird eine 0,5 ha grofie Abstandsfléche zwischen CEF- und Bebauungsfléche ein-
gerichtet. (Zielart Flussregenpfeifer)

Demnach ist die kontinuierliche dkologische Funktionalitat (CEF) gegeben, wenn die Vermeidungsmafinahmen
vor dem Eingriff umgesetzt werden. Hierzu werden insbesondere fir Eidechsen und Végel Flachen und Maf3nah-
men vor dem Eingriff bereitgestellt bzw. umgesetzt.

4.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung und Immissionen)

Besondere Erholungseignung liegt auf Grund der bisherigen Nutzungen nicht vor. Besondere Vermeidungsmaf3-
nahmen sind hierzu nicht erforderlich.

Durch die Vorverlérmung der B 12 sind auch betriebsbezogene Wohnnutzungen als ungeeignet angesehen wor-
den und daher ausgeschlossen. Eine schalltechnische Untersuchung des Plangebiets wurde erstellt und fir das
Gewerbegebiet entsprechende Emissionskontingente Gbernommen. In Satzung und Begrindung sind Vermei-
dungsmaBnahmen festgesetzt. Innergebietlich werden teils hohe Werte von AuBenlérmpegeln erreicht. Eine ge-
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eignete Ausfihrung der Gebdudehille ist vorgegeben um fir relevante Innenrédume (z.B. Biroréume) vertréigli-
che Arbeitsverhélinisse sicherzustellen.

Die Tierkérperbeseitigungsanstalt hat im Zuge der Planaufstellung die Einhausung der Aufienklérbecken verbes-
sert und damit bereits die Gebietslast beziiglich des Geruchs reduziert. Im Ubrigen werden Festsetzungen getrof-
fen, die gesunde Arbeitsverhélinisse sichersten: In den stérker betroffenen Bereichen ist organisatorisch oder
baulich die Einwirkzeit der Geriiche auf den Einzelnen zu begrenzen. Relevant wird dies jedoch nur an schmalen
Réndern des Holzlagerplatzes GE5 und am GE6. Erhdhte Geruchsstundenhéufigkeiten erscheinen fir den be-
grenzen Aufenthaltszeitraum der Gewerbeangestellten zumutbar. Nach der konservativen Projektion trifft dies die
Flachen mit den Baugrenzen der Teilbereiche GE5, GE6 und GE7.

4.1.6 Schutzgut Landschaft

Nach Osten hin werden Strauchstandorte auf éffentlichen Grinfléchen Gber Bepflanzungsauflagen festgesetzt,
um einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu erméglichen. Zusétzlich wurden auf den einzelnen
Grundstiicken angepasst an die Gréfie des Grundstiickes Baum- oder Strauchpflanzungen vorgegeben. Der Be-
bauungseindruck auf das landschaftsbildliche Umfeld wird mit zahlreichen Gehélzstandorten abgedémpft. Stra-
Benbegleitbéume definieren den Strafenraum und ergéinzen die grinen Achsen im Gebiet. Durch die Planung
wird ein Gewerbegebiet mit vergleichsweise guter Durchgrinung und einem vertréglichen Ubergang zum Um-
feld geschaffen. Zwischen GE6 und GE5 werden die Modellierungen des Geléndes mit Gehdlzen Uberstellt und
damit das Gewerbegebiet noch besser eingegrint. Der bisherige Holzlagerplatz wird kurzfristig voraussichtlich
nicht bebaut und erst spéter bauliche Entwicklungen erfahren. Insgesamt bleibt der Eindruck des Gebiets damit
sowohl von der B12, als auch von der KreisstraBe aus, schlissig.

4.1.7 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Fir den Fall des Auffindens von Denkmaélern ist auf das Denkmalschutzgesetz hingewiesen. Es ist zudem nicht zu
erwarten, dass im Bereich der ehemaligen Kiesgrube Bodendenkmadler auftreten.

4.2 Eingriffsbilanzierung

Die Kompensation erfolgt gemé&B Eingriffs - und Ausgleichsbilanzierung der Geiger Fldchen und Liegenschaften
GmbH & Co. KG , Herzmanns 10, 87448 Waltenhofen, vom 14.07.2026, die Anlage zur Satzung ist.

Auf grofien Teilbereichen der Planfléchen lag friher ein Kiesabbaubetrieb, dessen Wirkungsfeld zwischenzeitlich
verfullt ist und in einer Teilfldche als Lagerfléche fir Forstbetriebe dient. Nérdlich daran anschlieBend folgt inten-
sive Landwirtschaftliche Nutzung. Die Einstufung der Flachenwerte erfolgt in Annéherung nach BayKompV und
Uber Bezugnahme auf den Leitfaden fir Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Nach § 14 BNatSchG
sind unvermeidbare Eingriffe in die Natur und Landschaft auszugleichen. Die Bilanzierung erfolgte unter Beriick-
sichtigung von Flachenteilen, die keine Verénderung erfahren und auch den geplanten Zielzustéinden des Rekul-
tivierungsplanes.

4.2.1 Kompensationsbedarf

Fir die in Kap. 3 ermittelten Kompensationsbedarfe von 147.037 WP werden gebietsintern Fléchen zur Pflege,
Schutz und Erhaltung von Natur und Landschaft als Ausgleichsfléchen festgesetzt und geméf Kap. 4.3 26.074
WP zur Kompensation bereitgestellt.

4.2.2 Ausgleich

Gebietsinterne Fléchen:

Auf der Teilfléche A1 auf FI.-Nr. 311 (TF) und 311/8 (TF) mit insgesamt 4.489 m2 werden sidlich des GEO4 auf
bisherigem Intensivgrinland (BNT-Typ G11, 3 WP je m2) artenarmes Extensivgrinlandfléchen (BNT-Typ G213, 8
WP je ?) entwickelt und somit 22.490 WP erbracht.

Nach Kapitel 4.1 der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Entwicklungsziel erreicht durch:

Nach Auflockerung der Fléche wird auf dem vorbereiteten Boden zertifizierfes gebietsheimisches Wildpflanzensaatgut
z.B. von Rieger-Hoffmann ausgesdt.
Das Pllegeregime orientiert sich am verbliebenen Néhrstoffangebot im Boden. In Abhéngigkeit vom Aufwuchs wird die
Fléche in den ersten Jahren zweischiirig gemdht und das Mahdgut zum Néhrstoffentzug abtransportiert. Sobald sich eine
ausreichende Ausmagerung eingestellt hat, ist zu einem einschiirigen Mahdturnus Gberzugehen, der den Zustand erhdlt.
[.]”
Auf der Teilfléche mit der Bezeichnung ,A2“, sidlich des bisherigen Lagerplatzes bzw. des kinftigen GEO5 (Fl.-
Nr. 311/11), wird eine Gehdlzhecke mit insgesamt 512 m? hergestellt. Dort wird an Stelle des bestehenden In-
tensivgrinlands (BNT Typ G11, 3 WP je m?) ein mesophiles Gebisch (B 112, 10 WP) entwickelt werden und so
3.584 WP erbracht.

Nach Kapitel 4.1 der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Entwicklungsziel erreicht durch:
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,Die Herstellung erfolgt gemdf den fachlichen Standards (Ll Pflege von Hecken und Feldgehdlzen — Fachliche Fmpfeh-
lungen und andere). Die Heckenpflanzung ist in den ersten Jahren zur Verbesserung der Ftablierungschancen auszumdi-
hen ohne das Pflanzgut selbst zu verletzen (erhShte Austfallgefahr). Je nach Wachstum der gesetzten Gehdlze kann nach
Erreichung einer gewissen Hohe auf die Mahd verzichtet werden, da dann die Pflanzen in der Lage sind, auflaufende
Kréuter und Grdser selbststéndig zu unterdricken.

Die Hecke ist dann in einem Turnus von 5-10 Jahre regelmdfBig iber ein Drittel bis der Hélfte der Lénge auf den Stock
zuseftzten. ”

Zugeordnete Okokonten:

Zur Kompensation des verbleibenden Bedarfs werden bereits vorgenommene und verbriefte Aufwertungsmaf3-
nahmen auf ehemaligen Abbaufléchen dem Bebauungsplan verbindlich zugeordnet. Die dort erreichten Ent-
wicklungsziele stehen damit nicht mehr fir andere Kompensationen zur Verfiigung. Beide liegen im selben Na-
turraum wie der Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet Oschle”. Der verbleibende Bedarf von 120.963 WP
wird durch Okopunkte des betriebseigenen Okokontos der Geiger Flachen und Liegenschaften GmbH & Co.
KG gedeckt:

Okokonto ,Grinenbach-Au“, OFK-Lfd-Nr. 188047, 188051,188054, 188055 und 188057:

Lage: FI.-Nr. 96, 160/10, 93, bei ,Im Buchenbrunnen” an der St 1318 zwischen Grinenbach und Maierhéfen
Gemarkung: Grinenbach, Landkreis Lindau

Wertpunkte: 52.963

Fléiche: 5.833 m2

Mafinahmenbeschreibung:

,Das Okokonto Griinenbach-Au befindet sich im Naturraum D66 Noralpines Moor- und Higelland” aus den Flurstd-
cken 93, 96, und 160/10 der Gemarkung Grinenbach und umfasst eine Fldche von rund 1 ha. Die Fléche entstand im
Zuge eines Kiesabbaus und blieb nach Abschluss der Rohstofigewinnung unverfillt. Im Rahmen der Rekultivierung wur-
den die Okokontomalinahmen entwickelt und umgesetzt, wodurch ein strukturreicher Lebensraumkomplex mit hoher na-
turschutziachlicher Wertigkeit geschaffen werden konnte. Ausgangszustand der MalBnahmenfidche war artenarmes Infen -
sivgrinland (G11) mit geringer 6kologischer Bedeutung. Als Zielbiotope wurden 5133 Eutrophe Stillgewdisser, natdrlich
oder naturnah, O632 Steilwinde und Abbruchkanten aus Lockergestein, Sand oder Lehm in Abbaubereichen mit natur-
naher Entwicklung, B112 Mesophile Gebiische/Hecken sowie K121 MdBig artenreiche Séume und Staudenfluren tro-
cken-warmer Standorfe entwickelt. Die entstandenen Habitatstrukturen fSrdern insbesondere Amphibien, Reptilien, Insek-
fen, Brutvégel und zahlreiche weitere Tier- und Pflanzenarten und leisten einen wichtigen Beitrag zur Biotopvernetzung
und Biodiversitit im Landschaftsraum. Die langfristige Sicherung des Entwicklungsziels erfolgt durch eine jéhrliche exten-
sive, abschnittsweise Beweidung mit Schafen und Ziegen. EFrgdnzend werden bedarfsorientierte Pllege- und Unterhal-
tungsmafBinahmen durchgefihrt. Hierzu zéhlen insbesondere die Kontrolle und Regulierung von Dominanzbestdnden des
Jakobs-Kreuzkrauts, erforderliche Nachmahdmafinahmen, die Entnahme einzelner Gehdlze zur Erhaltung der Offenland-
strukturen sowie die Beseitigung bzw. Aufarbeitung von Schéden infolge von Sturmereignissen.

Okokonto ,Weiberg”, OFK-Lfd-Nr.1021325:

Lage: FI.-Nr. 209/3, etwa 1 km sidlich von Krugzell am ,Schwebelholz”
Gemarkung: Krugzell, Gemeinde Altusried

Wertpunkte: 68.000

Fleiche: 8.019 m2

MaBBnahmenbeschreibung:

,Das Okokonto Weiberg befindet sich auf der Fl.-Nr. 209/3, Gemarkung Krugzell, im Naturraum D66 ,Voralpines
Moor- und Higelland”. Die Fldche entstand im Zuge eines Kiesabbaus und wurde entsprechend der urspringlichen Re-
kultivierungsplanung zundichst als Intensivgrinland (G11) hergestellt. Durch die Anderung der Rekultivierungsplanung im
Jahr 2019 wurde die Entwicklung eines Okokontos erméglicht, mit dem Ziel, die naturschutzfachliche Wertigkeit der Flc -
che nachhallig zu erhéhen. Hierzu wurde ein strukturreicher Biotopkomplex aus artenreichem Extensivgrinland (G214),
eutrophen Stillgewdssern, bedingt naturnah (5132) sowie Waldmdnteln feuchter bis nasser Standorte (W13) entwickelt.
Die MaBBnahme schafft vielféltige Lebensrdume fir Insekten, Amphibien, Végel und weitere Tierarfen und verbessert die
Biotopvernetzung innerhalb des Landschafisraums. Zur langfristigen Sicherung des Entwicklungsziels erfolgt die Pllege
des Extensivgrinlands durch eine einschirige Mahd ab dem 1. August oder eine extensive Beweidung. Das Stillgewdsser
wird durch die Steverung der Gehdlzsukzession und die Erhalfung besonnter Uferbereiche dauverhaft gesichert, wéhrend
die Waldmantelbereiche durch bedarfsorientierte Gehélzpflege und extensive Beweidung zu strukturreichen Ubergangs-
zonen weiterentwickelt werden. Ergénzend erfolgen erforderliche Unterhaltungsmafinahmen wie die Regulierung von
Neophyten sowie die Beseitigung von Stérungen, um den ginstigen Erhaltungszustand der Zielbiotope langfristig zu ge-
wdhrleisten. ”

Die beiden Abbuchungspléne mit den rot schraffierten Bereichen, die verbindlich der Planung zugeordnet wur-
den, liegen den Bebauungsplanunterlagen als Anlage bei. Diese Fléchen liegen nicht auf dem Gemeindegebiet
und kénnen daher nicht direkt mit Planzeichen festgesetzt werden.
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5. Alternative Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Kraftisried hat sich mit alternativen Planungsméglichkeiten auseinandergesetzt und in Auswahl
der entscheidenden Faktoren ist sie zum Schluss gekommen, dass das gegensténdliche Gebiet die geeignetste
Lésung darstellt. Hierzu wurde begleitend eine informelle Analyse der Potentiale fir Gewerbegebietsfléchen erar-
beitet und durch den Gemeinderat im Auswahlprozess bericksichtigt. Die dazu erstellte Untersuchung kommt
zum Schluss, dass zur Wahrung der wirtschaftlichen Handlungsféhigkeit und der Sicherung von Arbeitsplétzen
dringend grofBfléchige, zusammenhdngende Gewerbebaufléchen benétigt werden. Nach LEP 3.3 Abs. 2 wurden
die topografischen Verhdalinisse im Gemeindegebiet analysiert, potenzielle Erweiterungsfléchen herausgearbeitet
und alternative Flédchen in Betrachtung gezogen. Landschaftlich geschitzte Bereiche und Regionen mit starkem
Relief wurden dabei herausgearbeitet und Suchfldchen im weniger steilen Umfeld um Kraftisried und Schwein-
lang herum identifiziert. Unter Abwéigung der verschiedenen Potenzialfléchen wurde das gegensténdliche Gebiet
als am Besten geeignet fir eine zeitnahe Entwicklung gesehen — die Vorbelastung durch die Bundes- und Kreis-
strafle, die relativ giinstige Lage in einer Senke und bereits vorhandene benachbarte bauliche Strukturen liefien,
gemeinsam mit der guten vorhandenen Infrastruktur, das Gebiet auch gegeniber enger an besiedelten Ortsla-
gen gelegenen Bereichen herausstechen. Die Lage an der B 12 und das Fehlen von Vorrang- oder Schutzflé-
chendarstellungen an der Stelle wirkte dabei besonders beginstigend.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Schutzgiter (Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, etc.), sowie die Schwere und Kompensationsfahigkeit der
Eingriffe in diese wird verbal-argumentativ dargestellt. Eine Einstufung erfolgt in drei Erheblichkeiten: gering, mit-
tel und schwer. Hierfir wurden die einschlégigen Gesetze, Regional- und Landespléne, sowie Leitféden herange-
zogen.

Fir die Bewertung der Schutzgiter wurden Kartographische Daten zu Geologie und Bodenkunde, Denkmal-, Ar-
ten-, Biotop- und Landschaftsschutz des Landes Bayern (UmweltAtlas Bayern) verwendet.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring nach § 4c BauGB)

GeméfB § 4c BauGB iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzei-
tig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uber-
wachung ist auch die Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Die folgenden UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der
Behorden nach § 4 Absatz 3 BauGB werden hierfir vorgesehen.

Die Gemeinde wird 5 Jahre nach Abschluss der Bautétigkeiten zur ErschlieBung das Plangebiet auf mégliche er-
hebliche Folgen Gberprifen. Dies gilt insbesondere und dariber hinaus fir den Starkregenabfluss und den Kon-
text zu den Mafinahmen zur Entwésserung zum Regenriickhaltebecken.

Die Mafinahmen zum Ausgleich auf den FI. Nr. 311/11 und 304/8 (Teilflache A1) und FI.-Nr. 311/8 (Teilfla-
che A2) werden auf Grund des engen sachlichen und réumlichen Zusammenhangs und der relativ geringen
GroBe im Rahmen der Pflege- und UberwachungsmaBnahmen fir die NachbarmaBnahmen auf den selben Fla-
chen fir die Renaturierung der Kiesabbaufléche der Firma Geiger mit Gberwacht.

Fir die durch die Grinordnung vorgegebenen Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken und die Straflenbegleit-
b&dume werden ebenso Pflanzkontrolle, Anwuchskontrolle und Abschlussdokumentation wie oben vorgegeben,
wobei fir Baumstandorte auf privatem Grund eine Sichtprifung und Inaugenscheinnahme aus der Ferne zulds-
sig ist. Die Durchgriinung, insbesondere die erfolgreiche StraBenraumdefinition durch die Begleitbdume, soll
nachhaltig und wirksam eingerichtet und auch dauerhaft sichergestellt werden. Teil der Kontrollmafinahmen sind
daher auch die Wuchsrdume und die Ausdehnung der Gehélze Richtung KR OAL 10, wo ggf. ein Rickschniitt
oder auch die Versetzung einzelner Gehélze angeordnet werden kann.
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8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Um die wirtschaftliche Handlungsféahigkeit von Kraftisried zu bewahren und Arbeitsplétze im Gemeindegebiet zu
schaffen war es erforderlich, eine Bauleitplanung fir ein Gewerbegebiet vorzunehmen. Das Gebiet liegt grof3-
teils auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléchen. Der Bereich wird gut durchgriint, um in der geschitzten
Lage eine gute landschaftliche Einbindung zu gewdhrleisten.

Tabellarisch sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Folgenden dargestellt:

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Ergebnis
Boden und Fléche Hoch Mittel Gering Mittel
Wasser Mittel Mittel Gering Mittel
Klima / Luft Gering Gering Gering Gering
Tiere / Pflanzen Mittel Mittel Mittel Mittel
Mensch (Erholung) Gering Gering Gering Gering
Immissionen Mittel Gering Mittel Mittel
Landschaft Gering Mittel Gering Gering
Kultur- / Sachgiter Gering Gering Gering Gering

9. Referenzliste der Quellen

UmweltAtlas des bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Datenquelle: www.lfu.bayern.de, mit Landesamt fir Denkmalpflege,
Vermessungsamt Bayern): Standortauskunft (Daten zu Boden, Geologie, Wasser, etc.); Schutzgebiets- und -fléchendarstellun-
gen for Denkmadler, Naturschutzgiter und Wasserwirtschaft, Arten- und Biotopschutzprogramm Ostallgéu (ABSP); ABAG In-
teraktiv
Fléchenbedarfsanalyse zu Gewerbepotenzialen im Gemeindebereich (Vorabzug Fortschreibung vom 01.10.2026)
Bebauungsplan Nr. 10,Gewerbegebiet Oschle” in Kraftisried, Bericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
IGL-Puscher, Stand 15.11.2025
Schalltechnische Untersuchung, Nr. 9462.1/ 2026-B, erstellt von Jonas Bruckner, IB Kottermair, Altominster, vom
24.06.2026
IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN Luftreinhaltung, Nr. KTR-7780-01 / 7780-01_EO1.docx, erstellt durch
Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB, Bearbeitung: Dr. rer. nat. Rothenaigner, vom 16.09.2026
Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet Oschle” in Kraftisried, Berichte der Fléchen und Liegenschaften GmbH & Co. KG,
Herzmanns 10, 87448 Waltenhofen, erstellt durch Annika Held (Ingenieurékologie M.Sc.):
»  sperzielle artenschutzrechtliche Prifung vom 31.03.2026
*  Eingriffs - und Ausgleichsbilanzierung (E/A) vom 14.07.2026
*  Abbuchungspléne im Stand vom 09.09.2026:
+  Okokonto Grisnenbach-Au, FI.-Nr. 96, 160/10, 93, Gemarkung Grinenbach, M 1:1.000
+  Okokonto Weiberg, Fl.-Nr. 209/3, Gemarkung Krugzell, M 1:1.500
Detaillageplan 2-2013, FU Verfillung Grube Kraftisried, Geotechnisches Biro Udo Bosch, vom 25.03.2014

Aufgestellt,

Kaufbeuren, Gemeinde Kraftisried, den

Thomas Haag, Architekt und Stadtplaner Iris Plonski, Erste Burgermeisterin
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