Gemeinde Kraftisried

Landkreis Ostallgdau

Erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schorerweg®

l.Umweltbericht

Veranlassung und Grundlagen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den gegenstandlichen Bebauungsplan ist auf der
Grundlage einer verbindlichen strategischen Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser
enthélt Angaben zu den Schutzgltern und umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berihrt
werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft bzw. auf andere Schutzglter gepruft, sowie Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs-
und Ausgleichsmaflnahmen gemacht.

Dies geschieht im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens zur Aufstellung der ersten Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schorerweg”.

[1.

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Art der Bebauung
(Inhalt, Art und Umfang)

Im Flachennutzungsplan (W) — Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung im
Norden dargestellt. Im Bebauungsplan (WA) — Aligemeines Wohngebiet,
Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand der Ortslage Kraftisried,
unmittelbar im Anschluss an die vorhandene Ortslage.

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Die zulassige Nutzung liegt bei einer Grundflachenzah! (GRZ) von bis zu
0,3. Es ist eine maximal zweigeschossige Bebauung (Il, bzw. {+D)
zugelassen, teils mit der Maftgabe, dass das 1. Obergeschoss als
Dachgeschoss auszubilden ist. Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach §
4 BauNVO festgesetzt und zwar als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30
Abs. 1 BauGB.

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber den Schorerweg von Osten her.

Fldchenbedarf

Der Umfang des Plangebietes betragt insgesamt 0,25 ha. Fur das Baugebiet
werden Bauplatze fur drei Wohnhdauser und Nebengebdude entstehen.

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz

Beriicksichtigung in der
Bauleitplanung

Funktion des Bodens sichern und wieder herstellen, Altlasten sanieren,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Méglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Fiachen (Innenentwicklung),
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} begrenzen.

Nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes kénnen drei Wohnh&user
errichtet werden. Durch die geringe GRZ, die Einzelhausbebauung und den
geringen Verkehrsfldchenanteil wird die Bodenversiegelung gering gehalten
bzw. auf das unbedingt notwendige Mal3 beschréankt. Der vorliegende
Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Immissionsschutz

Berticksichtigung in der
Bauleitplanung

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe).

Es ist nicht mit unerwarteten Belastungen zu rechnen. Jedoch wird auf die
fur den dérflichen Charakter typischen Emissionen hingewiesen.

Wasserschutz

Berticksichtigung in der

Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser, Erhalt der natlirlichen
Ruckhaltefahigkeit fur Niederschlage.

Beriicksichtigung in der
Bauleitplanung

Bauleitplanung Es werden alle mdéglichen Mal3nahmen ergriffen, das Oberfiichenwasser an
Ort und Stelle zur Versickerung zu bringen.

Natur- und Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensraumen, Erholungsfunktion der

Landschaftsschutz Landschaft erhalten, Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.

Die Beurteilung des Eingriffs erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft. Es wird das vereinfachte Vorgehen
angewendet.
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| 3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes und deren Bewertung

Gebietscharakterisierung
(derzeitiger Umweltzustand)

dargestelit

Intensiv genutztes Grinland, das geplante WA-Gebiet ist im FNP

eingegrint, derzeit Grinland.

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Tiere, Pflanzen und ihre - keine besonderen Arten vorh. |geringe Bedeutung fir den
Lebensrdume Artenschutz
Boden - Altlasten: Geringe Bedeutung. Es sind keine
Altlasten bekannt.
Wasser - kein Wasserschutz- oder Aufgrund des hohen Anteils nicht
Uberschwemmungsgebiet, versiegelter Flache geringe
Bedeutung fur Wasserrtckhaltung
und Grundwasserneubildung,
keine Bedeutung fur
Trinkwasserneubildung.
Luft und Klima Kaltluftentstehungsflache — Geringe bis méRige Bedeutung
Grinland, nordwestlich des fur das ortliche Kleinklima, nur
Geltungsbereiches indirekte Betroffenheit
Landschaft Ortsrandlage, wird gut Geringe Bedeutung

Weitere Aspekte zum Schutz
des Menschen und seiner
Gesundheit

Es entstehen Einzelh&user in
offener Bauweise mit guter
Durchgrlnung.

Geringe Bedeutung

Kultur- und Sachglter

Keine Kulturguter betroffen

Geringe Bedeutung

Naturliche Ressourcen

intensivgriniand

Geringe Bedeutung

| 4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Es werden keine Schutzgliter erheblich belastet.

Schutzgut Erheblich | nicht Bemerkung
erheblich/
gering

Tiere, Pflanzen und ihre X Durch die Bebauung geht Lebensraum fur

Lebensrdaume Tiere und Pflanzen verloren. Durch die bisher
intensive Griinlandnutzung kann dies mit
geringer Bedeutung eingeschatzt werden.

Boden X Versiegelung bisher unbebauter Fl&chen, aber
bei geringer Dichte und aufgelockerter
Bebauung.

Wasser X Durch Bebauung/ Versiegelung wird die
Regenwasserversickerung beeintrachtigt.
Durch besondere Maflnahmen kann dies
allerdings weitgehend ausgeglichen werden.

Luft X Emissionen der Heizanlagen der geplanten
Bebauung von voraussichtlich untergeordneter
Bedeutung. Dies gilt auch fur den Ziel- und
Quellverkehr.

Klima X Kein nennenswerter Einfluss durch die
geplante Bebauung.

Landschaftsbild und X Nur lokale Bedeutung.

Erholung

Weitere Aspekte zum X Geringe Bedeutung

Schutz des Menschen und

seiner Gesundheit

Kultur- und Sachgiiter X Geringe Bedeutung

Natiirliche Ressourcen X Geringe Bedeutung
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5. Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen

5.1 Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als Flache fur

Wohnbauentwicklung dargestellt.
Fur den zu erwartenden geringen Eingriff wird das vereinfachte Vorgehen gemaf Bayer. Leitfaden

gewahlt.

5.2 Bestandsaufnahmen und Bewertung:
Bei der geplanten Bebauung handelt es um ein bisher landwirtschaftlich genutztes Gelénde. Das
Plangebiet weist eine Gréfie von 0,25 ha auf. Die Situation des Bestandes wurde unter Ziffer 4.1 und
4.2 der Begrundung dargelegt.

5.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:

Innerhalb des Plangebietes werden Minimierungsmafinahmen ergriffen. So werden Maflnahmen zur
Durchgriinung auf den zu bildenden Baugrundstticken mit Bepflanzungsfestsetzungen getroffen, die
sich entlang des Schorerwegs konzentrieren.

54 Ausgleichsmallnahmen:

Die Erforderlichkeit der Eingriffsregelung ergibt sich durch die Inanspruchnahme von Grinlandfl&chen.
Hier ist unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ —
erganzte Fassung 2003 — ein Ausgleich zu finden. Es wird, wie bereits in der Begrindung dargelegt,
das vereinfachte Verfahren nach dem vorgenannten Leitfaden durchgefihrt.

6. Prognose der Umweltentwickiung bei Planungsdurchfiihrung,
Null-Variante und deren Bewertung

6.1 Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchftihrung der Planung)
Keine Veranderung des jetzigen Zustandes — weiterhin Nutzung als Intensiv-Grinland.

6.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird das geplante allgemeine Wohngebiet aus der Flache fir die
Landwirtschaft entwickelt. Es soll fur junge Leute aus den dérflichen Familien aus Kraftisried die
Errichtung von drei Familienheimen vorbereitet werden.

Das Wohngebiet im Nordosten von Kraftisried wird durch den vorliegenden Bebauungsplan
harmonisch und im Sinne des Flachennutzungsplanes (2004) abgerundet.

Durch das Plangebiet werden keine besonderen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
festgestellf.

l 7. Prifung alternativer Planungsmaéglichkeiten

Es ist ein besonderes Anliegen, leer stehende Bausubstanz und innerériliche Freiflachen zu
aktivieren. Dies ist jedoch in einer nennenswerten GréRenordnung kurzfristig nicht verflgbar. Die
Gemeinde Kraftisried kann den vorliegenden Bedarf nach Wohnraum nur hier durch die geplante
Erweiterung der Ortslage fur den Bedarf aus Kraftisried am nordéstlichen Rande von Kraftisried
sicherstellen und harmonisch abrunden.
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| 8. Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Fur die vorliegende grobe Abschéatzung liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Datengrundlagen |- Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

~ Regionalplan Allgdu (16)

— Flachennutzungsplan der Gemeinde Kraftisried (2004).

- Altlastenverdachtskataster des Landkreises Ostallgéu

- Biotopkartierung

— Leitfaden der Bayer. Staatsregierung ,Bauen im Einklang mit der
Natur und Landschaft” ergénzte Fassung 2003

Gebietsbezogene Grundlagen | - Integrierter Griinordnungsplan
Verwendete Verfahren — Die anzuwendenden Methoden sind fachlich {ibliche Methoden. (z.B.
DIN 18005, Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung nach Leitfaden...)

Schwierigkeiten und fehlende | Hinzuweisen ist darauf, dass nicht alle Wechselwirkungen zwischen den
Erkenntnisse Umweltschutzglitern — aufgrund der Komplexitat von Natur und
Landschaft — erfasst, beschrieben und beurteilt werden kénnen. Die
Umweltpriifung erhebt jedoch den Anspruch, dass die wichtigsten und
bedeutendsten Wechselwirkungen aufgezeigt werden.

Die im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB abzugebenden Stellungnahmen
werden nachgetragen.

} 9. Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehenen
Auswirkungen der Plane auf die Umwelt in der Durchfihrungsphase sicherstellen.
Unvorhergesehene negative Auswirkungen sollen dadurch frihzeitig ermittelt werden kénnen, um der
Gemeinde die Maglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemafinahmen zu ergreifen. Die
Zustandigkeit fir das Monitoring liegt bei der Gemeinde Kraftisried.

Um die Gemeinde bei dieser Uberwachung zu unterstitzen, unterrichten nach § 4 Abs. 3 BauGB die
Behérden {iber ihnen nach Abschiuss des Bauleitplanverfahrens bekannt gewordene, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Auswirkungen des geplanten Wohngebietes fur die Errichtung von Wohnhé&usern kénnen sich fur das
Landschaftsbild ergeben. Da allerdings die Grundflachenzahl, die Héhenentwicklung der geplanten
Gebaude und die GroRe des Plangebietes insgesamt geringe Ausmale erhéit und das Plangebiet
sich gegeniiber der Gbrigen Landschaft abrundet, wird sich eine gute Einfugung in die Landschaft

einstellen. Fur andere umweltrelevante Schutzglter sind nach dem aligemeinen Kenntnisstand keine
negativen Auswirkungen zu erwarten oder zu beflrchten.
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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgau
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10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage

Im Bebauungsplan der ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schorerweg"
wird die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache nunmehr als allgemeines Wohngebiet
prazisiert und in die Form einer gemeindlichen Satzung gebracht. Die Gemeinde Kraftisried braucht
dringend ein neues Baugebiet, um den Bedarf an Bauplatzen fur die Errichtung von Eigenheimen der
ortlichen Bevolkerung von Kraftisried decken zu kénnen.

Der Bebauungsplan schlie3t an den nordéstlichen Ortsrand von Kraftisried an. Der Geltungsbereich ist
dem Bebauungsplan zu entnehmen. Das Plangebiet umfasst den Bereich der Grundsttcke mit
Teilflachen der FI. Nr. 244/5, 244/4, 244/3 und 13/2 (Schorerweg) und 66 TF, Gemarkung Kraftisried.
Es entstehen drei Baugrundstiicke im 6stlichen Anschluss an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 5.

Die Gemeinde Kraftisried hat am 04.03.2015 den Aufstellungsbeschluss fur die fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes zur ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schorerweg”
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches gefasst. Gleichzeitig wurden die jeweiligen
Vorentwirfe beraten und in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 19.03.2015 die
Zustimmung fiir das frihzeitige Verfahren erteilt.

In der Zeit vom 11.05.2015 bis zum 12.06.2015 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefuhrt. Mit dem gleichen Termin wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange friihzeitig beteiligt. Der Gemeinderat der Gemeinde Kraftisried hat das Ergebnis der
friihzeitigen Beteiligung beraten und am 05.08.2015 den Billigungsbeschluss zur éffentlichen
Auslegung gefasst. Die 6ffentliche Auslegung wird in der Zeit vom 09.11.2015 bis zum 11.12.2015
durchgefthrt und mit dem gleichen Termin die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nochmals beteiligt. Der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan zur ersten Erweiterung des
Bebauungsplans Nr.5 ,Schorerweg” wurde am 14.01.2016 gefasst.

Aufgestellt:

Kaufbeuren, 14.01. Q\QJGRCH,R\ Kraftisried, den 14.01.2016

L ekt

Abel, Erster Burgermeister
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