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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgau
Erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schorerweg*

Satzung der Gemeinde Kraftisried
fiir die erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Schorerweg*
mit integrierter Griinordnung

Aufgrund
e des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fuir den Freistaat Bayern (GO),
der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90),
dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) ,
o dem Bayer. Denkmalschutzgesetz (DschG)

in der jeweils guitigen Fassung erlasst die Gemeinde Kraftisried folgende Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. §
Lochorerweg" liegt am nérdlichen Ortsrand von Kraftisried. Der raumliche Geltungsbereich ergibt
sich aus der Bebauungsplanzeichnung.

Das Plangebiet stellt eine kleine Abrundung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Am
Schorerweg nach Osten dar.

Das Plangebiet weist eine Gréfle von 0,25 ha auf.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung des Bebauungsplanes der ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Am Schorerweg" besteht aus dem nachfolgenden textlichen Teil, dem zeichnerischen Teil
mit textlichen Festsetzungen und den Verfahrensvermerken (Bebauungsplanzeichnung im
Mafstab 1 : 1000), jeweils in der Fassung vom 14.01.2016. Dem Bebauungsplan ist eine
Begrindung mit Umweltbericht in der selben Fassung beigefiigt.

§3
Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt und zwar als qualifizierter
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB.

2. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO wird bestimmt, dass die geman § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 5
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind.

3. Es wird die Art der baulichen Nutzung insofern festgesetzt, dass nur Einzelhduser mit bis zu
zwei Geschossen, wobei das erste Obergeschoss als Dachgeschoss auszugestalten ist,
zugelassen sind.

§4
Mag der baulichen Nutzung

1. Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahlen (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt, siehe Tabelle in § 8 Abs. 1
dieser Satzung. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden.

2. Die in der Planzeichnung angegebenen Werte gelten als Obergrenze.
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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgau
Erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Schorerweg*

§5
Bauweise / Stellung der Gebdude / GrundstiicksgréBe

1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

2. Die uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Fur Garagen und iberdachte
Stellplatze gilt auch die Abgrenzung durch Planzeichen Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung
(PlanZV).

3. In der Bebauungsplanzeichnung ist die Stellung der Geb&ude durch die eingetragene
Hauptgebauderichtung festgesetzt; fur untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Wiederkehr,
Dachgauben, Garagen und dgl. kann hiervon abgewichen werden. Benachbarte Garagen
entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalterischer Hinsicht aufeinander abzustimmen
(Hohe, Traufe, Dachneigung, etc.).

§6
Garagen / Stellplidtze / Nebengebdude

1. Garagen und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen oder der Linie 15.3
der Planzeichenverordnung (PlanZV) bestimmten uberbaubaren Flachen errichtet werden.
Diese sollen méglichst an das Hauptgebaude angegliedert oder integriert werden.

2. Nebengebaude ohne Feuerungsaniagen bis max. 20 m? Grundflache und max. 60 m?*
umbauter Raum sind au3erhalb der ilbberbaubaren Flache, nicht jedoch in
Vorgaitenbereichen, unter Einhaltung der BayBO, zuldssig. Es ist ein Abstand von 2,00 m von
der Hinterkante Stralle zu haiten und die Verkehrsiibersicht darf nicht beeintrachtigt sein.

3. Stellplatze sind auch auflerhalb der ilberbaubaren Flachen zulassig.

Stellplatze sind in ausreichender Anzahl auf dem jeweiligen Grundstiick zur Verfiigung zu
stellen. Pro Wohneinheit (WE) sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Sie missen
jederzeit und einfach zu erreichen sein und durfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht
eingefriedet werden.

§7

Griinordnung

1. Die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und Weise
mit heimischen Geholzen gemaf der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepfianzen, zu
begriinen und zu unterhalten.

2. In den privaten Grinflachen zur Ortsrandeingrinung sind an den durch Planzeichen
festgesetzten Standorten GroRgehotlze gemanR Pflanzliste 1 ist und an den durch Planzeichen
festgesetzten Stellen eine zweireihige freie Hecke von 2 m Breite, 3 Geholze/Ifm, versetzt
gepflanzt, Arten und Mindestqualitaten gem. Pflanzliste 3 zu pflanzen; geschnittene
Formhecken sind nicht zulassig.

3. Die durch Planzeichen festgesetzten Standorte von Solitarbdumen und Hecken kénnen sich
geringfugig verschieben.

4. Die Anpflanzung der privaten Grinflachen hat spatestens ein Jahr nach Vorlage der
Baubeginnanzeige der Gebaude zu erfolgen.

5. Furdie vorgenannten Eingriinungsmafnahmen kann aus der nachfolgenden Liste der
Gehdélzarten und Mindestqualitaten ausgewahlt werden:

Pflanzliste 1:

Baume Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpianzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm,
Stammhéhe 240 cm, bei geschlossenen Gehdlzpflanzungen als Heister 2x verpfianzt, mit 200 — 250 cm
Héhe.

Acer piatanoides (Spitz-Ahom), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer campestre (Feldahorn),
Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cardata (Winter-Linde), Prunus avium
(Vogekirsche), Fagus syivatica (Buche), Juglans nigra (Walnuss), Tyrus communis (Wildapfel), Malus
communis (Wildapfel), Corus mas (Kornelkirsche)
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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgau
Erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Schorerweg“

Pflanzliste 2:

Obstgehdlze Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpfianzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm.
Apfel: Gew Urzlinken, Berner Rosenapfel, Brettacher, Jakob Fischer, Boskop, Schéner von Herrenhut,
Ohringer Biutstreifing, Danziger Kantapfel

Bime: Gute Graue, Grine Jagdborne, Madame Verte, Aurora

Zwetschgen: Hauszwetschge, Hengstpflaume

Pflanzliste 3:

Straucher Mindestquaitat: 2x verpflanzt. Héhe von 60 —100 cm.

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avelana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Eingriffeliger
WeilRdorn), Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche), Pruns spinosa (Schlehe) Sambucus nigra
(Holunder), Rhamnus frangula (Faulbaum), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Euonymus latifolius
(Pfaffenhitchen).

Fir die Umsetzung der Bepflanzungen ist das Forstvermehrungsgutgesetztes (FoVG) zu
beachten. Dies trifft hier fur die Baumaiten Spitzahorn, Bergahorn, Birke, Stieleiche,
Winterlinde, Hainbuche und Vorgelkirsche zu. Diesem Gesetz unterliegen nicht der Feldahorn
und die Vogelbeere.

6. Pro 250 m? Grundsttcksflache ist mindestens ein Gewéachs nach Pflanzliste 1 oder 2 zu
pflanzen.

7. Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdlandische Geholze sowie rot- und gelblaubige
bzw. blaunadelige Gehdlze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen bleiben, wobei ein
Anteil von 20 % zulassig sein soll.

8. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind umgehend zu
ersetzen.

§8

Einfriedungen / Freiflichengestaltung / Oberflichenwasser

1. Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,90 m nicht tiberschreiten; sie sind ohne Sockel
herzustellen; es ist eine Bodenfreiheit von 15 cm sicherzustellen. Zwischen privaten
Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzdune zuléssig.

2. Garageneinfahrten durfen pro Grundstiick héchstens 5,00 m breit sein. Das anfallende
Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet und muss auf dem
eigenen Grundstick versickett werden.

3. Veranderungen der Geldndeoberfidche dirfen nurin dem zur Durchfihrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmal} ausgefihrt werden. Die naturliche Gelandeoberflache
ist weitmoglichst zu erhalten, dies gilt insbesondere fir den Bereich zum Nachbargrundstick,
bei dem von Mauern oder Béschungsfull mindestens 1,50 m einzuhalten ist.

4. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind ausnahmslos
unzuldssig. Ausnahmsweise kann entlang der talseitigen Gebaudeflucht auf 1/3 der
Gebaudelange der Keller freigestellt werden.

5. Der Anteil der versiegelten Flachen ist so gering wie méglich zu halten. Oberflachenwasser ist
aus wasserhaushaltlichen Griinden grundsatzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. Wild abflieRendes Wasser darf nicht auf unterliegende Grundstiicke gelangen. Die
Grundstickseigentimer haben dafir Sorge zu tragen.

Hinweis:

Bei der Niederschlagswasserentsorgung ist das DWA-Merkblatt M 153 zu beriicksichtigen.
Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehdérigen
technischen Regeln—-TRENGW in Verbindung mit dem DWA Arbeitsblatt A 138 ist zu
beachten. Es ist mit Hangwasser zu rechnen.
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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgdu

Erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Schorerweg*

§9
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebdude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Fur das mit WA bezeichnete Gebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen:

Gebietsteil | WH Dachneigung | Bauweise | Anzahl der Firsthéhe | Kniestockhdhe | Anzahl
Vollgeschosse der WE

WA 5,05m | 28°-34° E./© li* (1+D) 8,25m 1,75m 8

Atermative |5,60m |18°-24° Ex© Ii* (1+D) 9,95 m 230m 3

Definition

E = Einzelhausbebauung, DH = Doppelhausbebauung

O = offene Bauweise

WH = Die Wandhoéhe wird definiert: senkrechte Entfernung von der Oberkante
Erdgeschossfertigfulboden bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verlangerung
der Aulenwand. Hinweis: Fir den Dachaufbau wurden 0,45 m angenommen, senkrecht
gemessen von OK Kniestock bis Dachhaut entlang der AulRenwand gemessen.

II* = maximal zwei Geschosse, wobei das erste Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden

ist (I+D Bebauung).

Als Maf fur die Kniestockhohe gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante Rohdecke

bis zum Schnittpunkt des Sparrens an der Innenseite der Auflenmauer gemessen.

Es ist bei der Ermittlung der Firsthéhe eine Giebelbreite von maximal 11,50 m angenommen

worden.

Die eingetragenen Zahlen gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fur das WA Gebiet die hochstzuléssige Zahl der
Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt, siehe Tabelle unter § 9 Ziffer 1

Die Héhe Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss wird mit 50 cm im Mittel an den vier
Eckpunkten des geplanten Gebaudes bezogen auf das natirliche Gelandes festgesetzt.

Fur samtliche Gebaude sind nur gleichschenklige Satteldacher zulassig; die Dachflachen sind
rechteckig auszubilden.

Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligem Bedachungsmaterial zu erfolgen. Als Farbe fir
Dachplatten sind nur rote oder dunklere Farben zulassig.

Fir die Abstandsflachen von Gebauden gelten die Bestimmungen der BayBO.

Fur die Dachaufbauten gitt:

Soweit das 1. Obergeschoss als Dachgeschoss ausgebildet wird, gilt bei 28° — 34° maximal 1
Quergiebel pro Dachseite, alternativ max. 2 Dachgauben pro Dachseite; Abstand der
Dachaufbauten von der Giebelwand, mindestens 2,00 m.

Der Dachiberstand darf betragen:

am Giebel bis 1,50 m und

ander Traufe bis 1,30 m

Abschleppungen uber Freisitz, Hauseingang und Balkonen, auch als angesetzte Pultdacher,
sind erlaubt.

Bei der Aullengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit hellem Anstrich zugelassen,
desgleichen Bauteile aus Holz. Zulassig sind auRerdem Gebaude in Holzbauweise und mit
Holzverschalung verkleidete Massivbauten. Soweit Photovoltaik- oder Solar-Anlagen auf der
Dachflache montiert werden, sind sie harmonisch auf die Dachflache zu integrieren; eine
Aufstdnderung ist nicht zulassig.
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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgdu
Erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Schorerweg*

§ 10
Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen
Die von der Landwirtschaft ausgehenden ortsiiblichen Emissionen sind unvermeidlich und
missen deshalb einschlieRlich dem Viehtrieb und dem [andwirtschaftlichen Verkehr gemaf §
906 BGB hingenommen werden. Dies betrifft insbesondere die Stallhaltung der Tiere
einschlielllich des Melkens, dem Gulleaufriihren zur Ausbringzeit, die Weidehaltung der Tiere,
den Viehtrieb, den landw. Verkehr zur Futterernte und Dungerausbringung sowie das
Betreiben eines Fahrsilos in der néheren Umgebung und die dabei entstehenden Emissionen.
Weitere betriebliche Entwickiungen (Errichtung von Silos, Tierauslauf, Umnutzungen von
Betriebsgebauden) sind nicht auszuschlielfen und zu tolerieren.

2. Denkmalpflege
Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzusteilen und das

Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Aul3enstelle Schwaben der Abteilung Vor- und
Frihgeschichte, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt Ostallgéu unverziglich zu verstandigen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG unterliegen.

3. Hinweise der Kreisbrandinspektion
Bezuglich der Bereitstellung der notwendigen Flachen fir die Feuerwehr, der 6ffentlichen

Verkehrsflachen, der Bereitstellung von Léschwasser und Hydranten wird auf das Markblatt
der Kreisbrandinspektion Ostallgdu hingewiesen. Das Merkblatt ist als Anlage 1 der
Begriindung beigeflgt.

4. Abfallentsorgung
Soweit Grundsticke nicht unmittelbar an Strallen angrenzen, die von Milifahrzeugen

angefahren werden, sind die Miiiltonnen aus diesen Grundstiicken an die anfahrbare Stralte
(Schorerweg) zur Leerung aufzustellen.

5. Versorgungsleitungen
Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Vor Beginn von
Erschliefungsmaflnahmen ist rechtzeitig mit den jeweiligen Mafinahmentragern Verbindung
aufzunehmen. Bei PflanzmalRnahmen (Wuizelraum) sind die jeweiligen Vorschriften der
Malinahmentrager zu beachten.

§11
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung
mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 14.01.2016, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Kraftisried, den 14.01.2016

Abel, Erster Burgermeister
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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgau

Erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Schorerweg*

.Begriitndung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Kraftisried
erste Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. § ,,Schorerweg“

1.

Geltungsbereich

Die erste Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schorerweg® schlie3t 6stlich an
den bestehenden Bebauungsplan und nérdiich an den Schorerweg an.

Der Geltungsbereich ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. Das Plangebiet umfasst den Bereich
der Grundsticke mit Teilflachen der FI. Nr. 244/5, 244/4, 244/3 und 13/2 (Schoreiweg), sowie 66
(TF) Gemarkung Kraftisried.

Das Plangebiet weist eine Gréfte von insgesamt ca. 0,25 ha auf.

Veranlassung

Die Gemeinde Kraftisried sieht steten Bedarf an Wohnbauflache fiir ortsansassige junge Familien.
Hierfur soli am nordostiichen Ortsrand von Kraftisried in Eiweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5
Baurecht fiir die Errichtung von 3 Familienheimen geschaffen werden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern, LEP 2013 und im Regionalplan der Region
Allgau (16} dargelegt.

Sonstige Ziele und Grundsatze werden durch den Bebauungspian nicht beriihrt. Das Plangebiet
liegt auch aulRerhalb kartografisch festgelegter Schutzgebiete des Regionalplanes. Insoweit wird
das Planungsvorhaben den Zielen der Raumordnung bzw. den Zielen der Regionalplanung nicht
entgegenstehen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist fur das gegenstandliche Plangebiet Wohnbauflache aus. Der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Lage und Bestand
4.1 Derzeitige Nutzungsstruktur/Bestandsaufnahme:

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am norddstlichen Rand von Kraftisried. Das Plangebiet
wird derzeit noch landwirtschaftlich als intensives Griinland genutzt.

Naturhaushaltliche Belange:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unmitteibar keine Baudenkmale, keine
Bodendenkmale und keine amtlich kartierten Biotope. Etwa 80 m in dstlicher Richtung ist ein
Biotop kartiert (Nr. 8228-0009-001). Auf Grund der Entfernung wird keine Beeintrachtigung
angenommen. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde auch erkannt, dass es keine
beachtenswerten Zusammenhange und Erkenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) gibt.
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5. Planung

5.1 Erschliefung
a) Verkehr

Das Piangebiet wird von dem ausgebauten Schorerweg Fl. Nr. 13/2 aus erschlossen.

b) Kanal — Entwésserung - Wasserversorgung

Die Erschliefung mit Kanal und Wasser wird uber das zu erweiternde Ortsnetz angeschlossen.
Fur die Loschwasserversorgung besteht eine ausreichende Sicherung uber vorh. Wasserleitung.
Bei der Behandlung des Regen- Oberflachenwassers soll der Versickerung der Voizug gegeben
werden. Entsprechend sind alle Zufahrten und Wege mit wasserdurchlassigen bzw.
versickerungsfahigen Beldgen (Kiesbelag, Schotterrasen, wassergebundener Belag, Pflaster mit
offener Fuge etc.) auszubilden.

5.2 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. Dabei
werden die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 Gartenbaubetriebe und Ziffer 5 Tankstellen der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Nutzungen benétigen
regelmanig grélRere Flachen, die hier fur den dringenden Bedarf an Wohngeb&uden vorgehalten
werden soll. Das allgemeine Wohngebiet wird als qualifizierter Bebauungspian entwickelt.

Es gilt die offene Bauweise. Die Uiberbaubare Flache wird durch Baugrenzen definiert.

Fur Nebenanlagen, Garagen, Carports u. dgl. wird auch eine Begrenzung nach dem Planzeichen
Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanZV) gewahlt. Die Baugrenze darf fir Dachiberstéande,
Kelleriichtschachte, Treppenabgange, Vordacher u. dg!. Vorbauten bis zu 1,50 m uberschritten
werden.

Es koénnen Einfamilienhauser in zweigeschossiger Bauweise als Einzelhaus entwickelt werden.
Hierzu gibt es eine Obergrenze mit zwei Geschossen, wobei das erste Obergeschoss als
Dachgeschol} ausgebildet werden kann. Hier gelten unterschiedliche Kniestockhéhen wie in § 9
unter Ziffer 1 dargelegt.

[n der Satzung wird die Oberkante des FulRbodens im Erdgeschoss dargestellt, die gemeinsam
mit der Gemeinde festgelegt wird.

Es stehen fir die Gestaitung des Dachgeschosses grundsatzlich zwei Varianten zur Auswahi. Sie
unterscheiden sich durch die jeweilige Kniestockhohe.

Hiernach werden Dachaufbauten bei der Variante mit der Dachneigung von 18°bis 24° keine
Dachaufbauten zur Belichtung des Obergeschosses erforderlich. Die Wandhéhe mit 5,60 m ist
hierbei so gewahlt, dass bei einem Balkonaustritt im Dachgeschoss entlang der Langsseite eine
lichte H6he bei Turfenstern von mindestens 2,00 m entstehen kann.

Generell gilt:

Alle Gebaude erhalten Satteldécher. Dachgauben / Quergiebel sind nur ab 28 ° Dachneigung
zulassig. Sie sind auf 1/3 der Dachflache zu begrenzen. Negative Dacheinschnitte und
Schleppgauben sind unzulassig. Hiermit soll erreicht werden, dass die das Ortsbild wesentlich
pragende Dachlandschaft einen ruhigen und ausgeglichenen Eindruck vermittelt. Ausnahmen
solien bei Nebengebduden und Garagen in Form von Pult und Flachdéchern sowie bei der
Abweichung von der Hauptfirstrichtung im Einzelfall zugelassen werden. Benachbarte Garagen
entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalterischer Hinsicht aufeinander abzustimmen
(Hohe, Traufe, Dachneigung, etc.).

Garagen und Stellplétze:

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Fiir weitere Nutzungen gelten die Richtzahlen
fur die Berechnung der Steilplatze gemaf Bekanntmachung des BStMI vom 12. Februar 1978
(MABI. S. 181), siehe Anhang 86 der BayBO.

Die rechtiiche Grundlage fir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich ab
aus Artikel 81 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB. Garagen dirrfen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen hin nicht eingefriedet werden.
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Gemeinde Kraftisried Landkreis Ostallgau
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5.3 Fldchenbilanz

Das Plangebiet mit 0,25 ha gliedert sich folgendermalen auf:

Bauflachen Einzeln Summe Anteil
Bauplatz 1 655 m?

Bauplatz 2 677 m?

Bauplatz 3 586 m? 1.918 m? 77 %
Verkehrsflachen

Schorerweg 489 m?

Zufahrten/Wege 92 m? 581 m? 23 %
Gesamtflache 2.504 m? 100 %

6. Griinordnung

6.1 Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Griunlandflache genutzt.

6.2 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die Festsetzungen fir die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen als private Garten sollen zur
Einbindung in die Umgebung und zur Ortsrandgestaltung beitragen. Insbesondere durch die
Pflanzung von Obstbdumen oder Baumen der Wuchsklasse 2 soll die dorftypische
Lebensraumqualitat erhalten bzw. gefordert werden.

Fur die Durchgrinung des Baugebietes sollen bevorzugt Obstbdume verwendet werden, wobei
auch Halbstamme im seitlichen und rickwartigen Gartenbereich zuldssig sind, geman
Vorschlagsliste in der Satzung unter § 7 Ziffer 5.

Die nicht uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen und mit
standortgerechten Baumen, Strauchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen.
Der dem Strallenraum der Planstrale zugewandte Bereich ist als halbéffentlicher Bereich
moglichst entlang der Hinterkante StralRe ohne Einzdaunung offen zu gestalten. Auf die Beratungs-
moglichkeit durch die Gartenbaufachberatungsstelle des Landratsamtes Ostallgau wird
ausdricklich aufmerksam gemacht.

6.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Parallel zum Bebauungsplan erste Erweiterung des Bebauungspianes Nr. 6 ,Schorerweg" wird
das grunordnerische Konzept entwickelt und als Grinordnungsplan integriert. Hierdurch wird eine
angemessene Eingrinung des Gebietes und entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur
und Landschaft als Minimierungsmafnahmen ermittelt und festgesetzt.

Dabei werden die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter im Zuge einer globalen
Betrachtung behandelt und das Verfahren nach dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft" gewahit.

Bei dem Gelénde handelt es sich um intensiv genutztes Grinland, einem Gebiet von geringer
Bedeutung und von insgesamt niedriger Eingriffsschwere. Dies begriindet die Kategorie | — Gebiet
geringer Bedeutung.

Im vorliegen Fall wird das vereinfachte Verfahren nach dem Bayerischen Leitfaden angewendet.
Es handelt sich um ein Plangebiet geringer Ausdehnung; die im gegenstandlichen Bebauungsplan
vorgesehene Bebauung von 3 Bauplatzen mit einer Gebietsgréfie einschliellich Grinordnung von
0,25 ha bestatigt diese Annahme. Die Voraussetzungen liegen vor. Die im Leitfaden zur
Anwendung empfohlene Checkliste kann durchgangig mit ,ja" beantwortet werden.
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7 Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Immissionsschutz

Fir den Schallschutz in der stadtebaulichen Pianung wird die DIN 18005 mit dem zugehdérigen
Beiblatt 1 nach Maltgabe der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren
vom 3.8.1988 zur Anwendung empfohlen. Von diesen Orientierungswerten, die als Anhalt fir die
Beurteilung von Larmimmissionen dienen, kann sowohl nach oben als auch nach unten
abgewichen werden. Im Rahmen einer frihzeitigen Planungsvorstellung, bei der eine Bebauung
auch fir das 6stlich angrenzende Grundstiick mit der Fi. Nr. 66 vorgesehen war, wurde durch das
Ingenieurbiiro Tecum die Abstandssituation zu dem norddstlich angrenzenden
[andwirtschaftlichen Betrieb untersucht. Mit dem nunmehr gegebenen Abstand zwischen der
geplanten Wohnbebauung und dem vorgenannten Betrieb von ca. 110 m sind keine besonderen
Untersuchungen angezeigt.

7.2 Kommunale Abfaliwirtschaft
Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgau.

1. Alle Grundstiicke, auf denen regeimafig Abfalle anfallen, sind an die 6ffentliche
Abfallentsorgung anzuschliellen. Hierfur sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen
zur Aufsteliung der erforderlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafe Entsorgung der Haus-,
Sperr- und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des
Landkreises mdglich ist. Unter Einhaltung geitenden Bestimmungen, insbesondere der
einschlagigen Unfallverhiutungsvorschriften, missen die Grundstiicke durch die
Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.

3. Die Abfallbehaltnisse sind zur Abholung entlang des Schorerweges abzustellen.

7.3 Altlasten, Bodenschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine altlastenverdéchtigen Ablagerungsflachen.

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fihren und dem
Landratsamt auf Verlangen vorzuiegen.

8 Technische Infrastruktur ErschlieBung
8.1 Stralke

Die Erschiiefung des Plangebietes erfolgt (iber den Schorerweg.

8.2 Wasserwirtschaft

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind an die Kanalisation anzuschlieen. Die Einwohner-
gleichwerte sind ausreichend grof dimensioniert.

Die Wasserversorgung einschlieRlich der Léschwasserbereitstellung uber Hydrant erfolgt durch
die Trinkwasserversorgungsanlage am Ort. Die Versorgung mit Trinkwasser, das der
Trinkwasserverordnung entspricht, ist sichergestellt.

Das Oberflachenwasser soll grundsatzlich an Ort und Steile — soweit grundwasserunschadlich —
iber die belebte Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die
Bodenverhaltnisse zulassen.

Niederschlagwasser ist grundsatzlich flachenhaft, iber eine geeignete, bewachsene
Oberbodenschicht zu versickern. Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen ist das
ATV-DVWK Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*, das ATV
Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser”, die ,Niederschlagswasseirfreistellungs-
verordnung” NWFreiV sowie die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser' TRENGW zu beachten.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten hat mit Schreiben vom 19.05.2015/ 24.11.2015 darauf
hingewiesen, dass mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen ist:
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«Eventuell besteht eine Geféahrdung durch wild abflieRendes Wasser von der nérdlich
angrenzenden Hangflache. In der weiteren Planung und Ausfihrung der ErschlieBung soliten
ggfs. entsprechende SchutzmalBnahmen vorgesehen werden.*

Mit Einreichung der Bauvorlagen hat der Bauherr gegeniiber der Gemeinde Kraftisried den
Nachweis Uber die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick zu erbringen.
Dies gilt auch bei der Inanspruchnahme eines Freistellungsverfahrens.

8.3 Stromversorqung / Telekommunikation

Die direkte Stromversorgung erfolgt Uber das Versorgungsnetz der LEW an das bestehende Netz.

Die Deutsche Telekom AG wurde an dem Veifahren beteiligt. Rechtzeitige Abstimmung ist bei der
ErschlielBung sicherzustellen.

Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 15.05.2015 (Vorgang 2015340):

Lourch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berdhrt. Bei
Planungs&nderungen bitten wir uns emeut zu beteifigen. Soliten Sie im Rahmen dieses
Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen, kénnen diese
angefordert werden bei: E-Maii: Planauskunft. Sued@telekom.de, Fax: +49 391 580213737,
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationsfinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und aul3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prafung
vorbehaiten. Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf
Informationen tiber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so
frith wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit: Deutsche
Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Siid, PTi 23 Gablinger Strae 2, D-86368
Gersthofen*

Die Gemeinte Kraftisried wird aus ortsgestalterischen Gesichtspunkten und zur Wahrung des
Ortsbildes die Verkabelung im Erdreich vorziehen.

8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MalRnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten,
Zufahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Ostallgau zu
veranlassen. Es wird auf das Merkblatt der Kreisbrandinspektion verwiesen, siehe Anlage.

8.5 Bodendenkmalfunde

Bei der Auffindung frithgeschichtiicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege, Auflenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frithgeschichte,
Am Klosterberg 8 in 86672 Thierhaupten oder die Untere Dankmalschutzbehdrde des
Landratsamtes Ostallgau, Marktoberdorf, unverziglich zu verstandigen. Solche Funde unterfiegen
der Meldepflicht gemaf Art. 8, 1-2 des DSchG.

9 Bodenordnende MaBnahmen

Eine geordnete und zweckmafige Gestaltung beziglich der Grundstiickszuschnitte und
Erschliefung wird nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes durchgefihrt. Eine Umlegung
nach §§ 45 ff. oder grenzregeinde MalRnahmen nach §§ 80 ff. BauGB sind voraussichtlich nicht
erforderlich.

10 Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Marktoberdorf zur
Verfiigung gestellte amtiiche digitale Flurkarte verwendet.
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Merkblatt der Kreisbrandinspektion Ostallgau Anlage 1

Bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen, ist darauf zu achten, dass folgende
Vorschriften und Bestimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw. die Hinweise
entsprechend aufgenommen werden.

A

Fldachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken ~ DIN 14090

Zufahrten mussen fur Fahtzeuge bis 16 Tonnen (fur 10 t Achsenlast) ausgelegt sein,
unmittelbar von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3
m, nutzbare Héhe 3,50 m. Hierbei ist auf die Grunordnungsplanung zu achten und
Groflbaume sind so zu platzieren, dass das Lichtraumprofil auch nach l&angerer
Wachstumszeit nicht eingeschrankt wird.

Gradlinig gefuhrte Zufahrten kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite
ausgefithrt werden.

Vor und nach Kurven muss die fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in der
Kurve selbst und je 11 m davor und danach. Kurvenradien diirfen nicht kleiner als 10,5 m
sein.

Aufstellflachen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen Fenster
vom Hubrettungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen. Dies ist in der Regel gewahrieistet,
wenn im Abstand von 3 m bis 9 m von der Gebaudefront (je nach Gebaudehéhe) ein
befestigter Aufstellstreifen von mind. 3,50 m und daran anschliefend ein Gelandestreifen von
2 m ohne feste Hindernisse angeordnet wird. Die Zufahrten zu den Aufstellflachen miissen
den Forderungen gemaf Satz 1, 2 und 3 entsprechen.

Bewegungsflachen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannshaften im
Einsatz aufstellen und bewegen kénnen. Diese solien auflerhalb des Trummerbereichs liege,
jedoch maoglichst Nahe am Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen. Fir jedes im
Alarmplan vorgesehene Fahrzeug ist eine Bewegungsflache von mind. 7 x 12 m erforderlich.
Alle Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.

Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflachen miissen, wenn sie der Anfahrt fiir Feuer wehrfahrzeuge dienen,
befestigt fur ein Gesamtgewicht von 16 t (10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3 m
Breite und 3,5 m Hoéhe aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1. Sinngeman
entsprechend.

Bei schmalen Zufahrtswegen (unter 6 m Breite) sind in Abstdnden vonca. 50 m
Ausweisstellen anzuordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diese Stellen durch
entsprechende Beschilderung zu verhindern.

Stichstral’en miissen am Ende eine Wendflache fur mind. 18 m Wendekreis erhalten.

Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von 6ffentlichen Verkehrsfidchen entfernt, so ist eine
eigene Feuerwehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung ,verkehrsberuhigter Strafen®, die auch der Zufahrt fir Einsatz — und
Rettungsfahrzeugendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 Ebenfalls zu
beriicksichtigen. Eine Ausstattung mit Fahrbahnschwellen o. a. ,Geschwindigkeitsbremsen" ist
auch im Hinblick auf Krankentransporte zu vermeiden.

Bereitstellung von L6schwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nach
Arbeitsblatt W 405 DK 628,1: 614 des DVGW

Der Léschwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegtin den meisten Gebieten (WR Reines
Wohngebiet, WA Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet, M
Mischgebiet und GE Gewerbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3
Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu 0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Vollgeschosse
und GFZ bis 1,2 erfordern einen Léschwasserbedarf von 90 bis 190 cbm/h. diese Mengen
kénnen auch fur Kern- und Gewerbegebiete angenommen.

Das offentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen in
Form von Hydranten sind in ausreichender Zahl in der Regel in Abst&nden von nicht mehr als
100 m, anzuordnen. Die Ausfiihrung der Hydranten soll in ,Uberflurform" erfolgen des
Trinkwassernetzes in Form eines Ringleitungsnetzes. Die Lage von Hydranten (vorhandene
und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Fur die Abdeckung des max. Loschwasserbedarfs konnen Hydranten im Umkreis von 300 m
herangezogen werden.

Far besonders brandgefahrdete Schutzobjekte istder Léschwasserbedarf individuell zu
ermitteln. Er kann durch die offentliche und zusatzliche private Bereitstellung (z. B. Zisterne)
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F

sichergestellt werden.

Bereitstellung von Loschwasser durch andere MaBnahmen

Wenn Trinkwasser zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine
unerschopflichen Wasserquellen zur Verfigung stehen kénnen ersatzweise eventuell auch
Léschwasserteiche oder Brunnen, Behélter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken
herangezogen werden. Eine ganzjahrige Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fur die
Bemessung gilt das DVGW - Arbeitsblatt W 311 ,Bau von Wasserbehaltern".

Wenn von ,anderen Ma3nahmen" Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und GréRe in
die Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Mit besonderem Objektschutz zusammenhangende Fragen bedirfen der Abstimmung mi dem
WVU bei Entnahme aus dem o&ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

Bebauung

Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Art. 12 BayBO und alie weiteren Artikel zu beachten.

Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen abstandsflachen und deren
Festschreibung in der Bauleitplanung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen und unter
Einsatz besonderer Brandschutzmaflnahmen vertretbar.

Alle einschlagigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV
(Garagenverordnung), GastBauV (Gaststattenbauverordnung), WaV (Warenhausverordnung)
und VStattV (Versammlungsstattenverordnung) festgelegt sind, sind maglichst schon in der
Bauleitpianung zu berucksichtigen und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen
Bestimmungen fir Hochh&user in der Bauleitplanung vorzugeben und festzuschreiben.

Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der
gemeindlichen Bebauung auszubauen . Hierzu kann die Installation von zusatzlichen
Feuersirenen bzw. Erganzung der vorhandenen Meldeempféangern notwendig werden.

Die Ausrustung und der Geratebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehrim
Gemeindebereich sind je nach Art und Grée der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu zu
errichtenden Bauten eventuell zu erganzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit mit
dem Kreisbrandrat oder dem zusténdigen Kreisbrandinspektor Verbindung aufzunehmen.

Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen empfohlen:

@‘ DN 80 Hydrant Unterflur, z.B. Nennweite 80
@ pN10o Hydraot Uberflur, 2B. Nennweite 108
Y .
EM;] 30  Loschwasserbebilier, z.B. 50 m® Nutzirthalt - unmierirdisch
EY@( 90  Lischwasserbehiilter, z.B. 90m’ Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken

1*1"‘{- Brunaoco - Feuerldsshbrunnen

Diese Zeichen und zugehérigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplénen
der Feuerwehren verwendet und sind Daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.
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I.Umweltbericht

Veranlassung und Grundlagen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den gegenstéandlichen Bebauungsplan ist auf der
Grundlage einer verbindlichen strategischen Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser
enthalt Angaben zu den Schutzgitern und umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berihrt
werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter gepriift, sowie Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs-
und Ausgleichsmalnahmen gemacht.

Dies geschiehtim Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens zur Aufstellung der ersten Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5§ ,Schorerweg".

EX

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Art der Bebauung
(Inhalt, Art und Umfanq)

Im Flachennutzungsplan (W) — Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung im
Norden dargestelit. Im Bebauungsplan (WA) — Allgemeines Wohngebiet,
Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Ortslage Kraftisried,
unmittelbar im Anschluss an die vorhandene Ortslage.

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Die zulassige Nutzung liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu
0,3. Esist eine maximal zweigeschossige Bebauung (ll, bzw. |+D)
zugelassen, teils mit der MalRgabe, dass das 1. Obergeschoss als
Dachgeschoss auszubilden ist. Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach §
4 BauNVO festgesetzt und zwar als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30
Abs. 1 BauGB.

ErschlieBung

Die Verkehrserschiieung erfolgt iber den Schorerweg von Osten her.

Flachenbedarf

Der Umfang des Plangebietes betragt insgesamt 0,25 ha. Far das Baugebiet
werden Bauplétze fur drei Wohnhauser und Nebengebaude entstehen.

| 2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz

Berticksichtigung in der
Bauleitplanung

Funktion des Bodens sichern und wieder herstellen, Altlasten sanieren,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Méglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen (Innenentwicklung),
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} begrenzen.

Nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes kénnen drei Wohnhauser
errichtet werden. Durch die geringe GRZ, die Einzelhausbebauung und den
geringen Verkehrsfiachenanteil wird die Bodenversiegelung gering gehalten
bzw. auf das unbedingt notwendige Mall beschrankt. Der vorliegende
Bebauungsplan kann aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden.

Immissionsschutz

Beniicksichtigung in der
Bauleitplanung

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe).

Es ist nicht mit unerwarteten Belastungen zu rechnen. Jedoch wird auf die
fur den doérflichen Charakter typischen Emissionen hingewiesen.

Wasserschutz

Berticksichtigung in der

Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser, Erhalt der naturlichen
Rackhaltefahigkeit fur Niederschlage.

Beriicksichtigung in der
Bauleitplanung

Bauleitplanung Es werden alle maglichen MaBnahmen ergriffen, das Oberfidichenwasser an
Ort und Stelle zur Versickerung zu bringen.

Natur- und Artenschufz, Schutz und Erhalt von Lebensraumen, Erholungsfunktion der

Landschaftsschutz Landschaft erhalten, Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.

Die Beurteilung des Eingriffs erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft. Es wird das vereinfachte Vorgehen
angewendet.
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| 3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes und deren Bewertung

Gebietscharakterisierung

(derzeitiger Umweltzustand)

Intensiv genutztes Gruntand, das geplante WA-Gebiet ist im FNP
dargestelit

Uberschwemmungsgebiet,

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre - keine besonderen Arten vorh. | geringe Bedeutung fiur den

Lebensrdume Artenschutz

Boden - Altlasten: Geringe Bedeutung. Es sind keine
Altlasten bekannt.

Wasser - kein Wasserschutz- oder Aufgrund des hohen Anteils nicht

versiegelter Flache geringe
Bedeutung fur Wasserruckhaltung
und Grundwasserneubildung,
keine Bedeutung fur
Trinkwasserneubildung.

Luft und Klima

Kaltluftentstehungsflache —
Grinland, nordwestlich des
Geltungsbereiches

Geringe bis maRige Bedeutung
fur das ortliche Kleinklima, nur
indirekte Betroffenheit

Landschaft

Ortsrandlage, wird gut
eingegriint, derzeit Grinland.

Geringe Bedeutung

des Menschen und seiner
Gesundheit

Weitere Aspekte zum Schutz

Es entstehen Einzelhduser in
offener Bauweise mit guter
Durchgriinung.

Geringe Bedeutung

Kultur- und Sachgiiter

Keine Kulturguter betroffen

Geringe Bedeutung

Naturliche Ressourcen

Intensivgrtnland

Geringe Bedeutung

| 4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Es werden keine Schutzgiter erheblich belastet.

Schutzgut Erheblich | nicht Bemerkung
erheblich/
gering

Tiere, Pflanzen und ihre X Durch die Bebauung geht Lebensraum fur

Lebensrdaume Tiere und Pflanzen verloren. Durch die bisher
intensive Grunlandnutzung kann dies mit
geringer Bedeutung eingeschatzt werden.

Boden X Versiegelung bisher unbebauter Flachen, aber
bei geringer Dichte und aufgelockerter
Bebauung.

Wasser X Durch Bebauung/ Versiegelung wird die
Regenwasserversickerung beeintrachtigt.
Durch besondere MalRnahmen kann dies
allerdings weitgehend ausgeglichen werden.

Luft X Emissionen der Heizanlagen der geplanten
Bebauung von voraussichtlich untergeordneter
Bedeutung. Dies gilt auch fir den Ziel- und
Quellverkehr.

Klima X Kein nennenswerter Einfluss durch die

eplante Bebauung.

Landschaftsbild und X Nur lokale Bedeutung.

Erholung

Weitere Aspekte zum X Geringe Bedeutung

Schutz des Menschen und

seiner Gesundheit

Kultur- und Sachguter X Geringe Bedeutung

Natiirliche Ressourcen X Geringe Bedeutung
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5. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

5.1 Erforderiichkeit der Eingriffsregelung:

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als Flache fir
Wohnbauentwicklung dargestelit.

Fur den zu erwartenden geringen Eingriff wird das vereinfachte Vorgehen geman Bayer. Leitfaden
gewahit.

5.2 _Bestandsaufnahmen und Bewertung:

Bei der geplanten Bebauung handelt es um ein bisher fandwirtschaftlich genutztes Gelénde. Das
Plangebiet weist eine Groéfe von 0,25 ha auf. Die Situation des Bestandes wurde unter Ziffer 4.1 und
4.2 der Begriindung dargelegt.

5.3 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

Innerhaib des Plangebietes werden MinimierungsmalRnahmen ergriffen. So werden MaRnahmen zur
Durchgriinung auf den zu bildenden Baugrundstiicken mit Bepflanzungsfestsetzungen getroffen, die
sich entlang des Schorerwegs konzentrieren.

5.4 AusgleichsmafRnahmen:

Die Erforderlichkeit der Eingriffsregelung ergibt sich durch die Inanspruchnahme von Grinlandflachen.
Hier ist unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" -
erganzte Fassung 2003 — ein Ausgleich zu finden. Es wird, wie bereits in der Begrundung dargelegt,
das vereinfachte Verfahren nach dem vorgenannten Leitfaden durchgefuhrt.

6. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfiihrung,
Null-Variante und deren Bewertung

6.1 Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchfithrung der Planung)

Keine Veranderung des jetzigen Zustandes — weiterhin Nutzung als Intensiv-Griinland.

6.2 Prognose bei Durchfithrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wird das geplante allgemeine Wohngebiet aus der Flache fur die
Landwirtschaft entwickelt. Es soll fur junge Leute aus den dérflichen Familien aus Kraftisried die
Errichtung von drei Familienheimen vorbereitet werden.

Das Wohngebiet im Nordosten von Kraftisried wird durch den vorliegenden Bebauungsplan
harmonisch und im Sinne des Flachennutzungsplanes (2004) abgerundet.

Durch das Plangebiet werden keine besonderen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
festgestellt.

7. Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Es ist ein besonderes Anliegen, leer stehende Bausubstanz und innerdértliche Freifidchen zu
aktivieren. Dies ist jedoch in einer nennenswerten Gréenordnung ku zfristig nicht verfiigbar. Die
Gemeinde Kraftisried kann den vorliegenden Bedarf nach Wohnraum nur hier durch die geplante
Erweiterung der Ortslage fur den Bedarf aus Kraftisried am nordéstlichen Rande von Kraftisried
sicherstellen und harmonisch abrunden.
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WVorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Fur die vorliegende grobe Abschéatzung liegen folgende Daten vor:

Aligemeine Datengrundlagen |- Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

— Regionalplan Allgau (16)

— Flachennutzungsplan der Gemeinde Kraftisried (2004).

— Altlastenverdachtskataster des Landkreises Ostallgau

— Biotopkartierung

- Leitfaden der Bayer. Staatsregierung ,Bauen im Einklang mit der
Natur und Landschaft* erganzte Fassung 2003

Gebietsbezogene Grundlagen |- Integrierter Grunordnungsplan

Verwendete Verfahren ~ Die anzuwendenden Methoden sind fachlich ubliche Methoden. (z.B.

DIN 18005, Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung nach Leitfaden...)

Schwierigkeiten und fehlende | Hinzuweisen ist darauf, dass nicht alle Wechselwirkungen zwischen den

Erkenntnisse Umweltschutzgitem — aufgrund der Komplexitat von Natur und

Landschaft — erfasst, beschrieben und beurteilt werden kénnen. Die

Umweltpriifung erhebt jedoch den Anspruch, dass die wichtigsten und

bedeutendsten Wechselwirkungen aufgezeigt werden.

Die im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB abzugebenden Stellungnahmen

werden nachgetragen.

] 9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring soll die Ubetwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehenen
Auswirkungen der Plane auf die Umwelt in der Durchfuhrungsphase sicherstellen.
Unvorhergesehene negative Auswirkungen sollen dadurch frihzeitig ermittelt werden kénnen, um der
Gemeinde die Méglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemafinahmen zu ergreifen. Die
Zustandigkeit fur das Monitoring liegt bei der Gemeinde Kraftisried.

Um die Gemeinde bei dieser Uberwachung zu unterstitzen, unterrichten nach § 4 Abs. 3 BauGB die
Behdrden uber ihnen nach Abschiuss des Bauleitplanverfahrens bekannt gewordene, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelit.

Auswirkungen des geplanten Wohngebietes fir die Errichtung von Wohnhausern kénnen sich fur das
Landschaftsbild ergeben. Da allerdings die Grundflachenzahl, die Héhenentwicklung der geplanten
Gebaude und die Groflte des Plangebietes insgesamt geringe Ausmale erhalt und das Plangebiet
sich gegenuber der ubrigen Landschaft abrundet, wird sich eine gute Einfigung in die Landschaft

einstelien. Fur andere umweltrelevante Schutzgiiter sind nach dem allgemeinen Kenntnisstand keine
negativen Auswirkungen zu erwarten oder zu befirchten.
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10. Aligemeinverstiandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage

Im Bebauungsplan der ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schorerweg"
wird die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache nunmehr als allgemeines Wohngebiet
prazisiert und in die Form einer gemeindlichen Satzung gebracht. Die Gemeinde Kraftisried braucht
dringend ein neues Baugebiet, um den Bedarf an Bauplatzen fur die Errichtung von Eigenheimen der
ortlichen Bevélkerung von Kraftisried decken zu kénnen.

Der Bebauungsplan schlie3t an den norddstlichen Ortsrand von Kraftisried an. Der Geltungsbereich ist
dem Bebauungsplan zu entnehmen. Das Plangebiet umfasst den Bereich der Grundsticke mit
Teilflachen der FI. Nr. 244/5, 244/4, 244/3 und 13/2 (Schorerweg) und 66 TF, Gemarkung Kraftisried.
Es entstehen drei Baugrundstiicke im dstlichen Anschluss an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 5.

Die Gemeinde Kraftisried hat am 04.03.2015 den Aufstellungsbeschluss fur die fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes zur ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsptanes Nr. 5 ,Schorerweg*
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches gefasst. Gleichzeitig wurden die jeweiligen
Vorentwirfe beraten und in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 19.03.2015 die
Zustimmung fir das fruhzeitige Verfahren erteilt.

In der Zeit vom 11.05.2015 bis zum 12.06.2015 wurde die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefuhrt. Mit dem gleichen Termin wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange frihzeitig beteiligt. Der Gemeinderat der Gemeinde Kraftisried hat das Ergebnis der
fruhzeitigen Beteiligung beraten und am 05.08.2015 den Billigungsbeschluss zur éffentlichen
Auslegung gefasst. Die 6ffentliche Auslegung wird in der Zeit vom 09.11.2015 bis zum 11.12.2015
durchgefiihrt und mit dem gleichen Termin die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nochmais beteiligt. Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan zur ersten Erweiterung des
Bebauungsplans Nr.5 ,Schorerweg" wurde am 14.01.2016 gefasst.

Aufgestellt:
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